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Lakasjellemzok a Nyiregyhazi jarasban és
a megyeszékhelyen

Szoboszlai Katalin
Debreceni Egyetem Egészségiigyi Kar, Nyiregyhaza

Abstract. The aim of the study is to analyze statistical data on housing typical to
Nyiregyhaza and Nyiregyhaza district and data in connection with housing poverty
based on statistical data on housing of KSH from 2013 and on “Quality of life of
Nyiregyhaza 2015 research study. While analyzing the statistical data on housing
of the two geographical areas it is important to take the urban features of the county
seat and the basically village characteristics of the municipalities of the district into
consideration.

In respect on housing stock it is important to mention that while the number of
dwellings is slightly increasing there is a relatively low number of available rental
housing and it is experiencing a slight decline in the county seat. As the civilization
is developing, dwelling is becoming the scene of satisfying more and more human
needs and it is linked with the available assets. An apartment, where people live,
should have the basic conditions to satisfy human needs on the level of the recent
age.

It is not given to each Hungarian person and family. They are who are not able to
pay the costs of housing, who live in crowded and sub-standard apartments, who
face eviction due to their currency loan debts, who live in effective homelessness. In
summary they live in housing poverty. The study gives a more detailed analysis of
this social problem in the examined area.

Keywords: inhabitants, housing, rental housing, housing poverty
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Bevezetés

A tanulmany célja Nyiregyhdaza és a Nyiregyhazi jaras telepiiléseire jellemzd
lakasstatisztikai adatok és lakhatasi szegénységgel Osszefliggésbe hozhato adatok
elemzése a KSH rendelkezésemre bocsatott 2013. évi lakasstatisztikai adatai €s
»Nyiregyhdza életmindsége 2015” kutatas alapjan. A két foldrajzi teriilet lakas
adatainak elemzésekor fontos figyelembe venni a megyeszékhely varosi
sajatossagait, illetve a jaras telepiiléseinek alapvetden falusi jellegzetességeit. A
lakasallomany tekintetében nem mehetiink el sz6 nélkiil a tény mellett, miszerint
amig a lakasok szama egy kevéssel novekedik, addig a relative kevés bérlakas-
allomany kismérték(i csokkenésének tényével szamolunk a megyeszékhelyen. A
lakas, mint a civilizacid fejlédésével egyre tobb emberi sziikséglet kielégitésének
szintere, 0sszekapcsolodik a rendelkezésre allo javakkal. A lakasnak, ahol éliink, az
emberi sziikségletek kielégitésének elemi feltételeivel a jelenkor szinvonalan kellene
rendelkeznie. Ez nem adataik meg minden embernek és csaladnak Magyarorszagon.
Ok azok, akik nem képesek kifizetni a lakhatas koltségeit, akik zsufolt és komfort
alatti, szubsztandard lakasokban élnek, akiknek devizahitel tartozasaik miatt a
kilakoltatassal kell szamolniuk, és akik effektiv hajléktalansagban élnek.
Osszefoglalva, 6k élnek lakhatasi szegénységben. A tanulminy ezt a tarsadalmi
problémat részletesebben elemzi a vizsgalt teriiletre vonatkozodan.

A lakonépesség és a lakasok jellemzdi a megyeszékhelyhez tartozo jarasban és
Nyiregyhazan

A Nyiregyhazi jarashoz 4 varosi és 11 kozségi besorolasu telepiilés tartozik. A
jarashoz tartozo telepiilések a megyeszékhely vonzasaban talalhatok, aminek
elényeit tobb szempontbol élvezik a telepiiléseken élok. A jarasi telepiilések
lakosainak munkavallasra képes lakosai nemcsak dolgoznak Nyiregyhazan, hanem
gyakran gyermekeiket is a megyeszékhely iskolaiba jaratjak, és ezek miatt naponta
beutaznak Nyiregyhazara. (Malakucziné, 2015)

Az alvotelepiilések sajatossagai fedezhetok fel a jarasi telepiiléseken, mivel a
lakossag egy részének a lakasok funkcioi tulnyomorészt a pihenést, a feltdltédést, a
csaladi egyiittlétet szolgaljak jellemzbéen az esti és a hétvégi idészakban. Alvo
telepiilésekre jellemz6 vonas ezenkiviil, hogy e telepiilések lakossaganak fogyasztasi
szokasai rendszerint a nagyvaros infrastrukturajahoz ¢és szolgaltatasaihoz
kapcsolodnak, ezért kiilondsen ritka és alacsony szinvonalu a szolgaltatasok jelenléte
¢s fejlettsége a kozségekben.
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1. sz. abra: Lakonépesség és lakasallomany adatai, 2014.
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Forras: KSH, 2013.

Mikozben Nyiregyhaza lakonépessége tobb mint 118 ezer 6, addig a jarasi
telepiilések lakossaga 47.680 f6 volt 2013-ban. A jarasi populacié tartalmazza a
legnagyobb lakossagszamu telepiilés, Ujfehérto tizenkétezer fos lakossagat és az alig
néhanyszaz fos Szabolcs kozség népességét. (Malakuczing, 2015)

A Nyiregyhazi jaras lakasallomanya megkdzeliti a 70 ezret, ebbdl koriilbeliil 52
ezer lakast a megyeszékhelyen talalunk 2013-ban.

2. sz. abra: Lakasallomany és épitett lakdasok szama

69755
70000 -
60000 - 51644
50000
FRY B Nyiregyhazijards
30000 = Ezen bellil: Nyiregyhdaza
20000 -~
10000 A 191 181
o — A .
Lakdsédllomany (db) Epitett lakdsok szédma
(db)

Forras: KSH, 2013.



Acta Medicina et Sociologica — Vol 6., 2015 33

A lakasépités mélyrepiilése érzékelhetdé az orszagban és a vizsgalt
teriileteken. A gazdasagi valsag els6k kozott forditotta negativba az
ingatlanpiacot ¢és az épitdipart. A természetes személyek, a vallalkozasok és
az Onkormanyzatok altal épitett lakdsok szdmaban jelentés csokkenés
kovetkezett be 2008. év utan. Mind a megyeszékhelyen, mind a jaras
telepiilésein a lakasépitési kedv néhany éve meglehetdsen alacsony, éppen
ezért csekély emelkedés lathatd a lakasalloméanyban a vizsgalt terlileteken. A
jaras telepiilésein 10 db 10j lakas épiilt 2013-ban. A megyeszékhelyen 181 db
épitett lakassal 0,3 szazalékban érhetd tetten a meglévd lakasallomany
boviilése, ami a természetes személyek altal épitett csaladi hazaknal és a
vallalkozasok altal épitett tarsashazi lakdsoknal jelentkezik. (2. sz. abra)

3. abra: A 2013. év folyaman épitett lakoepiiletek szama és tipusa,
Nyiregyhazi jards (db) ’

Az év folyamdn a helyi 6nkormdnyzat
dltal épitett lakdsok szdma (db)

M Az év folyamdn vdllalkozasok altal
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H Az év folyamdn természetes személy
dltal épitett lakdsok szdma (db)

Az év folyaman értékesités céljara
épitett lakasok szama (db)

103

M Az év folyamdn bérbeadds céljara
épitett lakasok szama (db)

H Az év folyamdn szolgélati hasznalatra
épitett lakasok szama (db)

Az év folyaman sajat hasznalatra
épitett lakasok szama (db)

Forras: KSH, 2013.

Onkormanyzati lakas és bérbeadasra szant lakas épitésére Ujfehérton keriilt
sor, ahol kett6 bérlakas épiilt fel 2013-ban. Ilyenfajta tipusu lakéasépités a
megyeszékhelyen nem tortént, a kozponti telepiilésen jellemzden eladasra és
sajat hasznalatra épitettek lakasokat az év folyaman.

5 A Nyiregyhazi jaras adatai a megyeszékhelyen épiilt lakdsok adatait is tartalmazzak.
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4. sz. abra: 2013. év folyaman épitett lakasok kozmiiellatottsaga

200 1
180
160
140 ~
120 +
100 -
80
60 -
40
20 1

B Az év folyamdn épitett
gdzvezetékkel elldtott lakdsok
szama (db)

B Az év folyamdn épitett
flrddszobéval ellatott lakasok
szama (db)

1 Az év folyamdn épitett,
kozcsatorndval ellatott lakdsok
szama (db)

B Az év folyamdn épitett hdzi
csatorndval elldtott lakasok
szama (db)

Nyiregyhazijaras

Ezen bellil:

Nyiregyhaza
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Az Ujonnan épitett lakdsok kozmiiellatottsdga a jelenkor szinvonalanak
megfeleld, ezek a lakdsok Osszkomfortosok, mindegyik gazvezetékkel,
fiirddszobaval és kozmiicsatornara tortént csatlakozassal ellatott lakoépiilet a
megyeszékhelyen és a jaras telepiilésein.
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5. sz. abra: A lakasok komfortja
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Forras: KSH, 2013.
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A jaras telepiilésein, beleértve a megyeszékhelyet is, a lakasallomany kétharmada
osszkomfortos lakasokbol all. Nyiregyhazan még ennél is jobbak az adatok, mivel a
lakasok haromnegyede 6sszkomfortos lakés, ahol legalabb egy 12 m*-t meghaladé
alapteriiletii lakoszoba, f6z6helyiség, flirdohelyiség és WC talalhaté a lakasban,
valamint kdzmiivesitett, melegviz-ellatas biztositott és kdzpontos fiitési moddal
rendelkezik.®

A lakasallomany megkdzelitéen 3 szazaléka komfortnal rosszabb mindségii lakas
a jaras telepiilésein. Nyiregyhazan a lakasallomany 4,5 szazaléka nem eléri el a
komfortos  mindsitést. Ezekben a  félkomfortos, komfortnélkiilli  és
sziikséglakasokban €l6knél jelentkezik a zsufoltsag, a lakasban nincs fiirdohelyiség,
a WC helyett, lakason kiviili arnyékszéket talalunk, hianyos a kozmiellatottsag és
egyedi fiitési mod jellemzi.

6. sz. abra: Lakoszobdk szama

69755
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Forras: KSH, 2013.

A lakésok szobaszamat tekintve jellemzden kettd és haromszobas lakasokban
¢lnek a csaladok a jaras telepiilésein. Az egy, valamint a négy és tobb szobas
lakésok tobbségében a megyeszékhelyen talalhatok. Koziiliik az egyszobas
lakasok nagyvarosi sajatossagként jelentkezd panellakdsok Gvezeteiben
fordulnak el6, mig a négy és tobb szobas lakasok a csaladi hazas lakotertiletek
koziil nagyrészt a kertvarosi tipusu lakoteriileteken jellemzdek.

¢ A komfortfokozat meghatérozasa a wikipédian kozolteket tartalmazza:
https://hu.wikipedia.org/wiki/Komfortfokozat
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1. sz. tablazat: Lakasok tulajdonosi jellemzoi (%)
.N)flr?gyhaza Nyn.r?g’y hdzi Nyiregyhdza
jaras Gsszesen jaras
Sajat tulajdon 89.5 91.5 87.1
Bérelt lakas 4.5 1.5 8.0
Onkormanyzati bérlemény 1.0 0.1 1.9
Mas tulajdona (szivességi
lakashasznalat) 2.0 2.6 =
Egyéb 3.0 4.3 1.8

Forrds: Nyiregyhdza Eletmindsége 20135.

A lakastulajdonok tekintetében a strukturak nem valtoztak a megel6z6
adatfelvételekhez képest. (Szoboszlai, 2014) Mindkét teriileti adat jol mutatja a sajat
tulajdont1 lakasok feliilreprezentalt jellegét, valamint az dnkormanyzati bérlemények
roppant alacsony aranyat a lakasallomanyban. A bérelt kategodriat jelentd piaci aron
bérbe adott lakasok 8 szazalékban jelentenek alternativat a sajat tulajdona lakasok
mellett a lakasban ¢léshez a megyeszékhelyen. Az Onkormanyzati bérlakasok 2
szazalék koriili aranya éppen azoknak a csaladoknak neheziti meg a lakhatasat, akik
jovedelmiik alapjan sem Onerdbol, sem hitelb6l nem képesek maguknak lakast
épiteni. Onkormanyzati bérlakds egyetlen darab sem épiilt 2012. és 2014. kozott
Nyiregyhazan. (4. sz. abra)

Lakhatasi szegénység

Lakhatasi szegénységrol olyan telepiiléseken fontos beszélni, ahol 1étez6 probléma
a hajléktalansag, és ahol a lakaskoriilmények nem jelentenek elegendd védelmet a
lakdsban ¢éloknek bizonyos lakokorzetekben. Célzott vizsgalat sem a jaras
telepiilésein, sem a megyeszékhelyen nem tortént, mégis a rendelkezésemre allo
adatokbol a lakhatasi szegénység egyes elemeire ravilagitva, a lakhatasi
problémakkal kapcsolatos helyi cselekvések megfogalmazasahoz segitséget
jelenthet az alabbi elemzés.

A lakhatas lényeges szerepet jatszik az emberi sziikségletetek kielégitésében. A
lakhatas védelmet jelent a kornyezeti artalmaktol, biztonsagot nyujt és tere a
reprodukcidnak, a regeneralodasnak és a tarsas egyiittlétnek. A lakhatas pontosan
ezért nem milkddhet pusztan piaci alapon kiszolgaltatva az embereket, a csaladokat
a jovedelem és a vagyon altal megteremthetd lakhatasnak. A modern tarsadalmak
els6dleges sziikségletnek tekintik a lakhatast, amit az Emberi Jogok Eurodpai
Birosaga is elfogadott annak a ténynek a megallapitasa mellett, hogy az ENSZ
Emberi Jogok Nyilatkozata (tovabbiakban: egyezmény) nem sorolja a lakhatast az
alapjogok ko6zé, mégis hozzateszi, hogy a modern allamok nem tehetnek
elviselhetetlen életkdriilményeket az emberekre, csaladokra a lakhatassal
kapcsolatosan. A megfeleld életszinvonalhoz vald jog eléfeltétele tobbek kozott a
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mindenkit megilleté lakhatashoz valé jog.” Az Eurdpai Szocialis Charta mindezek
alapjan f6leg a csaladok, a migransok, az iddsek és a hajléktalanok lakhatashoz valo
jogat védelmezi.

Magyarorszag Alaptérvénye nem tartalmazza a lakhatashoz val6 alapjogot. Az
ENSZ Gazdasagi, Szocialis és Kulturalis Jogok Bizottsaga deklaralta a megfeleld
lakhatas fogalmat, amit minden, az egyezményt elfogadé allamnak hasznalni kellene
a lakhatasrol sz616 jogban és szocialis politikaban. Ennek hianyaban a biztonsagos
¢s minQségi lakasban élés kivanalmainak érvényesitése sok problémakat vet fel
hazankban.

A lakhatasi szegénység fogalmi meghatarozasahoz fontos tisztazni a megfeleld
lakhatas Osszetevoit. A tipologiat Osszeallitotta, és a fogalmat kutatasokkal egyiitt
évek oOta mélyrehatdan vizsgalja a Habitat for Humanity dkumenikus szervezet
Magyarorszagon.

A Habitat for Humanity az ENSZ Gazdasagi, Szocialis és Kulturalis Jogok
Bizottsaga altal meghatarozott megfelelé lakhatas fogalombol indul ki a hazai
viszonyokra adaptalva. Eszerint a megfeleld lakhatas a kovetkezokre terjed ki:

-, A lakhatas jogi biztonsaga: védelem az erészakos kilakoltatas, zaklatas
¢és egyéb fenyegetések ellen.

- Lakasminéség: az egészség meglrzését, biztonsagot, komfortot,
taplalkozast lehetové tevo alapszolgaltatasokhoz és infrastruktirahoz valo
hozzaférés (ivoviz, energia, szanitacids lehetéségek’, ételtarolds,
szemétszallitas, siirgdsségi ellatasok), valamint a lakhatas jellemzoi
(megfeleld alapteriilet, hideg, nedvesség, esO, szél, egyéb egészséget
veszélyeztetd tényezok elleni védelem).

- Megfizethetoség: a lakhatassal kapcsolatos koltségeknek olyan szinten kell
lenniiik, hogy mas alapvet6 sziikséglet kielégitését vagy megszerzését ne
veszélyeztessék. A nemzetkozi szakirodalom a haztartas bevételeinek 30—
35 szazalékat eléré vagy meghaladd lakhatasi koltségek esetén
megfizethetségi problémarol beszél.

- Elhelyezkedés: a megfelel lakasnak olyan helyen kell lennie, amely
lehetdvé teszi a munkaba jarast, valamint egészségiigyi szolgaltatasok,
iskola és egyéb szocialis szolgaltatasok igénybe vételét, magyarorszagi
kontextusban emellett a megfeleld elhelyezkedésti lakas kritériumanak
tekintjiikk a tarsadalmi integraciot és mobilitast lehetdvé tevd tarsadalmi
kdrnyezetet is.

- Specialis igényekkel rendelkezo, elesett csoportok hozzdféerése a megfelelé
lakhatashoz” (pl. id6sek, gyerekek, mozgaskorlatozottak, hajléktalanok,
természeti katasztrofak aldozatai).

7 Az ENSZ Emberi Jogok Egyetemes Nyilatkozata és a Gazdasagi, Szocialis és Kulturalis
Jogok egyezségokmanya alapjan allapitotta meg az Emberi Jogok Eurdpai Birdsaga.

8 Bévebben a szervezetrdl: http://www.habitat.hu/

% Szanitacio a szennyviz elhelyezést jelenti.
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Mindezek alapjan ,,a lakhatasi szegénység olyan lakaskoriilméenyeket jelent,
amelyek kozott nem teljesiilnek a megfelelo lakads kritériumai, igy példaul megfi-
zethetdségi problémak meriilnek fel, nem biztositott az alapszolgaltatasokhoz és
infrastrukturahoz valo hozzaférés, mindségi vagy mennyiségi értelemben nem
kielegito (kis alapteriiletii, nem fiitheto megfeleloen, felujitast igényel stb.), vagy
rossz elhelyezkedésii a lakas (példaul a szolgaltatasokhoz, infrastrukturahoz nincs
megfelelé hozzaferés, vagy rossz a szocidlis kérnyezet).” (Habitat for Humanity,
2013.)

A lakasépités és megfeleldo komfortfokozata lakasok épitése alapvetéen nem
tartozik az allami és az Oonkormanyzatok feladatkorébe a rendszervaltas utan. Az
allamnak huszonot éve nincs lakaspolitikai stratégiaja, és hasonloképpen nem
jellemz6 a telepiilési onkormanyzatok koncepcionalis tervezése és cselekvése a
lakhatas vonatkozasaban. Tobbségben maganszemélyek, csaladok, vallalkozasok
lakasépitése volt jellemzé az elmult évtizedekben Magyarorszagon. Minden
lakasstatisztikai adat megerdsiti ezt a tényt a lakasok tulajdoni szerkezetére
vonatkozoan. Bérlakasépitésre forditott allami és Onkormanyzati kiadas roppant
kevésnek bizonyul. Az allam a koltségvetés forrasait elsdsorban a lakasban élés
elosegitésére, a lakasfenntartas kiadasainak fizetésére, a rezsi és devizahitel tartozas
csokkentésére, lakascélu szocialpolitikai kiadasokra és a hajléktalan ellatasra
forditotta 2013-ban.

A lakhatashoz kapcsolodo allami kiadasok kozott 1,5 milliard forint Gsszegii
raforditas talalhato bérlakasépitésre 2013-ban. Ezek a lakasok az ocsai lakoparkban
¢épiltek fel a devizahitellel terhelt lakasokban ¢lok lakhatasanak biztositasara
bérlakdsokban.'” Az allami bérlakdsépités nyilvanvalé hianya az énkorményzatok
lakasépitésével lenne potolhatd, amit az dnkormanyzatoknak sajat forrasaik terhére
kellene biztositaniuk.

Napjainkban a teljes magyar lakasallomany nem egészen 3 szazaléka
onkormanyzati bérlakas, mely lakasok a févarosban és a vidéki nagyvarosokban
koncentralodnak. A 10 ezer f6 alatti telepiiléseken atlagosan 1 szazalékos a
bérlakasallomany, és kozel 700 telepiilésen egyetlen bérlakas sem talalhato. A
bérlakasban ¢élok koziil az onkormanyzati bérlakast jellemzden egyediilalld sziilok
gyermekkel (8 szazalék), 65 év alatti egyediilallok (5 szazalék) és parok gyermekkel
(4 szazalék) veszik igénybe. Az onkormanyzati bérlakast hasznalok lakasmobilitasi
lehetdségei roppant kedvezotlenek, az igénylok rendszerint tobb évet varnak a
bekertiilésre, majd a mindségi lakascserére. Az dnkormanyzati bérlakasban él6k egy
fore jutod jovedelmi helyzetét tekintve a lakashasznalok 11 szazaléka az 1. jovedelmi
decilisbe tartozik, ezzel a legnépesebb csoportot alkotjak. Ok azok a szegények,
akiknek a bevételei messze nem elegenddek piaci alapu bérlakas koltségeinek
kifizetésére, illetve lakasépitésre, vasarlasra. Ugyancsak az egy fore es6 jovedelem
alapjan az dnkormanyzati bérlakasban élok 24 szazaléka az 1-4. jovedelmi decilisbe

10 A Jakoparkban 80 lakas épiilt, ahol 79 csalad és mintegy 350 f6 lakott 2015. januarban. A
kozponti koltségvetésbol dsszesen 2,5 milliard forintot forditott a devizahiteleseknek szant
lakhatas biztositasara az allam a 2015-6s adatok alapjan.
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tartozik, ami azt jelenti, hogy a szegények mellett az elszegényeddk és a lecsiszok
lakhatasaban is jelentGs szerepet jatszik az onkormanyzati bérlakas. (KSH, 2010.)

2. sz. tablazat: Szocialis lakasgazdalkodas (%)

Onkormanyzati lakdsok aranya a régiokban | 2005 | 2010 | 2015
Ko6z¢ép-Magyarorszag 5,2 4,1 3,6
Dunantul 3,2 3,0 2,7
Alfold és Eszak 2,8 2,5 2,3

Forras. KSH, 2015.11

A tablazat az onkormanyzati tulajdonu lakasallomany aranyait mutatja be az 0sszes
lakds szazalékaban, januar 1-jén. (2. sz. tablazat) Az adatok a szocialis
lakasgazdalkodas mozgasterét jelzik, ami alapjan megallapithatd, hogy az egész
orszagban a bérlakas allomany valtozasa a tendenciat tekintve csokkenést mutat a
relative 2005-ben is alacsony mérték{i bérlakas allomanyhoz képest, tiz év alatt
minden foldrajzi teriileten. Szembetiinden kevés az Eszak-alfoldi és Eszak-
Magyarorszagi régiokban talalhatd, egylittes adatokkal kozolt bérlakasallomany. Az
orszag tarsadalmi egyenldtlenségek vonatkozasaban leghatranyosabb teriiletein a
lakasallomany minddsszesen 2,3 szazaléka tekinthetd dnkormanyzati bérlakasnak.

Mindezek alapjan joggal kereshetjiik azokat a lakhatasi lehetdségeket, melyeket
az ¢lethelyzetiiknél fogva specialis helyzetben élok koziil a hajléktalanoknak és a
lakhatas koltségeket a legkevésbé megfizetni képeseknek jelentene emberhez mélto
lakhatast.

Bérlakas jellemzék Nyiregyhazan

Az Onkormanyzati bérlakasban él6k jovedelmi helyzetét tekintve a fent emlitett
orszagos adatokhoz hasonlitva a megyeszékhely lakossaganak egy fére juto
jovedelmét, a legutobbi panelkutatds eredménye alapjan a legkevesebb jove-
delemmel rendelkezdk havi bevétele kevesebb mint 30 ezer forint, és a 4. decilisbe
tartozok jovedelme nem tobb mint 62,5 ezer forint havonta Nyiregyhazan. (Fabian-
Takacs-Szigeti, 2015)

Ezek alapjan a lakhatas koltségeinek kifizetése relative alacsony koltséggel
terhelt lakasokban megvalosithatd, amibe beletartozhatnak azok az dnkormanyzati
bérlemények, melyek komfort vagy komfort alatti mingségiiek.

Az dnkormanyzat kezelésében 1€v0 bérlakas-allomany tobbnyire 1990 eldtt épiilt
Nyiregyhazan. A bérlakas-allomanyban érzékelhetd novekmény a Lobogd utcai
lakasok felépitésével tortént a kozelmtltban. Mind a 114 lakas un. ,,Fecske” lakas,
ami lakhatasi megoldast jelent azoknak a kisgyerekes csaladoknak, akik képesek
¢lotakarékossaggal belathato idon beliil sajat lakasba tovabblépni.

" A teljes adatsor 2003. — 2015. évekre vonatkozoéan itt taldlhatd meg:
http://www.ksh.hu/thm/2/indi2_7 7.html
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Nyiregyhaza varosban 1,921 darab 6nkormanyzati bérlakast tartanak nyilvan. Ez
az Osszes lakasallomany 3,7 szazaléka. A bérlakas kezeld adatai alapjan az igénylok
szama még egyszer annyi, mint a hasznalatban 1évo lakasok szama. Jelenleg mintegy
1,900 6 varakozik bérlakasra a varosban.'?

7. sz. abra: Bérlakdsok teriileti jellemzdi Nyiregyhdzan (darab)’’

Malomkert, S6st6-Séstdhely, Borbanya, stb

Keleti lakételep 260

Huszdr telep J

Jésavaros, Stadion kornyéke T y
Ordskésfoldi lakdtelep J 300
Erkerti lakételep 177
Bels6 lakoterdilet, Nagykordt altal hatdrolt teriilet |5 = J |465

0 100 200 300 400 500 600

Forrds: NYIRVV, 2011.

A nyiregyhazi bérlakasok 22 szazaléka a varos két szegregatumaban, a Huszar
telepen ¢s a Keleti lakotelepen talalhato. Mindkét lakoteriileten jellemz6 a cigany
csalddok és a szegénység koncentralt jelenléte.'* (Szoboszlai, 2014) Mindkét
lakoteriilet lakossaganak gazdasagi és tarsadalmi adatai Iényegesen rosszabbak, mint
a varos mas teriiletein. Mindkét lakotelepen a lakasallomany tobbnyire
Onkormanyzati bérlakasokbol all, melyek foként komfort alatti besorolasuak.
Ezeknek a lakasoknak az allapota lakhatasra a legkevésbé sem alkalmas. Ezt
felismerve a varos lakoteriileti rehabilitacids programban megkezdte a rossz
infrastruktiraja, leromlott lakasok részleges felujitasat a Huszar telepen. Ebben az
Eurépai Unio altal tamogatott programban nyilaszar6 cserére, homlokzat és tetdzet
felujitasra keriilt sor mintegy 82 lakasnal, és bels6 felujitas is tortént néhany lakas
esetében. A Keleti lakotelep lakasainak szanalasa abban az esetben lenne
megoldhato, ha sikeriilne az ott él0k lakhatasrol gondoskodni az 6nkormanyzatnak.
Ezen a lakéteriileten az iiressé valt lakasokat lezarja a hazkezelo vallalat,
bérbeadasukra nem kertil sor a tovabbiakban.

12 Nyiregyhazi Varosiizemeltetd és Vagyonkezelé Nonprofit Kft. (NYIRVV) adatai alapjan
nem teljes korten.

13 Az 4bra nem tartalmazza az dsszes bérlakés helyét a varosban. A legismertebbek keriiltek
megnevezesre.

14 Ciganynak nevezett emberek a kdrnyezet megitélése alapjan.
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8. sz. abra: Bérlakasok komfortfokozata Nyiregyhdzan (%)
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Forrds: NYIRVV, 2015.

A varosi bérlakasok komfortja a lakasok kétharmadanal a jelenkor szinvonalanak
megfeleld, ezek a lakasok WC-vel, hideg-meleg vizzel, fiirdészobaval, gaz vagy
tavho fiitéssel rendelkeznek. A bérlakasok egy6todében a komfortossag tekintetében
sulyos hianyossagok vannak, melyek megnehezitik a lakasban élést. Ezeknek a
lakasoknak egy részében nem talalunk vezetékes vizet, fiirdészobat, a flitést
egyedileg oldjak meg télen, rendszerint adomanyba kapott kalyhakkal.
Komfortnélkiili bérlakasokat a Huszar telepen és a Keleti lakotelepen talalunk a
legnagyobb aranyban. A varos belsé és integralt lakoteriiletein talalhato bérlakasok
komfortossagaban meghatarozé a tarsashazi és panelépités, ez utobbi az Ungvar
sétanyon talalhato 190 lakast jellemzi. Ezeknek a lakasoknak elemi hatranya a
kisalapteriilet, ahol az élettér egy f6 szamara talan elegendd lenne, itt azonban foként
gyerekes csaladok laknak 20 négyzetméteres lakasokban.

A varos bérlakas allomanya alapvetden kevésnek bizonyul az igényldket tekintve.
2014. december 31. napjan Osszesen 1,950 lakasigényl6t tartottak nyilvan, akik
koziil 1,421 igénylo az els6 bérlakasat igényli, és 529 f6 mindségi cserével szeretne
a sziikségleteket jobban kielégité bérlakashoz jutni. Lakasigénylést — a jelenleg
hatalyos Onkormanyzati rendelet szerint — ingatlantulajdonnal nem rendelkezd
kérelmezok nyujthatnak be. Az igényldk atlagosan 4—5 évet varnak els bérlakasukra
a megyeszékhelyen, és mindségi lakascserére is hasonldképpen sokat kell varni.

Kérdéseket vet fel és valaszokat kivan a devizahitelt fizetni nem tudo6 csaladok
Onkormanyzati bérlakashoz jutdsa. Ezzel kapcsolatban adatokat nem talaltam,
azonban varhatoan 6k is igényloként jelennek meg az dnkormanyzatnal. Hasonlbéan
megoldatlan a kozteriileten ¢él0 ¢és szallashasznald hajléktalanok lakhatasa
Oonkormanyzati bérlakasban. A hajléktalansagbol torténd kivezetd utak mindegyike
a lakhatas stabil formajanak kialakitdsaval kezdddik. A megvaldsitashoz a
célcsoporthoz tartozok szegénységébdl kiindulva 6nkormanyzati bérlakasokra lenne
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sziikség. Jelenleg 170 iiresen allé dnkormanyzati kezelésben 1évé bérlakas van a
varosban. Ezeknek a lakasoknak a k6zdsségi tipust feltjitasaval esélyt lehetne adni
a hajléktalanok uGjrakezdéséhez. A ,Habitat for Humanity” szervezet
mintaprogramjai alapjan a kozosségi tipusu lakasfeltjitas civil kezdeményezésre
torténik az allampolgarok, a lakhatast igénylok és az dnkormanyzat bevonasaval.
Hasonlo példat talalunk ,,A Varos Mindenkié” csoport févarosi hajléktalanokat
segitd munkajaban is." A lakdsban élés Kkiteljesitéséhez sziikséges lenne az
Oonkormanyzat lakaspolitikajat Osszefoglald koncepcid kialakitasa, melyben a
megfizethetd ¢és komfortos bérlakasok szamanak gyarapodasaval egyiitt a
lakhatasbol kint rekedtek is esélyt kapnak az emberhez mélto lakaban élésre.

A nyiregyhazi és a jarasban talalhaté lakasok allapota és a lakékornyezet
jellemz6i

A lakossag altalaban nem panaszkodik a lakasok allapotara. Minkét mintaban
hasonlé eredményeket talalunk. A lakosok nem emlitettek olyan problémat, a
lakasallomany tobb mint négyotddében, ami a mindennapi életvitelre kedvezotlen
hatassal lenne. A fennmarado6 egy6tdd esetében a lakasok allapotaban és allagaban a
nyugodt életet megrontd tényezok az emlités gyakorisagat tekintve a kovetkezok
voltak: zajos, dohos, vizes, gombas és rossz levegdijii lakas. Arnyalatnyi kiilonbséget
lehet talalni a nyiregyhazi és a jarasi mintdkban az egészségtelen lakaskoriil-
ményekre. Amig a megyeszékhelyen elsGsorban a zaj, addig a jaras telepiilésein a
dohos, vizes és gombas lakasok jelentenek gondot a lakosoknak. Feltehetéen a
lakasallomany Osszetételének ismeretében kozelebb jutnank a hattérben huzodo
tokat, igy csupan feltételezem, hogy a Nyiregyhazi jaras falvaiban a régi épitésii
lakasoknal gyakrabban fordulnak el6 egészségre artalmas allapotok. A varosban élok
a nyugalom hianyara és a zajos, autoforgalommal terhelt lakdsokra jobban
panaszkodnak, mint a falvakban €l6k.

A lakastol tavolodva a lakohely problémainal ugyancsak eltérés lathaté a
megyeszékhely €s a jaras telepiilései kozott. A megyeszékhelyen éloket a lakasukhoz
kozeli, hangos kornyezet zavarja leginkdbb, minden &todik lakos olyan
lakokornyezetben ¢€l, ahol forgalom, ipari létesitmény, lizlet miatt emelkedik a
zajszint. A nyiregyhazi lakossag egyhatodanal a légszennyezés okoz problémat a
lakokornyezetben. Odafigyelésre késztetd adat a vandalizmus megitélése a kor-
nyezetben. A nyiregyhaziak egytizede emliti a kdrnyezet rongalasat problémaként.
Minden mas, a lakasokban keletkez6 probléma csekély gyakorisaggal fordul eld, igy
példaul a Nyiregyhazi jaras telepiilésein €lok egyhetedénél jelent gondot a hangos
kornyezet. A falvak alapvetden zajmentes kornyezete jelenti a telepiiléseken é16
lakossag nyugalmat.

15 A programok ismertetése a szervezetek honlapjan elérhetd: http://www.habitat.hu/hu/mit-
csinalunk/ és http://avarosmindenkie.blog.hu/
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A lakasok felszereltsége

A lakashoz tartozo javak a civilizacios fejlodés eszkdzei, olyan targyak, amelyekre
a mindennapi életben sziikségiink van. Ezek kozott csupa olyan haztartasi,
elektronikai és egyéb eszkdzrdl van szo, melyek megkonnyitik a kommunikaciot, a
haztartasi munkat, az utazast és a pihenést.

9. sz. abra: Elektronikai eszk6zok a lakasban (%)
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Forrds: Nyiregyhdza Eletmindsége 20135.

Az elektronikai eszk6zok koziil a szines televizid minden lakasban megtalalhato. Az
informacids technologiai eszk6zok koziil messze magas aranyban talaljuk meg a
mobiltelefont a lakossagnal. Mobil késziiléket 90 %-ban birtokolnak a lakosok
mindkét teriileten. Vezetékes telefon kétszer annyi van a nyiregyhazi lakosoknal,
mint a jaras telepiilésein él6knél. A kommunikacié és az informacid szerzés
internetes elérése a jaras lakossaganak 60 szazalékanal, a nyiregyhazi lakososok 75
szazalékanal megoldott. Sz¢élessavu internet elérésre a nyiregyhaziaknak jobbak a
lehetéségei, a lakosok 60 szazaléka csatlakozik széles savon az internethez, mig a
jaras lakosai 40 szazalékban hasznaljak ezt a szolgaltatast. A modern
szamitastechnikai eszkozoket tekintve az asztali szamitogépekkel valo ellatottsag
hasonl6 aranyokat mutat, mindkét teriileten a lakosok 60 szazaléka rendelkezik ezzel
az eszkozzel. A hordozhaté szamitastechnikai eszkdzok tekintetében a nyiregyhazi
lakosoknal tobb laptop és tablet talalhatd, mint a jarasban éloknél. Szorakozast
jelentd eszkdzok, mint digitalis fényképezogép és DVD lejatszo tobb nyiregyhazi
haztartasban van, mint jarasi telepiilésen.
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10. abra: Haztartasi eszk6zok a lakasban (%)
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Forrds: Nyiregyhdza Eletmindsége 20135.

A haztartasi gépek koziil a hiitégép, a mosogép és a mikrohullamu siité szinte
minden haztartasban megtalalhaté ugy a jaras telepiilésein, mint Nyiregyhazan. Ezek
az eszkozok elemi szinten €piiltek be az emberek életébe. Kivételként tekinthetiink
a mosogatogépre, ami nem tartozik a létfenntartast elsddlegesen segitd eszkozok
kozé. Bar a mosogatogép fogyasztoi arat és hasznossagat tekintve ma mar nem
annyira tekinthetd luxuscikknek, mint egy évtizeddel korabban, ennek ellenére a
nyiregyhazi haztartasok egyharmadaban, mig a jarasi telepiilések haztartasainak
egyotodében talalhatdo meg ez az eszkoz.

11. dbra: Vagyontargyak (%)
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A személygépkocsival rendelkezOk aranyaban nincs nagy kiilonbség a jaras ¢s a
megyeszékhely kozott. A nyiregyhazi lakosok 70 szazalékanak haztartasaiban
megtalaljuk a személygépjarmiivet, mig a jarasban €lok 63 szazaléka birtokolja ezt
a fogyasztasi cikket. Visszautalva a megyeszékhely vonzo gazdasagi és oktatasi
helyzetére, a jaras telepiilésein éloknek sziikséges eszkdz a személygépkocsi
munkaba és iskolaba jarashoz. Egyéb ingatlannal (nyarald, hétvégi haz) jobbara a
nyiregyhaziak rendelkeznek, a lakosok koriilbeliill 10 szazalékanak van ilyen
vagyontargya.

12. abra: Nyiregyhazi lakasok felszereltsege 2008 — 2015 (%)
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Forrds: Nyiregyhdza Eletminésége 20135.

A nyiregyhazi lakasok felszereltségében szamottevd valtozas nem mutatkozik az
eléz6 adatfelvételhez képest. A jovo infokommunikacidjahoz eldrelépést jelent az
internet és a szélessavll internet elérésének boviilése a haztartdsokban. Erre
vonatkozo fejlesztés napjainkban is zajlik a megyeszékhelyen.

Osszegzés

A lakasallomany novekedése részben a piaci mozgasokon, részben az allam és az
onkormanyzat bérlakas-épitési szandékain mulik. Az orszagosan évi 8-10 ezer 1ij
lakas épitése roppant kedvezdtlen adat a lakhatasi sziikségletek kielégitéséhez. Az
Oonkormanyzatok hasonldéan elénytelen pozicioban vannak a bérlakas-allomany
bovitésében. A lakhatasi sziikségletek kielégitetlensége olyan tarsadalmi csopor-
toknal, akiket a lecsuiszas, a szegénység, a hiteltartozas €s a hajléktalansag masszivan
lakhatasi szegénységben tart, roppant modon kedvezodtlen. Sziikség van olyan
telepiilési lakaskoncepcio elkészitésére, melyben az 6nkormanyzati és az iiresen 1€vo
lakasallomany korszerlsitésére, megfizethetGségére €s hasznositasara is kitér az
onkormanyzat, ezzel kdzéptavon csokkentheti a lakhatasi szegénységet és esélyt



46 Acta Medicina et Sociologica — Vol 6., 2015

teremthet a lakhatast nélkiilozéknek. Uj eszkozként lehetne felhaszndlni az tun.
kozosségi lakasépitést, ami noveli a tarsadalmi feleldsségvallalast és szolidaritast a
nélkiilozok iranyaba.
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A szerz6

Szoboszlai Katalin szocialis munkas, a Debreceni Egyetem Egészségiigyi Kar
tanszékvezetd docense. Kutatasi teriilete a hajléktalansag és a szegénységgel
Osszefliggésbe hozhatd tarsadalmi csoportok szocialis helyzete. A ,Nyiregyhaza
¢letmindsége — haztartaspanel” vizsgalatban 2008-t61 elemzi a lakhatassal
kapcsolatos adatokat.



