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A tulajdonjog korlátai a magyar magán-
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Magyarország Magánjogi Törvény-
könyvének Javaslata szerint A31.§.Aa tulaj-
donost a törvénynek és mások jogainak korláté 
között teljes és kizárólagos jogi hatalom 
illeti tulajdonának tárgyén. 

A tulajdonjog fogalmát tehát 
modern,1928-ik évi törvényjavaslatunk ugy 
adja, hogy az bizonyos korlátok között "tel-
jes és kizárólagos jogi hatalom." E megha-
tározásban világosan érvényre jut a jog két-
féle értelme; egyfelől korlát a jog /tárgyi 
értelemben/, másfelől e korlátokon belől cse-j 
lekvési szabadság /alanyi értelemben/. 

"A tulajdon a lehető legtelje-
sebb magánjogi hatalom" - irja Tóth Lajos 
Magánjogában. Frank s«rint " annyi hatalom, 
itogy jószágra nézve nagyobb nincsen." Ezért 
van az, hogy a tulajdonjoggal kapcsolatban 
általában csak szubjektív szemszögből nézik 
a jogot, csak a cselekvési sabadságot látják. 
Indokolt volt ez a múlt század végéig, amed-
dig a tulajdonjog korlátai / Szászy - Schwara. 
szerint "határai" / valóban csaknem teljes 
hatalmat adtak a tulajdonosnak. Ily messze 
"határok", ily tág, alig korlátozó "korlátok" 
mellett megérthetjük, hogy még az osztrák 
polgári törvénykönyv is igy definiál "a tu-
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lajdon azon szabadság, misfcerint valaki a 
dolog allagaval s annak hasznaival kénye,szerin 
bánhatik s abból minden mást kizárhat. 

De az általános európai gyakorla 
is érdekes példával szolgál; Száz évvel ezelőt 
Londonban a belvárosban állt egy öreg palota* 
Tulajdonosa vidéken élő lord volt. Épületét 
ugy el-hanyagolta, hogy az omladozó vakolát, 
már kisebb szél által is ledobált cserepek 
nem—csak a belváros látképét rontották és fi4y-
tyet hánytak a köztisztasági és közegészségi 
szempontoknak, de még az emberek teati épségét 
ie és életét is veszélyeztették. Hosszas tanács 
kozésokra és tárgyalásokra volt ekkor még 
szükség, hogy a tulajdonost a köz szempontjá-
ból szükséges cselekmények elvégzésére bírják, 
oly Jogviszonyokat teremtsenek, melyek a tulaj-
donos korlátlan használati és rendelkezési jogé ; 
korlátozzák. 

A modern élet nagy forgalmában 
azonban ezrével jönnek létre jogviszonyok,ézer-
ződések, végrendeleti megkötések,melyek a mások 
Jogainak irányaban szűkebbre szorítják a tulajdin 
korlátait. E jogviszonyok dzsungelére., az állecm ik 
is bele kell nyúlnia. Ma már nem engedheti ér-
vényesülni a római jog merev elvét; qui SUQ 
iure utitur, nemini facit iníuriam. 
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Kénytelen beavatkozni egyrészt 
a már emiitett szempontért is,tudniillik meg 
kell nyirbálnia a tulajdont a mások jogai 
megvédésére. Mindenkit, az egész társadalmat 
védi az állam a tulajdonjoggal valő visszaélés 
tői. Megakadályozaa, hogy a tulajdonos', minden 
érdek fertförgása nélkül, kizárólag a szomszéd 
bossaantására / ilyenkor aotio negatoria / 

vagy a másnak valő károkozásra használja tu-
lajdonát /Kúria 64l/9o9 szám/;megakadályozza, 
hogy egy gyárban üzemi balesetnél munkaképte-
lenné lett munkás és családja koldulni legyen 
kénytelen, vagy hogy egy lelketlen munkaadó 
visszatartsa a munkások bérét. A közférdekében 
törvénye ivei egyrejobban és jobban megszorítja 
a tulajdont. Az erfajta intézkedéseket még-
lnkább állandóan fokoza a szcloiallzmus évtiz« 
dek óta folyó, a legutóbbi időkben rohamlépt#* 
ben velő diadalmas térhódítása. Különösen 
nagy mértékben követelt ilyen intézkedéseket 
a két világháború és a nyomukba lépő Ínséges 
helyzet. 

így a mult század vége óta máig 
töretlen a fejlődés iránya, mely szerint a 
tulajdonnak - elsősorban a közérdekű - korlátajl 
állandóan szaporodnak, különösen az Ingatlanok 
tekintetében. Hadd állítsam ide még erre vona1{|-
kozóan Almási Dologi jogát; Az ingatlantulaj-
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don törvényes korlátainak nagy tömege és jelen-
tősége nálunk még nem vélt öntudatossá* E kor-
látokat csak kivételeknek tekintettük és még 
nem ismertük fei^^t^azt sem, hogy e kivételek-
ben a tulajdonjog gyakorlása módjának a közjog-
hoz hasonló kötelesség! elemei is foglalvák. 

A háború alatti és a háború utáni viszonyok 
\ 

ellenben kétségtelenné tették, hogy az ingatlaijI-> 
tulajdon törvényes korlátai számban és jelentőJf* 
ségben is úgyszólván napról-napra emelkednek 
és hogy e korlátokban mindinkább előtérbe tolu! 
.azok közjogi alapjelentősége; a kötelesség! 
elem is. 

£ korlátozó szabályokat szeretném 
most röviden ismertetni. Ennek sorén lássuk, 
mi is az, amit korlátozunk... Mi 8 tulajdoni jo{ 
viszony tartáksa? 

Mint minden jogviszony, a tulajdo-
ni jogviszony is jogosultságokat és ennek meg-
feleld kötelezettséget tartalmaz. A tulajdon-
ban foglalt részjogosítványokat nagyban és egész-
ben feljtudjuk sorolni. Meg kell azonban jegyez-
nünk, hogy ezek a jogosítványok nem konstitutív 
elemei, alkatrészei a tulajdonjognak,melyek 
hiánya esetén az nem létezhetne. Ellenkezőleg 
ezek egyike el lehet vonva törvényes korlát,a 
másik talón valamely végrendeleti intézkedés, 
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a harmadik mondjuk a tulajdonos lemondása 
folytán. Sőt, ha minden részjogosítványt 
kiveszünk is a tulajdonból, akkor yem szűnik 
meg, akkor is meg-marad a n nuda^roprietas," 
Windscheid ezt ugy fejezi ki, hogy "a tulaj-
don nem sommája a jogviszonyoknak, hanem 
egysége. Nézzük az utóöröklés esetét. Az 
első örökös pusztán haszonélvezőnek látszik, 
mivel tulajdonosi jogosítványai úgyszólván 
teljesen e|vannak vonva, im, ha elmarad az 
utóöröklés; lehullanak az utóörökös javára 
szóló korlátozások s eklatáns példáját kapjuk] 
hogy bizony nem szűnt meg ez első örökös 
tulajdonjoga, noha a részjogosítványok el-
vonattak tőle. 

Melyek hát e részjogosítványok 
és melyek a velük kapcsolatos fontosabb kor-
látozások, á l t a 1 á n o ss á g b a n 
f e 1 s o r o 1 v a ? 

Mtj. 4-31-ik §.2. bekezdése sze-
rint n a tulajdonost az, emiitett korlátok 
között különösen megilleti a szabad rendel-
kezés joga; joga van a birtoklásra, a gyümölci 
szedésre és egyéb hasznok élvezetére és min-
den jogosulatlan behatás kizárására.n 

a,/A tulajdonos rendelkező jogánál 
fogva a tulajdonjog korlátai között tetszése 
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szerint bánhatik dolgával és rendelkezhetik 
a tulajdonjoga és a tulajdonban foglalt jo-
gosítványok felől; nevezetesen átruházhatja 
és korlátolt dologi joggal terhelheti tu-
lajöonát, a benne foglalt egyes jogositványo! 
gyakorlását más»a£átengedheti, le is mondhat 
tulajdonáról a nélkül, hogy másra átruházná. 
/Mtj. 439. §/ 

A ius dia pörre ndi de substantia 
kizárólag a tulajdonost illeti meg, más 
jogviszonyban e jogosítvány nem foglaltatik. 
Ennélfogva a tulajdonos dolgát akár meg is 
semmisítheti. A rendelkezési joggal kapcsola' 
san Mtj. 44o- 442. §§. mindjárt a ius alit-
nandi legfőbb korlátairól, az elidegenítési 
és terhelési tilalmakról szólnak. Rokon kor-
látozások bizonyos ügyleti kikötések, mint 
az elővásárlás, visszavásárlás és az o&eió, 
valamint a terhelési értékhatárnak hatóság 
által való megállapítása. Ezek egyébként a 
telekkönyvbe is bejegyezhetők, ami fokozza 
• korlátozások súlyosságát. 

Ide tartoznak a hitbizományi, 
az egyházak, egyházi személyek, vasutak in-
gatlanaira vonatkozó tulajdonszerzési vagy 
tulajdon-átruházási korlátok. A rendelkezé-
si jogot korlátozza a folyamatban lévő ki-
sajátítási eljásás, meg az ideiglenes kisa-

I 

o-
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játitás eseteit megállapító törvények*. nem-
különben a már töbMzben is előirt mezőgazdaság 
ingatlenok parcellázásához és elidegenítéséhez 
szükséges hatósági engedély, a közös tulajdon, 
a zálogjog stb. /iura in re aliena/ magával 
hozta korlátozások. 

b./Megilleti a tulajdonost a bir-
toklásra való jog, a ius possidendi, vagyis 
hogy dolgát tényleges hatalmába vonja és ott 
tartsa. Ennek korlátait a dolog időleges bir-
tokára nem tulajdonost jogosító rengeteg. Jog-
viszony /haszonélvezet, zálog, bérlet, haszon-
bérlet stb./̂ , valamint az a./ alatt emiitett 
tulajdonszerzési korlátok és ideiglenes kisa-
játítás alkotják. Ezen ideiglenes birtoklásra 
jogosító jogviszphyok esetében számos törvény 
védi a föltételeket szabályszerűen megtartó 
ideiglenes birtokost a tulajdonossal szemben, 
ha az birtoklásra való jogát érvényesiteni 
akarná. Ily értelemben rendelkezik Mtj .4-54—6. 

A birtokvédelem megilleti azt is, 
aki valamely dolognak csak egy részét, külö-
nösen valamely háznak elkülönített lakórészét 
vagy más helyiségét birtokolja. 

c./ A tulajdonost megilleti a 
dolog minden gyümölcse és egyéb haszna, amennyi 
ben a haszonvételre a tulajdonos rendelkezése 
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al8pján vagy egyéb alapon más személy nincs 
jogositva. A dolog hasznai;$ gyümölcs és 
minden más előny, amelyet a dolog használása 
nyújt.-A használatra és gyümölcs-szedésre va 
jog, a ius utendi - fruendi leggyakoribb kor-
látját is tehát külön jogviszonyok /pl.ha-
szonbérlet, valamint az é.és b. alatt is 
szerepelt ideiglenes kisajátítás alkotja. 

Általános korlát, hogy a tulaj-
don osak addig terjed, ameddig a tulajdonos 
komoly érdekéről van szó, 

A korlátlan jogi és gazdasági 
használatot és kiaknázást megszoritják má-
sok jogai /különösen az idegen dolgokra vonat 
kozó, másképen korlátolt dologi jogok/ és a 
vonatkozó törvények; a föld belsejének kiak-
názására a bányatörvények, a levegőrétegre 
nézve a légiforgalmi és a légi közlekedést 
szabályozó rendeletek és egyezmények, a vá-
rosi ingatlanokra nézve az építészeti tör-
vényhatósági szabályzatok tömkelege, valamint 
a lakáshivatal intézménye, vagyis a kötött, 
hatóságilag irányított lakásforgalom, mezőgaz 
dasági ingatlanokra nézve a mezőgazdaságról 
szóló törvény, az erdőtörvények, a szőlőtelep 
tés törvényes korlátozásai és tilalma, a le-
csapolást elrendelő szabályok, nemkülönben 
a vadászati és halászati törvények. 

Ló 
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d./ Joga van végül a tulajdonos-
naic minden jogosulatlan behatás kizárására* 
/ius excludendi./ Indithat tulajdoni kerese-
tet a dolog kiadása iránt / ius vándicandi/, 
vagy a tulajdon kizárólagosságát védő kereset 
Hatósági jogsegély hiányában megilleti,az ön~ 
segély, a jogos védelem és" szükségállapotban 
idegen dolog igénybevétele. Mindenesetre rá 
kell mutatnom arra, hogy ezek mindegyike 
megábaa.foglalja a most tárgyalt jogosítvány* 
törvényes korlátját is;- ellenkező néző-pont-
ból nézve. Mert mig egyfelől . a tulajdonos 
jogosan segithet magán önsegéllyel,midőn a 
mezei lopás elkövetésére használt eszközöket 
lefoglalhatja, vagy a tilosban talált állato-
kat behajthatja s igy kizárja a jogosulat-
lan behatást ugyan—akkor a lefoglalt eszköz, 
vagy behajtott állat tulajdonosa kénytelen 
ily idegen idegen behatást tűrni, hiszen az 
önsegély jogintézménye a behatás jogellenes-
séget megszünteti. Ugyan igy jogosfvédelem e— 
setében, midőn pl. A. lefakarja lőni B.kutyá-
ját okjnélkül, mire ez kiveri A. kezéből a 
puskát és ez eltörik. A cselekmény nem te-
kintetvén joge]£enesnek,B. még kártérítéssel 
sem tartozik, /itt emlitem meg, hogy a kár-
térítést és több más részletkérdésf/melyek 
igen fontosak ugyan, de a gyakorlatban ezer 
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variációt mutatnak s igy egy-egy önálló dol-
gozat tárgyai lehetnek,általában mellőzöm, 
vagy csak érintem. Iskolapélda a hajórakomány 
kidobása is /lex R&odia-de iactu merciupí/; 
a cselekmény jogellenesség|t eltörli a szük-
ség-állapot, de ugyanakkor rakomány tulajdo-
nosa képtelen e jogte-laa behatás kizáráséra, 
/enyhit ugyan a gyakorlatban a dolgon,hogy 
az előbbiekkel ellentétben itt mér kártérí-
tésre van igénye./ 

Nincs joga a tulajdonosnak az 
idegen behatás kizárására, vagy a tulajdoná-
ban való háboritás biróé eltiltására termé-
szetesen akkor sem, ha a tulajdon törvényes 
korlátainál, korlátolt dologi jognál vagy 
ellene fennálló kötelmi jogviszonynál fogva 
tulajdonának korlátozását tűrni köteles. 
Altj.495. §./ 

Végül idegen behatások kizárá-
sának, mint minden alanyi Jog gyakorlásának, 
erkölcsi korlátjai az általános chicane -
tilalom, továbbá ezen túlmenően a szomszéd-
sági viszonyon alapuló jogi korlátok. 

Az a./ - d./ alatt felsorolt 
részjogosítványok korlátain túlmenően "a tu-
lajdont közérdekből a törvényben meghatáro-
zott esetekben el lehet vonni. w /Mtj.432.§»j 
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Mivel a tulajdonnak még ideiglenes elvonása 
is speciális je]fegü korlátozás,mely lígyszó: 
ván valamennyi fészjogositványt megszüntet, 
a végleges elvonás pedig a korlátozás fogal-
mán túlmenően a nuda proprietaat is megszün-
teti, - ezért szerintem a korlátozásoktól 
egészen külön csoportban kell tárgyalnunk. 

Az elvonás alapja, mint látjuk, 
a közérdek, fk magánérdekből való elvonás, 
mint pl. a zálog-eladás,nem idetartozik./ 
Fontosabb esetei a kisajátítás, a szociali-
zálódás során, a földbirtpfepolitikai célra 
való, meg a kivételes hatalom alapján elren-
delt; a háborús igénybevétel, megváltás, ál-
lamosítás, a büntetőjogi elkobzás, a haza-
árulók, háborusjbünösök vagyonának elkobzása, 
bizonyos értelemben / az egyéni tulajdonnak 
kicserélés utján való megszűnése/ a tagosí-
tás, és a különböző ingójavak beszolgáltatást 

A tulajdonjogba foglalt részjogo-
sítványokkal kapcsolatban fent«bb felsorolt 
korlátozásokkal koránt'sem törekedtem teljes-
ségre * Szinte áttekinthetetlen a kisebb kor-
látoknak az a tömege, amellyel az állam,-
különösen magánjogi vonatkozású közigazgatá-
si törvényeivel, — és a többi jogalanyok 
jogai egyre szűkebb korlátok közé szorítják 
a tulajdonjog elvlleges korlátlanságát,hogy 
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igy a mai modern élet forgatagéban,óriási 
iramában is rend legyen, hogy az egyenlőség 
valamint a Gemeinnutz geht vor Eigennntz 
elve alapján nyomorúságos helyzetünkben a | 
meglévő jevak elosztása és mindenki jogai 
biztosittassanak, hogy lehetőleg elmaradja-
nak a jogszabály hiányában felmerülhető 
apró-cseprő kis érdekösszeütközésekből, 
egyéni önzésből fakadó fölösleges jogviták, 
s velük a jogbizonytalanság. 

A következőkben a fenti felsőre 
lásban megemlített korlátozások közül fo-
gom r é s z l e t e s e n i s m e r -
t e t n i a legjelentősebbekre vonatkozó 
szabályt és jogi helyzetet. Hatalmas anyag-
ról lévén szó/módszerem itt az lesz, hogy 
mindenhol csak kifejezetten a korlátozás 
lehetőségének jogi alapját, tárgyát, eset-
leges indokalt ismertetem és nem térek ki 
gyakorlati végrehajtásának módozataira, az 
igéyybevehető jogorvoslatokra és egyéb kér-
désekre, részleteiben'még az egyébként 
nagy jelentősséggel biró kártérítés kérdé-
sére sem. így pl. a kisajátításnál ismer-
tetem, hogy milyen dolgokra nézve van helye 
kisajátitésiM^melyik törvényhely és milyen 
indokok alapján, de nem térek ki arra, hogy 
hol kell a kisajátítás iránti kérelmet be-
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nyújtani;vagy* honnan indul ki az erre 
vonatkozó javaslat; milyen fórumok szól-
nak beit az elintézésbe, hogyan történik 
a kártalanítás és igy tovább. 

Hogy a most következő rész-
letes ismertetések oly áttekinthető rend-
szerbe legyenek foglalva, mely az ismer-
tetendő sok külön-álló jogszabályt caopor 
tokba osztja, itt már nem alkalmazom az 
általános felsorolásban követett csopor-
tos itásomat, amelyre nézve egyébként 
megjegyzem, hogy alkalmazva seholjsem lát-
tam, holott véleményem szerint igazán 
mélyen szántó tudományos munkában alkal-
masabb lenne, mint az alább következő 
szokásos felosztások, mert a korlátozá-
sok kaleidoszkópja sokkal elevenebben 
hatna egy tudós lángelméjével p korlá-
tozott jogosítványok fényforrásából meg-
világítva, mint a jogszabályok melyik 
jogterülethez való tartozásának pusztán 
külső iamérve szerint skatulyázva. 

Természetesen tankönyvekben, 
nagyközönség, tanulóifjúság és általában 
a gyakorlat számára irt müvekben, nem oly 
mélyen szántó értekezésekben, még-inkább 
az idevágó fontosabb jogszabályoknak alábl 
következő ismertetésénél utóbbi felosztás 
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felel meg, mert itt a felosztás célja mind-
össze a sok különböző jogszabály kisebb lét-
számú csoportokba tömörítése, e célt pedig 
éppen nem érnénk el, ha ugyanaz a jogszabály-
több csoportban is előfordulna, 

A található felosztások leg-
nagyobb részének alapja a védett érdek, igy 
közjogi és magánjogig avagy a közérdek és ma-
gánérdek szempontjából való korlátozásokat 
különböztetnek meg; számos helyen az első cso-
portot két alcsoportra, a szűkebb értelemben 
vett közjogi, vagy alkotmányjogi és közigaz-
gatás-jogi korlátokra osztva* 

Az általános felsorolásban 
alkalmazott feloszlásomhoz legközelebb Almási 
professzor úré áll, aki a tulajdonjog igen-
lgges és nemleges tartalmának korlátai között 
különböztet . Nizsalovszky MtJ.alapján az 
elvonás és korlátozás főcsoportjait állítja 
fel, mindegyiken belül ingatlan- ingó tulajdoi 
alcsoportokkal. Utóbbiaknál a felosztás alapjj 
a korlát hatálya. Lehetséges még a korlát ke-
letkezési alapját ia az osztályozás mérté-
kéül venni; ekkor törvényes és magánrendel— 
kezéaen nyugvó korlátokról beszélhetünk /e 
két csoport nem vág a közérdek - magánérdek 
szempontjából való korlátozás csoportjaival* 
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mert a magánérdek szempontjából való korlát 
lehet törvényes és magánrendelkezéseia nyug-
vó is. 

A közjogi - magánjogi korláljok 
megkülönböztetésnél helytelen szerintem a 
kisajátítást és a földreformot, meg az el-
vonás egyéb eseteit egyszerűen a közjogi, 
az elidegenítési és terhelési tilalmakat pe-
dig a magánjogi csoportba vonni. Előbbiekre 
- mint már indokoltam, - feltétlen külön 
csoportot kell felállítani. Két főcsopor-
tunk tehát adva van. /így Mtj. is /; I.el-
vonás és II. korlátozás. Ha most már a kor-
látozásokon belül el is fogadhatjuk/1./ a 
közérdek és ̂ 7 a magánérdek szempontjából 
való különböztetést, itt^C^/ csoportnak 
fel kell vennünk az elidegenítési és terhe-
lési tilalmat, mert ez a korlát mind-két 
szempontból többszörösen fel van állítva, 

tehát nem sorolható egyik alá sem. /Meg 
fc*ll itt említenem, hogy magasabb szempontbó 
nézve a közérdekű korlátok is jórészt mz 
egyes emberek javára szólnak, másrészről 
pedig közérdek, hogy a szomszédok egymás 
irányában korlátozzák saját jogaikat és igy 
végsőfokon közérdekűek a többi, magánérdek 
csoportja alá vett korlátozások is.Ez ter-
mészetesen csak közvetve érvényesül és ha 
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ilyen-formán Éem ia túl éles a kétféle kor-
lát közötti különbség, azért megfelelő felosz-
tási alap/ 

I. A tulajdonelvonása. 

Az elvonás fontosabb eseteit 
az imént - az általános felsorolásban már 
tárgyaltuk. Ezek közül A./ a kisajátításra 
vonatkozó törvényi jogalkotást ismertetem, nem-
csak százesztendőnél régebben tartó állandó 
nagy jelentősége miatt, hanem mert ennek sok 
szabálya rokon a korlátozások csoportjaival, 
illetőleg oda ia tartozik /ideiglenes kisajá-
titás/.B./ Ismertetem az 19^5. évi óriási hord-
erejű földreformot. 

A./ A kisajátítás. 

Alaptörvénye az 1881. évi XLI. 
t.c. Ennek 1. §-a szerint kisajátitásnaKcsak 
közérdekből van helye. Tárgyát csak Ingatlan 
dolog képezheti /ingókra vonatkozó kisajátítást 
tartalmaz az 1922. évi XVI. t.c. 6 - 7. §-•. / 
A tulajdonjog elvonása lehet teljes vagy rész-
leges, állandó vagy ideiglenes."Kisajátítás 
által az ingatlannak tehermentes tulajdonjoga, 
vagy annak a jelen törvényben szabályozott idő-
leges használata szereztetik ipeg.»/2o. §. i be / 
Előbbi esetben a tulajdonjog megszűnéséről, és 
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uj, tehermentes tulajdonjog keletkezéséről, 
utóbbi esetben viszont csupán a használati 
vagy haszonélvezeti jognak időleges átengedé-
séről van szó, ami tehát a korlátozások köaé 
lenne sorozható. /; Az ideiglenes kisajátí-
tás meghatározott időre engedélyezendő s 
tartama a tulajdonos beleegyezése nélkül 3 
éven túl nem terjedhet. (6?. §) ;/ 

Az ideiglenes kisajátítás al<51 
azonban ki vannak zárva; 

1./ az épületek és iparmüvek; 
2./ azon ingatlanok,melyek az 

illető vállalat vagy építkezés céljaira vég-
legesen szükségesek; 

3./ feltárt és használt kő 
kavics- és homokbányák. 

Lássuk most, vájjon milyen cél-
ból és esetekben van helye az ingatlanok ál-
landó és teljes kisajátításának és indokolja-e 
ebeket a közérdek ? 

Az 1881. XLI. t.c. l.§—a sze-
rint kisajátításnak osak a következő esetekben 
van helye; 

1./közutak és közhidak építé-
sére, 

2./közhasználatra szolgáló 
gép - vagy lóerejü vaautak létesítésére; 

3./hajózásra, árvizek lev«ze-
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tésére vagy öntözésre szolgáld csatornák épí-
tésére; 

4,/ folyóvizek szabályozására; 
5»/ állóvizek és mocsárok le-

csapolására ,alagcsövezés'ekre és belvizek le-
vezetésére; 

6./ árvizek elleni védtöltések 
emelésére; 

?./ közhasználatra szolgáló 
kikötök, parti, rakhelyek /dock/ és közraktá-
rak építésére, 

8•/ futóhomok meggátlásáré; 
9*/ távírdák felállítására; 
lo»/ hadi erődítésekre; 
11./ állami épületek és inté-

zetek létesítésére és a szabadságvesztés -
büntetés végrehajtására rendelt épületek és 
intézetek biztosságának eszközlésére; 

12*/ a fentebbi pontokban elő-
sorolt vállalatok /munkálatok/nagyobbitására 
vagy célszerűbb berendezésére; 

15*/ mindazon esetekben,melyek 
ben a kisajátítást külön törvény állapítja meg 

Közutak^ közhidak, vasutak, 
hajózható csatornák létesítésének fontosságát 
nem kell bővebben vázolnom* Messze túlnő az 
érintett tulejdonos érdekein, hogy az egész 
országban minta-szerű közlekedés, gyors for-
galom legyen. _ , 
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Egy országban a vasutvonalak 
hosszát már kulturfokmérőnek kezdik takintani. 
Ezen túlmenően a gazdasági élet vérkeringését 
biztosítják a vérerek, az utak, vasutak, hafcójj 
ható csatornák, folyók a tavakkal együtt s e 
vérarakan a szelepek, a szivbilfettyíUt a hidak.} 
Mindezek biztosítják az egész ország népének 
közlekedését, az áru - és csareforgalmat. Ma 
szomorúan tapasztaljuk, mi^en nagy jelentőség!ik 
a budapesti/ a folyókon átvezető vasúti, közútl| 
hidak. A közellátás az 194-5* - 46. gazdasági 
esztendőben ép ezek hiányával nem tudott meg-
küzdeni, mert hiába volt egyiic helyen bőven 
kenyér, a másik helyen szén, ha lehetetlen 
volt a szállítás. - Közlekedésünk fokozatosan 
javul és mihelyt tehetjük, tovább kell halad-! 
nunk, modern széles utakat, gyorsvonat járásáijp 
alkalmas kettősvágányokat, hidakat, csatorná-
kat kell létesítenünk. Különsan tekintettel 
kell lennünk arra, hogy a meglévő elsőrendű 
utak és különösen a vasutak erősen centralizá-
ciós tendenciával készültek. Lehetetlen állapod 
hogy a legnagyobb vidéki mezőgazdasági, ipar^ 
kereskedelmi centrumok csak Budapesten keresz-
tül tudnak egymással érintkezni. 

Szükség van tehát ezek létesí-
tésére és nagyon indokolt ilyen célra a kisajá-
títás. 



- 2 2 -

De nézzük tdivább 0 törvényszakasz 
pontjait. 

Folyóvizak szabályozása, állóvizek 
és mocsarak lecsapolása, belvizek levezeté-
se , árvizek elleni védtöltések emelése, eze 
levezetésére szo&gáló csatornák építése -
mind olyan cél, amely az előbbiekkel együtt 
a magasabb emberi parancs megvalósítását 
juttatja eszünkbe; hajtsátok uralmatok alá 
a földet.! Az emberi munka legszebb dicsőítő 
himnusza/ha az össze- vissza csatangoló fo-
lyóvíz a kijelölt mederbé szelidül, osolnako 
tutajt, hajót Vesz engedelmesen hátára, s 
ha magvadulna. vott a gát, mely parancsol nek 
Ju szabályozással rengeteg jó,kihasználatlan 
termőföld szabadul fel, a folyó szállit, nem 
pedig bajt okoz örvényelvel és főleg érviz 
esetén. Tudjuk,hány ezer és ezer ember élete 
munkáját tette tönkre, hány ember ölt meg 
nálunk már az árviz. 

Ugyanígy termőtalajhoz jutunk a futó-
homok meggátláaa, valamint a lecsapolások/bea 
zek levezetése révén.De közegészségügyi szem-
pontból is szükséges a posványok, mocsarak 
eltüntetése, melyek a betegség csiráit rejtik 
magukban és fertőzik a levegőt. 

^ folyók hajózhatásához természetesen 
szükség van kikötökre, parti rakhelyekre. 

ri-
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Ezek létesítése is nélkülözhetetlen; elsőrencü 
közérdek. Ismerjük az öntöáésre szolgáló 
csatornák gazdasági Jelentőségét is. Sok-soli 
hold termését mentik meg a kiszáradásától, 
sok-ezerfember ennivalóját bi ztositják az 
önt öző—csatornák. 

Á 9. pont indoka is kézenfekvő. Gaz-
dasági,politikai, kultúr-j egészségügyi és 
egyéb szempontok egybehangzóan azt kivánják, 
hogy a kisebb helységek, főútvonalaktól távo 
labb eso területek is miné.1 szorosabban össz i 
legyenek kapcsolva egymással és a fontos góc 
pontokkal. Ezért szükséges új távirdák felál • 
litása, hogy az egész ország népessége pár 
óra alatt kölcsönös érintkezésbe léphessen 
egymással, bárhol is tartózkodjanak. 

Nyilvánvaló a közérdek az állami é-
pületek és intézetek létesitésénél, valamint 
mindeme felsorolt vállalatok /munkálatok/ 
nagyobbitásánál, vagy célszerűbb berendezé-
sénél, hiszen ezek csak ugy tudják betölteni 
hivatásukat, ha megfelelő méretűek és a modern 
idők követelményeinek minden tekintetben meg 
felelnek. 

Külön törvény állapítja meg az 1881. 
évi 41»t.c. 1»§. 13.pontja alapján a kisajá-
títást,- az egyejr vasutak engedményokmányaiti 1 
/vő.1868.141881.LXI. t.c./ Iltekintve»- a 
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következő esetekben; a pesti körút létesitéséhe 
az 1881. XLII, a budapesti vasutijlnd&iázak össze 
kötés# céljából az 1872. IX., a Sínk szabályozás 
ra az 1872. XIII., hasonló kisebb ügyekben 
/melyekben az 1881. XLI.t.c. alapján is végre-
hajtható lett volna szerintem a kisajátítás/ 
az 1873. XXX., 1876. XIV. és az 1881. XXI.t.c. 
Beerdősitéare engedélyez kisajátítást az 1879. 
XXXI., tutajozás és fausztatás céljára pedig e 
törvény 198. §. Helyiérdekű vasutakra az 188o. 
XXXI., a műemlékek fenntartása céljára az 1881. 
XXIX., üzlettelep kisajátítására az 1884. XVII. 
engedélyez kisajátítást. Többszörös engedélyt 
tartalmaz a vizjogról szóló az 1885. XXIII. te, 
/és 1913. XVIII./, a halászatról szóló 1888. 
XIX. Az alaptörvény l.§. 9. pontjának rendelke-
zéseit terjeszti kl a távbeszélőkre és villamos' 
jelzőkre az 1881. XXXI. törvénycikk A Duna -hi-
dak építéséhez engedélyez kisajátítást az 1893. 
XIV., az áBte&ió ,valamifat átvonuló beszálláso-
lásnál szükséges gyakorlóterekre, elemi lőte-
rekre, lővaglóterekre, fürdőhelyekre és lóusz— 
tatók számára az 1895. XXXVIII., a gyárak és 
ipartelepek javára az 19o7. III., közhasználatri 
szolgáló vízvezetékek vizfőinek, ilyen utaknak 
és forrásoknak védelmére, védőterület céljára 
az 1913. XVIII., a győri ágyúgyár és a hozzá 
tartozó lőtér létesítésére az 1915. XXI., hadi-
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temetőkre az 1917. VII., gyöngyös város ujjáépi< 
tésére az 1918* XXIII*, kislakások építésére az 
1921. LI. ,a testnevelés céljára szolgáld ingat-
lanokra az 1921. LIII*, a mezőgazdasági népessél 
érdekelt szolgáló népiskolák létesítésére az 
1926. VII*, polgári iskolák létesítésére az 
1927* XII,, gyógyhely, üdülifhely fejlesztésé-
hez, ásvány-vagy gyógyviz-üzem. folytatásához 
szükséges ingatlanokra az 1929» XVI., városren-
dezés tervének végrehajtásához, vagy általában 
a városkép előnyösebb alakítására az 1937• VI./ 
honvédelmi és légvédelmi célokra az I939» II*tc 

Az alaptörvény 1*§. foglalt, az 
egész országra szóló, általános szabályokon kivfl 
a 2* §* szerint; községekben az első §-ban 
elősorolt eseteken felül közérdekből helye van 
még a kisajátításnak uj utcák és közterek nyitá 
ra, köztemetők és közdüliőutak létesítésére, 
községi iskolák, közkórházak, közfürdők, katona 
laktanyák és az azokhoz tartozó épületek építé-
séhez, közhasználatra szolgáló viz - és gázveze 
tékekre, valamint a köztisztaság és közegészség 
céljából tervezett csatornák előállítására; -
s mindezen vállalatok nagyobbltására vagy célsz 
rübb berendezésére* Ezt egészítette kl az 1913* 
XXIX.t.c* 1* §• közvágóhidak, illetve vágóhelye 
létesítésére, valamint azok nagyobbltására és 
célszerűbb berendezésére* 

á-
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Az alaptörvény^. §. értelmében; 
törvényhatósági joggal felruházott:városokban, 
valamint a rendezett tanáccsal és egyszersmind 
tiz«3Bnél több lakossal bíró városokban az 
1. és 2. §.-ban elősorolt eseteken felül köz-
érdekből helye van még a kisajátításnak utcák 
és közterek szabályozására, továbbá közegészésl g— 
ügyi, forgalmi és közbiztonsági céloknak szol-
gáló középületek és intézetek létesítésére; -
s ezek nagyobbitáaára vagy célszerűbb berendezd -
sére. 

4. §» Budapest fővároe területén a: 
1., 2., és 3.» §»-ban elősorolt eseteken fe-
lül közérdekből helye van még a kisajátításnak 
közművelődési és szépitési/vagy bármely más 
közcélra szolgáló középületek és intézetek 
létesítésére s ezek nagyobbitására vagy cél-
szerűbb berendezésére, Budapestre vonatkozó 
további intézkedéseket tartalmaz a 22. §. Mind-
két §. Rendelkezéseinek érvényét kiterjeszti 
az 1913* XXIX. t.c. 2. §. valamennyi törvényhat 5-
ságg joggal feliruházott városra, valamint a 
tizeaernél több lakossal biró azokra a rendezelt 
tanácsú városokra is, melyek a városi képviselő 
testület által megállapított és a felsőbb ható-
ság által jóváhagyott város — szabályozási terv 
vei és programmal rendelkeznek. 

Mindezen rendelkezéseket a közérdek 
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indokolja, az érintett tulajdonosakra nézve pec lg 
a dolog súlyosságét ezan arkölcsi szemponton 
túl az a szabály enyhíti, hogy a kisajátítás 
elvileg valódi és teljes kártalanítás mellett 
eszközöltetik. Ezt és egyéb, a kisajátítási 
eljárással kapcsolatos szabályokat és gyakoxh-
tot azonban már nem Ismertetem, mert e kis 
dolgozat szük keretein belül célom osak az, 

hogy a fennálló fontosabb korlátokat megemlít-
sem, hogy magukról a jogszabályokban előirt 
korlátokról, továbbá alapjukról, indokaikról 
beszéljek; nem pedig, hogy egy kisajátítási el-
járás lefolyásét, vagy egyéb mellékkörülménye-
ket ismertessek. 

B./ Földbirtokpolltlkal célra 
történő elvonás* 

Magyarországon a földreform régen 
vajúdó kérdés. Az utolsó évtizedekben egyre 
égetőbbé vélt a világon egyedül nálunk fennálló 
nagybirtok—rendszer problémája. Könyvtárakat 
Írtak róla és csak 192o-3o.-ig 19 /l/törvény és 
félszáznál több rendelet ontötta a félmegoldá-
sokat, de még ezekből is vajmi kevés ment át 
a mindennapi életbe. 

Radikális megoldást hozott az 194-5* 
XI. t.c.-be iktatott, az ideiglenes nemzeti 
kormány által 600/1945. M.E. sz. e. Debrecenben 
194-5*.március 15-én kibocsátott rendelet wa nagy-
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birtokrendszer megszüntetéséről és a földmives 
nép földhöz~-juttatáséEaL". 

A rendelet célja, hogy a "nagybirtok 
megszűnésével valóra váltsa a magyar földmives 
nép évszázados álmét és birtokéba fed ja ősi jussá 
a földet* " Ezen túlmenő cél az ország demokra-
tikus átalakulásénak és jövő fejlődésénfk bizto-
sítása, a magyar parasztság politikai, társadal* 
mi, gazdasági és szellemi felemelkedése. "A föld 
reform végrehajtása életbevágó nemzeti érdek és 
gazdasági szükségesség.n /l.§./ 

A földhöz—juttatás céljára szükséges 
földalaphoz 

1./ teljes egészében és nagyságra 
való teklntetfnélkül el kell kobozni 

a./ hazaárulók* 
b./ a nyilas, nemzeti szociáliata és 

•gyéb fasiszta vezetők, 
e./ a Volksbund-tagok, továbbá 
d./ a háborús és népellenes bűnösök 

földbirtokait a megművelésre szolgáló összes 
•szközökkel, élő és holt gazdasági felszerelésé-
ivel és a rajtuk lévő épületekkel, /il.fejezet./ 

2./ Megváltás ellenében igénybe kell 
fenni a loo kat.holdoli felüli,illetve a Székes-
főváros határából számított 3o km.-es körzetben 
ÍZ 3o kat.holdon felüli birtokokat./lo.§»/ És 
>edig teljes egészében igénybe kell venni 
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az looo kát* holdat meghaladó minden 
mezőgazdasági földbirtokot, 

a kereskedelmi törvény és más keres-
kedelmi vonatkozású törvények alapján létesült 
társas vállalatok,valamint ' az elismert vállala-
ti nyugdíjpénztárak és társadalombiztosit<5 in-
tézetek földbirtokait, terjedelmükre való tekin-
tet nélkül, / ll.§./ 

A loo - looo kat, holdig terjedő mező 
gazdasági földbirtokoknál, továbbá 

terjelelmükre való tekintet|nélkül a 
törvényhatóságok, községek és egyházak földbir-
tokainál, valamint meghatározott esetekben a 
közérdekű alapítványi birtokoknál loo kat.hold 
mezőgazdasági Ingatlan mentes a megváltás alól* 

Ha azonban valamely községben, vagy 
felosztási csoportban kevés a felosztható föld, 
az ország más részében juttatandó azonos minőségű 
loo kat# hold ingatlan ellenében a teljes földbir-
tok igénybevehető. /l2. §•/ 

Az 1939* évi szeptember hó első napja 
utáni időben adás-vételi jogügylettel megszerzett 
ninden ingatlant- amennyiben nem létfenntartását 
szolgálta ingatlan-szerzése, vagy nem élethivatásp 

gazdálkodás a szerző félnek, - 5.ket.holdat 
Jieghaladó részükben igénybe kell venni, /l3,§,/ 

Földmives családból származó birtokos 
Ingatlana, ha élethivatása a mezőgazdasági terme-
.és/ 2 o o a nemzeti ellenállásban és a német— 
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ellenes szabadsághacban kimagasló érdemeket szjr 
zett személyé pedig 3oo kat.bold kiterjedésig 
mentesül az igénybevétel alól. /14.-15. §./ 

A megváltásnál az 1944* évi január 
első napján fennálló tényleges birtokállapotot 
kell figyelembe venni* 

Az igénybevételt korlátozza a rendele ; 
e a gazdasági szakoktatás gyakorló területéül, 
vagy állami mintagazdaság céljára szolgáló föld 
birtok /l6.§./, és az élő és holt: felszerelés 
/25.§./ tekintetében, a községi közbirtokossági 
és társulati legelőket pedig me&tesití- a megvál-
tás alól /l9»szak»/ 

..Megváltás alá kerül minden lo.kat.hol 
nagyobb 

nál/erdőterület és minden szőlőbirtoknak és 
gyümölcsöakertnek 2o kat»huldat meghaladó része 

A rendelet ezután meghatározza a vég-
rehajtás szerveit, az egy-egy igényjogosultnak 
Juttatott birtokegységet, megállapítja az igény-
jogosultságot, a kártalanítást, a juttatás módo-
zatait, és a kapcsolatos büntető rendelkezés eke-
Mlndezek azonban, bármily jelentősek is, nem 
tartoznak közvetlenül a tárgyhoz s — mint emli— 
tettem-az ilyen kérdések tárgyalása nem fér el 
e dolgozat szük kereteibe. 

Most következnek a tulajdonképeni 
II»/ Korlátozások. 

A./ A tulajdonnak a közérdek szempontjából 
való korlátozásai. 
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Mind az elvonáshoz, mind az e cso-
portba tartozó korlátok keletkezési alapjuk 
szerint törvényes korlátok. 

Mindannyi ismertetendő jogszabály in 
gatlannal kapcsolatos. Az<ingók tulajdonjogára 
vonatkozólag számos közigazgatási törvény 
rendelkezik korlátozólag, ezek azonban csak 
igy, közvetve tartoznak a magánjogba és jelen-
tőségük is jóval csekélyebb. Ilyen korlátozó 
szabályok vannak a lefoglalt, zár alá vett 
ingóságokra, gyógyszerek árulására, többféle 
méreg és méregtartalmu anyag forgalomba hozata-
lára, e robbanószerekre, lőfegyverekre, lőszer-
re, lőporra, hadifel^ürelési cikkekre. A bor 
előállításának, kezelésének és forgalmának sza-
bályozásáról ésaborhamisitás tilalmáról szól 
az 1924»IX. és az 1 9 2 9 t . c . Szőlővesszők 
és szőlő-oltványok termesztésének és forgalmá-
nak szabályozásáról az 1929• VII., a burgonya-
rák és koioíádó-bogár elleni védekezést célzó 
intézkedésekről az 1925. XÜIV.t.c. szól. Tör-
vények vannak az állami italmérés},dohány,-
sójövedékről, a mesterséges édesítőszerek álla-
mi egyedáruságáról, a nyereménykölcsönkötvé-
nyek és az igérvény-jegyek forgalmáról. Számos 
korlátozó törvényünk van az állatok kötelező 
vizsgálatával és egészségügyével kapcsolatban, 
melyek a korlátozások között a beteg állat 
kötelező leöletésélg mennek el. /1887.YH*t.c./ 
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Ingatlan tulajdonának olyan korláto-
sásal, amelyeket maga a törvény állapit meg,te-
lekkönyvi bejegyzés nélkül állanak fenn. Közjo-
gi jogszabályokon alaptló jkorlátozásokatjogiig r-
lettel megszüntetni vagy megváltoztatni nem 
lehet* 

Ingatlanok tekintetébe a védett érdek 
szerint a következő csoportokba tartózd fontosa >b 
ázabélyokat fogom ismertetni; 1./ mezőgazdasági 
2*/ erdőgazdasági, 3*/ vadászati, 4./ halászati 
5*/ vizjogi, 6./ légi és bányászati, 7/ épület-
és lakásügyi, 8./ kulturális és egészségügyi 
közérdekű korlátozások* 

1./ A tulajdon mezőgazdasági korlá-
tozásai* 

A mezőgazdaságról és mezőrendőrségről 
szőlő 1094*XII* t.e. l.§* kimondja, hogy mezei 
földbirtokát+ a törvény korlátai között gazda-
ságilag mindenki szabdon használhatja.A korlátolra 
nézve aztán e törvény a következő rendelkezése-
ket tartalmazza} 

2*§. Hol a nyomásos gazdálkodás a 
törvény életbelépésének idejében is gyakorlatbal 
van, az érdekelt birtokosságnak birtökarány 
szerint számitott kétharmad többsége az érde-
kelt birtokosaágra kötelezőleg a nyomásos gaz-
dálkodást az illető törvényhatóság jóváhagyásá-
val jővőre is ferftarthatja. Ezeknél a birtokok-
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nál a birtokosaég közgyűlése határozza meg a 
vetés—forgókat, továbbá azon módozatokat, 
amelyek szerint a rétek használandók és a tar-
ló, ugar és rét legeltethető# Ugyancsak az ér-
dekelt birtokosok közgyűlése állapitja meg az 
osztatlan közös tulaj dóit képező legelőknél a 
legelő - rendtartást, a legeltetés, az állat-
tenyésztés s az apaállattartás módozatait. 
£ legelőd csak a földmlvelésügyi miniszter en-
gedélyével oszlathatók fel. 

Vízmosásos és vizmosás veszélyének 
kitett területeken a legeltetés egészben vagy 
részben eltiltható. 

Ha a létező vagy keletkező vízmosá-
sok másnak birtokát is károsítanák, vagy kár-
ral fenyegetnék, a szükséges óvintézkedéseket/ 
esetleg ezen területeknek záros határidő alatt 
befásitását a hatáság elrendelheti s meg nem 
egyezés esetén a költségek viselése tekinteté-
ből az érdekeltség arányában határoz./l3.§./ 

A korlátolt forgalmú birtokon léte-
ző kopárterületek, melyek befásitásra alkalma-
sak és más módon okszerűbben nem használhatók, 
záros határidő alatt befásitandók. /l4.§./ 

k városoknak, továbbá a kis - és 
nagy-községeknek, mint jogi személyeknek tulaj-
donát képező mezőgazdasági birtokok a célszerű 
gazdasagi hasznositás és jövedelmeztetés szem— 
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pontjából is hatósági ellenőrzés alatt állanak 
/l5.§./ 

K e n d e r é s l e n t á z t a t n i c s a k a h a t ó s á s 

á l t a l e c é l r a k i j e l ö l t h e l y e k e n é s m e g á l l a p í -

t o t t m ó d o z a t o k m e l l e t t s z a b a d # / Z 9 , § . / 

F u t ó h o m o k o t e r d ő i r t á s s a l , l e g e l t e t é s 

s e l , a l o m s z e d é s s e l , f e l s z a b a d í t a n i n e m s z a b a d . 

A z e d d i g i r e n d e l k e z é s e k u t á n , m e l y e k 

t ú l n y o m ó a n m o d e r n g a z d a s á g i k i s k á t é s z a b á l y a k é i t 

h a t n a k , s a z e g y é n e k n e k i s é r d e k é b e n á l l < 5 m i » ő | > 

s é g i t i l l e t ő l e g t ö b b t e r m e l é s t c é l o z z á k , 

g r o t e s z k e l l e n t é t k é n t h a t , h o g y a h á b o r ú a l a t t 

a g a z d a s á g i l a g m ü v e i t t e r ü l e t e k a t i s i g é n y b e 

lehetett v e n n i h a d g y a k o r l a t o k c é l j á r a . 

A f ö l d b i r t o k h a t á r a i m i n d e n b i r t o k o s 

á l t a l l á t h a t ó m ^ d o n m e g j e l # l e n d ő k . A k ö z u t a k 

m e n t é n f e k v ő t e r ü l e t e k t u l a j d o n o s a i k ö t e l e s e k 

m e g e n g e d n i , h o g y a z ú t s z é l i f é k e s e t l e g a z 

ő t e r ü l e t e k r e ü l t e t h e s s e n e k . 

K ö t e l e z ő a t ö r v é n y 5 o . - 5 7 . § § é r -

t e l m é b e n a k á r t é k o n y a l l a t o k é s n ö v ^ é n y e k i r — 

t & s a é s a h a s z n o s & l l a t o k o l t a l m a z á s a . / ' í g y a z 

1 9 0 7 . X X X I . t . c . / . 

A h o l e g y h a t á r b a n a.00 k a t a s z t e r i h o l c 

v a g y e n n é l h a g y o b b ö s s z e f ü g g ő s z ő l ő m ű v e l é s r e 

h a s z n á l t t e r ü l e t v a n , s e t e r ü l e t b i r t o k o s a i n a k 

s z á m a 2 o ~ n á l n e m c s e k é l y e b b , a b i r t o k o s o k n a k a 

b i r t o k a r á n y s z e r i n t i e g y h a r m a d a a h e g y k ö z s é g 
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alakitását kimondhatja, midőn az érdekelt ter 
let többi birtokósai is kötelesek a hegyközség 
alakításéhoz hozzájárulni. Azoaban a szőlő-
hegyekben való kintlakástól senki el nem tilt 
ható. /1898. évi 79,691 sz.B.M. / 

A hegyközségekről szólva az 1929. 
XVII.t.o. !•§• 8 következő termelési korlá-
tozást állítja fel; uj szőlői telepiteni csak 
a földmivel*sügyi miniszter előzetes engedé-
lyével és osak olyan területen szabad, amelyn« 
talaja egyéb gazdasági müvelésre alkalmatlan, 
immúnis /filokszerának ellenálló/ homok vagy 
hegyoldalon fekvő olyan terület, melyen a 
filokszerévész fellépése előtti időben már 
volt szőlő. A tilelim nem terjed ki azokra a 
birtokosokra, akiknek betelepített szőlőjük 
nincsen, vagy ha van, az kisebb looo négyzetöl 
nél. Ezek a birtokosok házfszükaégletük fede-
zésére legfeljebb looo négyzetölet, illetve 
annyitltelepithetnek, amennyivel szőlőjüket 
looo négyzetölre kiegészíthetik. 

Termelési korlátozást, illetőleg tili 
mat állit a már emiitett 1925.XLIV. t.c. is 
a burgonya-termesztést veszélyeztető betegsé-
gek leküzdése és terjedésének megakadályozása 
végett. 

Védi az állam a gyümölcsösöket és 
újak keletkezését is elősegíti a B./ alatt 

1-



- .56 -

i s m e r t e t e n d ő s z o m s z é d s á g i j o g v i s z o n y b a i k t a -

t o t t s z a b á l y é i v a l . í g y p é l d á u l t i l o s a g y ü m ö l 

c s ö s e l é a s z o m s z é d b i r t o k o s n a k m a g a s r a n ö v ő 

n e m g y ü m ö l c s f á t ü l t e t n i . K ö t e l e s p l . a s z o m -

s z é d b i r t o k o s , h a b i r t o k a m e l l e t t j ó l k e z e l t 

g y ü m ö l c s ö s v a n , a z e s e t l e g e s s a j á t j á t k e z e l -

t e t n i , f é r e g m e n t e s e n t a r t a n i . E z t a c é l t s z o l -

g á l j a a z 1 8 9 4 . X I I . t e . 55»§» i s , m e l y s z e r i n t 

h a t ó s á g i e n g e d é l y é s a t u l a j d o n o s e l ő z e t e s 

é r t e s í t é s e m e l l e t t a z e r d ő t u l a j d o n o s t ű r n i , 

t a r t o z i k , h o g y a s z o m s z é d g y ü m ö l c s ö s b i r t o k o s i 

a h e r n y ó t a z e r d ő b e n i s h a r m i n c m é t e r s z é l e s 

t e r ü l e t e n s a j á t k ö l t s é g é n k i i r t a s s a . 

U g y a n — i g y e l ő s e g i t i é s a j ö v ő b e n 

m i n d e n b i z o n n y a l m é g i n k á b b e l ő f o g j a s e g i t e n i 

a z á l l a m a k e r t g a z d á l k o d á s t , n e m - k ü l ö a b e n a z 

á l t a l á n o s , k ü l ö n ö s e n a g a z d a s á g i m ű v e l t s é g e t . 

/ U j g a z d a s á g i k ö z é p - é s f e l s ő i s k o l á k , t a n f o l y a -

m o k . / 

R e n d e l e t e k s e g í t e t t é k e l ő t o v á b b á , 

s ő t k ö t e l e z ő v é i s t e t t é k a z o l a j o s m a g v a k t e r -

m e l é s é t . M á r é v e k ó t a e l v a g y u n k v á g v a a t e n g e 

r e n t u l i Ö l a j s z á l l i t á s ó k t ó l ^ p á r é v e f a b e l ő l e z t 

n e m i s v á r h a t j u k , z s i r k é s z l e t ü n k n i n c s , s e r t é s 

á l l o m á n y u n k n a k n e g y e d r é s z e s i n f e s m e g ; n a g y o n 

i n d o k o l t l e n n e e t é r e n m i n d e n i n t é z k e d é s ! 
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2./ A tulajdon erdőgazdasági 
korlátozásai. 

„Az erdők használatát és kezelését, 
mások jogainak épentartása mellett,csak a je-
len törvényben meghatározott intézkedések kor-
Iá tozáák./Az erdőtörvény, az 1879.XXXI.t.c. 
l.§./ Ezek az intézkedések á következőkjAzon 
erdőkben vagy erdőrészekben, melyek magasabb 
hegyek kő - görgetegjei^havasok fennsíkjain, 
vagy hegytetőkön és gerinceken, meredek hegyol-
dalakon és ezek lejtőin, hegyomlások, kő- vagy-
gőrgeteg-ek, és vízmosások támadásának és terjedi 
síének megakadályozására szolgálnak, vagy ameljjsk 
elpusztulása folytán alantabb fekvő területek 
termőképessége, vagy közlekedési utak biztonsá-
ga veszéfryeztetnék, vagy szélvészek rombolásána 
ut nyittatnék - az irtás és tarvágat tiltatikíí. 

/2. §./ A 2. §. alá eső véderdők használás! . ̂  ̂  " 
modjat - amennyiben rendszeres üzemterv áltel 
nem volna megállapítva - a földmivelésügyi mi-
niszter határozza meg. 

A z i r t á s t i l t a t i k o l y e r d ő k b e n , m e l y e 

n e k e l t á v o l í t á s a á l t a l a f u t ó h o m o k t e r j e d é s é n e k 

u t ^ n y i t a t n é k , v a g y m e l y e k n e k t a l a j a m á s n e m ű 

g a z d a s á g i m i v e l é s r e / s z á n t ó f ö l d , r é t , k e r t , 

v a g y s z ő l ő / á l l a n d ó a n n e m a l k a l m a s . A z i l y t a -

l a j o n á l l ó e r d ő k f e l t é t l e n ü l f e n n t a r t a n d ó k . 
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A kivágott vagy ire-tott terület, legfeljebb 
6 év alatt újra beerdősitendő. 

A 2. §. alá eső véderdőkben és futó-
homokon álló erdőkben a legeltetés mindaddig 
tilos, mig az a fák — és sarjadékok/vagy a ta-
lajban kárt|okozhat. Azon erdcrészek, melyekre 
nézve legeltetési tilalom áll fenn, az erdőbir ;o-
kos által nyilvános jelekkel látandók el. A 
2. §. ala tartozó véderdőkben és a futóhomokon 
álló erdőkben almot gyűjteni tilos. /8.§./ 

A z erdőbirtokosok a z e r d e i r o v a r o k 

p u s z t í t á s a i , vagy azok terjedésének megakadá-
lyozasara nézve az erdősendészeti hatáságnak 
esetenkénti intézkedéseit végrehajtani t a r t o z n . | k . 

/i4. §„/ A fellebbezés felfüggesztő hatással 
nem bir, az intézkedést az erdőbirtokosok ha-
ladéktalanul teljesíteni tartoznak, /tf-f vétót, 
ha az erdőnek, vagy egy részének kivágatása rei: 
deltetaék el./ Ellenkező esetben az intézkedő 
h a t á s á g a szükséges munkálatokat a késedelmes 
erdőbirtokos költségére végrehajtja. 

A jogi személyek tul#jdonában lévő ei 
a 17#§. szerint gazdasági rendszeres üzemterv 
szerint kezelendők. A gazdasági t e r v s z e r i n t i 

e r d e k e z e l é s biztosítása végett kötelesek e 
birtokosok szakértő erdőtiszteket tartani. A 
községi és némely más erdők és kopár területek 
állami kezeléséről szóló 1998* XlX.t.c. ezt a 

dők 
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r e n d e l k e z e s t azzal egészíti ki, hogy ellenkez 
esetben az ilyen erdők/ és kopárterületek / 
államikézalésbe veehdők. Itt e m l i t e m meg, 
hogy az erdők állami kezelésbe vételével mind. 
ezen szabályok sokat vesztettek jelentőségüké 

Az erdő kihasználási jogát átruház-
ni, az erdőt pareeJáázni, irtani, vagy a fájt a 
gazdasági szükségletet meghaladóan kitermelni 
csak hatósági engedéllyel lehet# 

Mint azt a mezőgazdaságról szóló 
törvény is elrendelte, a kopárlterületek, a 
futóhomok,a vízmosások befásitandók. 

M i n d e n e r d ő b i r t o k o s tartozik megengi 
ni, hogy idegen erdei termékek bármily mivelésji 
ághoz tartozó földjein, illetőleg magán~iítjaÍE 
átszállittasaanak, ha azok az erdőkből külön* 
ben - vagy éppen nem, vagy csak tetemesen nagy 
költséggel lennének elhordhatók. /l78.§./ 

A tutajozás mindenki által szabadon 
gyakorolható a hajózható folyókon, valamint 
azon folyószakaszokon, vagy patakokon, amelye-
ken eddig is tényleg állandóan gyakorlatban 
van# A fausztatás. caak a hajózásra nem hasz-
nált folyókon, folyószakaszokon és patakokon 
és caak engedély mellett eszközölhető./l81.§„/ 

A zsilip, gát - és malomtulajdonosok 
vizépitményeiknek a tutajozók, vagy usztatók 
költségén és a hatóság által megengedett módon 
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leendő olynemü átalakítását, hogy ezáltal 
a tutajozás, vagy uaztatáa lehetővé tétessék, 
nem gátolhatják. 

Ha a tutajozás vagy úsztatás másként 
eszközölhető nem lenne, kötelesek beleegyezni 
•bba, hogy üzletük bizonyos az usztatási enge-
délyben előre meghatározott, vagy a sziikség 
szerint a hatóság által később megállapítandó 
időszakban és tartam alatt szüneteljen. /2oo.£ 

A fausztatásra, vagy tutajozásra 
jogosítottak s azok munkásai, amennyiben ez 
a szállítás eszközlése szempontjából elkerül-
hetetlenül szükséges, közvetlen a vizfpartján 
fekvő földeken szabadon járhatnak. 

Az alföldi erdők telepitéséről éa 
fásitásáról szóló 1923. XIX. ts. ezen erdőket 
állandóan fenntartandóknak és rendes üzemterv 
szerint kezelendőknek rendeli., 

3»/ A tulajdon vadászati korlátozása1« 
A vadászati Jog a használati jog 

része. Az erdőn, mezőn szabadon élő vad a va-
dász- vagy földterület tulajdonosának, illetőleg 
bérlőjének a tulajdona. /49,862/1095.sz.B.M./ 

A vadászati jogról dzóló 1883»évi 
XX.t.c. l.§. szerint a vadászati jog a föld-
tulajdonnak elválaszthatatlan tartozéka. 

A tulajdonos e jogot azonban csak akl|or 
gyakorolhat®, ha földbirtoka eg^tagban, vagy 
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összefüggésben álló részekben legalább 2oo hol -
ra terjed, vagy ennél kisebb ugyan, de kertila 
műveltetik és keritésael vagy árokkal elzárt, 
belsoftelket, szőlőt, vagy állandó szigetet 
képez, /AZ egytagban legalább 5O holdat tevő 
földbirtokok tulajdonosai összefüggésben lévő 
földjeikre nézve a vadászati jog gyakorlására 
egyesülhetnek. / A kisebb és a községek tulaj-
donában lévő bármekkora ingatlanokra vonatkozó 
vadaszati jogot azok tulajdonosa bérbe adni 

- Ö t € l e — Á 2 / V l tiszta jövedelem a tulajdonosok a 
birtokuk aránya szerint illeti, Ha az arány 
ily módon nem lenne megállapítható,az egész 
jövedelem a községet illeti, 

A ragadozóvadak elpusztítása végett 
engedélyezett hivatalból való vadászat megtar-
tását az Illető terület tulajdonosa vagy bérlő-
je nem gátolhatja. /2o.§./ 

A vadászati Jog időbelileg is korlá-
tolt, Tannak u.n. tilalmi időszakok. llyQn első-
sorban a 9.§.-ba foglalt általános vadászati 
tilalom, mely február hó 1-től augusztus hó 

15-ig tart, mely ido" alatt hajtókutyákkal egyál-
töléui szabad Vadászni# 

Végül tárgyllag is korlátolt a vadá-
szati Jog, mert a Jogszabályok részletesen meg-
szabjak, hogy milyen vadakra nem lehet egyálta-
lán .vadászni, milyenekre o a ak megszabott időben,. 

_ I 
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v a g y m ó d o n . 

Az 1925. XXIV.t.c. felhatalmazása 
alapján a földmivelésügyi miniszter rendelet-
tel szabályozza a vadászati tilalmi időket a 
vadtenyésztés érdekének idegfelelően. Ennek 
alapján a szokásostól eltérő tilalmi időket 
is állapithat meg a miniszter, mint pl. az 
1939* évi nagyitél után. A tilalmi időszakban 
egyébként, az első 14 napot kivéve, vadat ál-
talában, vagy ha a tilalom csak némely vadra 
vontkozik, ilyet árulni, venni vagy nyilvános 
helyiségekben étlapra jegyezni nem szabad. 

E r ő s e n m e g c s ^ p a i t v a d á l l o m á n y u n k 

v é d e l m é b e n f o k o z o t t a n s z ü k s é g v a n e h h e z h a s o n -

l ó k o r l á t o z á s o k r a . E l l e n k e z ő l e g m i n d ö s s z e a 

m e z e i n y u l a k e s e t é b e n s z o k t a k v é l e k e d n i , a z o -

k o n a v £ d e k e k e n , a h o l a g y ü m ö l c s ö s ö k b e n é s k e i 

t e k b e n a n y u l a k k á r o k a t o k o z n a k é s a t i l a l m i 

i d ő b e n v a d á s z a t u k t i l o s . A z o n b a n a z o k o z o t t 

k á r n á l é s s z e z a l k a l o m m a l v a d á s z h a t ó n y u l a k 

s z á m á n á l s o k k a l j e l e n t ő s e b b , h o g y e b b e n a z 

i d ő b e n a n y u l a k s z a p o r o d h a s s a n a k . K ü l ö n ö s e n 

j e l e n t ő s e z a k é r d á s a m o s t a n i h u s — s z e g é n y , 

Í n s é g e s e s z t e n d ő k b e n . E b b ő l a s z e m p o n t b ó l 

k e l l n é z n ü n k é s k e z e l n ü n k a r á n y l a g k i e l é g í t ő 

mértékben rendelkezésre álló halainkat is, 
meg a halászattal kapcsolatos szabályokat is. 
Elő kell segiteni ezek tenyésztését, hogy az 
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egyre teljesebbé váltf hus-hiányon valamennyit 
Javíthassunk, 

4-./ A tulajdon halászati korlátozásai* 
A használat Jogában benne foglaltat! 

a halászat Joga is. 
A halászatról szóló 1888. évi XIX.tc 

l.§. szerint a halászat Joga a földtulajdon 
elválaszthatatlan tartozékát képezi és a mede£ 
tulajdonosát illeti. Azonban akik a Jelen tör-
vény hatálybalépésekor a halászati Jogot oly 
vízterületen gyakorolják, amelynek medre tulaj' 
donukat nem képezi,fizen Jogokat az l.§.-ban 
foglalt rendelkezés ellenében is megtartják 
az esetben, ha a törvény hatályba lépte után 
legkésőbb egy év alatt abbeli Jogukat az alis-
pánnál /polgármesternél/ bejelentik s ennek 
folytán Jogosultságukat kimutatják. 

A Jogosultság kimutatósára elegendő 
az is, ha a halászati Jognak 2o évi békés 
birtoklása bebizonyittetik. /3. §./ A parti 
birtokos: és a medertulajdonos tűrni tartozik, 
hogy a 3. §.-ban megjelölt körülményt igazolt 
Jogositott a vizhez járjon, ott halászhasson éő 
azon vizeket, melyekre halászati Joga kiterjed/ 
táblával megjelölhesse./ll - 12.§. / 

Zárt vizekben a halászat a halászat-
ra Jogoauii által korlátlanul gyakorolható. 

Zárt vizeknek tekintendők; 
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a./ a mesterséges halastavak, akár 
állanak halasfvizzel összeköttetésben, akár nem; 

b»/ mindazon agyatlan birtokos vagy 
több birtokos osztatlan tulajdona között fek-
vő vizák, melyak r$lás halat tartó vizakkal 
nincsenek oly összeköttetésben, hogy a halak 
az egyikből a másikba átmahetnek./Í3.*§./ 

A 15.§• alá nem eső vizek nyilt 
vizeknek tekintendők, 

A halászatot ily vizekben; 
a,/ ha oly fekvésüek és klterjedé-

süek, hogy rajtuk a halászat a szomszéd birto-| 
kosok érdekeinek sérelme nélkül és okszerűen 
űzhető, az egyes jogosítottak, a törvényben 
meghatározott korlátok között, önállólag gya-
korolhatják; 

b./ ellenkező esetben a jogosítottak 
a törvényben meghatározott korlátok között 
osak társulatáé alakulva gyakorolhatják. /l4.§ / 

Ha a társulat meg nem alakul, vagy k ite-
lességeit nem teljesiti, vizterületén a halász 1-
ti jog a hatáság által b'érbeadandó. 

A bérbeadott halászat tiszta jövedel-
me a^klászatra jogosítottakat vizterülettik 
aránya szerint illeti. 

Állandóan viz alatt levő oly terü-
letek, amelyek a halak ivására s a halivadék 
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fejlődésére alkalmasak, kiaéletl terekké nyil-
váníthatók. 

Ily esetben a mezők - vagy erdőgaz-
dasági használat korlátozásáért a halászati 
érdekeltek megfelelő kártfalanitást tartoznak 
nyújtani a kiméleti terek talajdonosainak. 

A kiméleti terek határa táblákkal 
kellőleg megjelölendő. /l7. §•/ 

Kiméleti tereken a halászat, vadá-
szat, a békafogás, csolnakázás, fürdés, kaviĉ J-
és iszapszedés, általában* mindén; a halak 
ivását és fejlődését hátráltató müvelet til-
tatik. Tilos ugyanott marhákat, kacsákat, lu-
dakat s egyéb állatokat vizbe ereszteni. 

Mindenki köteles tíirni» hogy a köz-
vizek mellett hullámtérben fekvő vlzmeder-
jeHegü alkalmas területet hatósági engedély 
alapján az illető halászati társulat, vagy afc, 
aki az illető vizén a halászati jogot tényleg 

1 
gyakorolja, lvadéknevlő t vá rendez«e be és 
használja. Az ily vizmeder-jellegü terület 
tulajdonosát az ivadék-nevelő t^vá való beren-
dezésre elsőbbség illeti, ha legkésőbb a ha-
tósági engedélyezás során megtartott helyszíni 
tárgyaláson kijelenti, hogy ezsftl a jogával 
élni kiván. 

Tilos továbbá a törvényben megjelöl 
fajtágu és nagyságú halaknak, egyáltalán vagy 



- 46 -

magjelölt időben, vagy a tilalmi időszakok 
alatt és illetőleg a törvényben megjelölt 
módon való halászata. 

A halászatra megállapított 
méretekkel nem biró halakat áruba bocsátani 
vagy szállítani tilos, tilal&i időszakban pe-
dig a szállítás és eladás csak a halak szár-
mazását és a befogatási idők igazoló, a köz-
ség előljárwságától kiállitott bizonyítvánnyal 
szabad. 

A halászattal természetszerűleg 
sok tekintetben összefüggnek 
5• A tulajdon vízjogi korlátozásai. 

A vizek partja és medre a parti 
birtokos tulajdona és a parti birtoknak elvála 
hatatlan alkatrésze. 

Átellenes parti birtokoknál a 
meder középvonala képezi a birtokhatért./A 
vizijiogról szóló 1885. XXIII.t.c.4.§./ 

E tulajdon azonban "nuda propri-
etas" - szá válik, ha végig olv®auk a törtfényt 

Az I. fejezet a vízhasználatok-
ról szól. Itt túlnyomólag mindenkit megillető 
jogokat találunk. Megilletik e jogok a tu-
lajdonost is, épp ugy,mint mást ,de több joga 
nem—igen van aeki sem. Külön fejezet a törvény 
ben a vizi szolgalmak. Itt kifejezetten kor-
látokról beszél a törvény. Meg kell mondanunk, 
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hogy a két fejezet lényegileg azonos termé-
szetű, csak más szempontokból nézett szabályok 
tartalmaz. Mindkét fejezet a tulajdonjogot 
korlátozza, csak a vízhasználatok mindenkit 
megilletnek /nyugodtan mondhatnánk; a tulaj-
donos az ilyen behatásokat mindenkivel szemben 
tűrni tartozik/, a vizi szolgalmak pedig ez 
utóbbi kifejezéssel szabják korlátaikat* 

/Noha ezekre is rá—illik, hogy ezek mindenki-
nek korlátolt jogai a dolgon,/ 

Azonban bármilyen számos kor-
látot tartalmazzon is a vízjogi törvény, azok 
egész természetes és magától értetődő*. helyze 
tet Írnak körül# Emlékszem egy amerikai filmre, 
midőn egy nagybirtokos még az ut£lsó vizparti 
birtokot is megakarta szerezni, hogy aztán a 
városka lakóit kény»-kedve szerint, ha neki 
ugy tetszik; engedje vizhe* jutni, vizdl j|fe jébei 
utolsó fillérjüket is elrabolva. 

Ilyen ma nem történhet.Elemi 
életszükséglet, hogy az iváshoz, főzéshez, 
mosáshoz, általában rendes házi szükségletre 
szükséges vizhez mindenki szabadon hozzájusson, 
Középkori kényurak mindenhatóságát is túlhalad-
ná, ha egy folyóban nem lehetne fürödni, itatnj 
onnan öntözéshez vizet $ordani, stb. vagy pediJ 
mindezt kilóméterekkel távolabb, mert mondjuk, j 
az itteni parti feirtokos rosszkedvében van és 

y 
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nem engedi meg. 
A törvényffontosabb rendelkezései 

egyébként a következők; 

I* Á vízhasználatról. 

-a meder és part tulajdonosa tu-
lajdonjogát csak a vízhasználatok sérelme 
nélkül és a rendőri szabályok megtartása melle 
gyakorolhatja./£. §./ 

A./ A szabad rendelkezés alatt áll<5 vizekről 

Forrásból, talajvízből vagy csa-
padékból származó vizek és azok lefolyása 
fölött, mások szerzett jogainak épségben tar-
tása mellett az, akinek birtokán a forrás vágj 
talajvíz fakad, akinek birtokára a csapadék 
hullott, mindaddig szabadon rendelkezik, mlg 
a viz birtokának határát el nem hagyj©• 

A birtokos azonban mások kárára 
a viz fölött nem rendelkezhetik; tudniillik 
azoknak a kárára, akik a vizet a birtok terüle 
tén kivtil hasBááJ.ják. 

Ott, hol a vízben tartus szükség 
mutatkozik és azon másképen segíteni nem lehet 
ne; a hatóság a fennálló szabad rendelkezési 
jogot is korlátozhatja s a viznek Ivásra, ita-
tásra és házicélokra fordítását, az illető 
tulajdonos teljes kártalanítása mellett az 
érdekelteknek megengedheti. /l2. §./ 

Uj kutakat a meglévőktől csak meg-
határozott távolságra szabad építeni. 

tt 
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A kutak gazdasági vagy ipari célokra is hasz-
nálhatók, ugjfazonban, hogy ezáltal más vizek-
nek addig tényleg gyakorolt használata meg ne 
csökkenjen vagy meg ne szűnjék. Ugyen-e fel-
tételek mellett és csak a meglévőktől meg-
határozott távolságra szabad a vizet ftrwások 
galleriák és ártézikutak segélyével a felszín-
re hoz«ni. /l5. §•/ (Ugyanefíhez az 1913* XVIII 
az úgynevezett vizjogi neveŰLa l.§. szerint 
még hatásági engedély is szükséges, ügyane-
törvénycikk 4. §. értelmében közhasználatra 
szolgáló vízvezetékek vizfői, valamint közhas 
nálatra szolgáló kutak és foirrások védelmére 
védterületet lehet megállapítani a végből, 
hogy e területen minden oly munkálat végzése 
és minden olyan használat gyakorlása, amely 
a viznek minőségét vagy mennyiségét veszély 

te ti/ ki zárkás ék. 
B.Hatósági 

bályok és rendeletek megtartásával mindenkine 
szabad. 

A tutajozás és fausztatás jogi-
nak megszerzésére és gyakorláséra nézve az 
1879. XXXI. te. /l.fent/ irányadó* 

A vizeknek ártalmas anyagokkai 
való megfertőztetése tilos./24. §./ 

A rendes házi szükségletre, 

ültetvények öntözésére vizet cieriteni,itatni 

iz 
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mosatni, úsztatni, fürdeni és jeget vágni a 
hatóság által e célra kijelölt helyeken és a 
helyi rendőri szabályok megtartásával minden-
kinek szabad» 

* 

A meder és partok jókarbantartá -
sa a meder, illetve a parti birtokosnak köte-
lessége ./4o.§./ A parti birtokos saját partjai 
nak védelmét és biztosítását kő.-^fa _ vagy 
másféle burkolattal, nemkülönben a meder és pa 
tisztítását engedély nélkül is eszközölheti, 
ha mindazonáltal az igy foganatosított munká-
latok utóbb károsaknak bizonyulnának,tartozik 
azokat saját költségén a hatáság kívánatára 
záros határidő alatt átalakítani, 

II. Vizl szolgalmak. 

A parti és mederbirtokos kárta-
lanítás nélkül megengedni tartozik, hogy a ha-
tóságilag engedélyezett, vagy az állam által 
létesítendő vízvédelmi, szabályozási és viz— 
használati müvek# a mederben létesíttessenek, 
valamint, hogy a közérdekből létesítendő szabá-
lyozási és mederrendezésf munkálatoknál nyert 
anyagot a munkálat létesítője kártérítés nélkül 
felhasználhassa* 

A viz természetes lefolyásét a 
terület birtokosa tűrni tartozik. 

A magasabban fekvő terület birto-
kosa az alsóbb terület hely««tét a természetes 
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lefolyás módosítása által nem súlyosbíthatja* 
/57.§./ 

Hfr a viz által összehordott tárgya||c 
a viz természetes folyását gátolják, s ezáltal 
alsóbb vagy felsőbb fekvésű birtokosok károkat 
szenvednek; - az érdekelt területek birtokosai 
követelhetik, hogy az illető birtokos a gátló 
tárgyak eltávolítását megengedje, vagy saját 
választása szerint azok eltávolítását eszkö-
zölje, M.inden birtokos teljes és előleges kár-
talanítás mellett tűrni tartozik, hogy birtokán 
keresztül hatásági engedély alapján a viz át-
vezettessék, vagy levezettessék és mindazon 
munkálatok megtétessenek, amelyek a kitűzött 
cél elérése szempontjából szükségesek* Tűrni 
tartozik továbbá, hogy birtokán az érdekeltek 
a szolgalom megállapítása alkalmával kijelölt 
uton a vizhez járhassanak* a szükséges tisztí-
tásokat és javításokat eszközölhessék* 

A parti birtokos kártalanítás 
nélkül tartozik; 

1./ a tutajózható és hajózható 
folyók mentén a vontatásra, emberek és állatok 
számára szabályrendeletileg megállapított 
szélességű vontató — utat hagyni; 

fi/hajók és tutajok kikötését a 
hatóságilag megjelölt helyeken megengedni? 

3./ e fausztatásra jogosítottak 
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és munkásaiknak - amennyiben ez a szállítás 
eszközlése szempontjából elkerülhetetlenül 
szükséges- közvetlen a viz partján fekvő föl-
deken a szabad eljárást megengedni} 

4./ a vizrendőri szempontból a viz • 
hez való térést megengedni. 

Veszély esetén a hajók és tutajok 
bárhol kiköthetnek, kirakodhatnak és partra 
vontathatók; ezen esetben azonban a parti bir-
tokos az okozott károk megtérítését igényelheti 
/S6.§./ 

A sfcigetek vagy iszapolások, folyait-
ézabályozás vagy hajózás érdekében 3o éven belül, 
a területért való minden kártalanítás nélkül 
eltávolíthatók. 

Az ingatlan tulajdonának közérde-
kű korlátozásai között az eddigi 5 cimnél 
többet sehol sem találtam. Pedig a védett érdek 
szempontjából való csoportositásnál Így még 
nagyon fontos jogszabályok maradnak ki a közér-
dekű korlátozások közül. Ha ezeknek nincsiis 
az első öt csoporthoz hasonlóan egy-egy összefő, 
laló törvénye, de a rájuk vonatkozó rendelkezés 
is ebbe a csoportba tartoznak és hasonló je-
lentőséggel birnak. Ezek közül emlitek meg 
néhányat rövidenj 
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6./ A tulajdon légi és bányászati 
korlátozásai» 
A vonatkozó szabályok alapján 

deklaratív jellegű Mt j . 499.§.-a; AZ ingatlan 
tulajdona kiterjed a telek fölötti légürre 
és a telek alatt levő földtestre, de csak 
addig a határig, ameddig tulajdonának gyakorlá-
sa a tulajdonosnak még érdekében áll, 

A határt jelző korlát tehát a 
tulajdonos érdeke. Ezen tűlmenően korlátozzák 
a tulajdont e tekintetben a B. 1./alatt is-
mertetendő szomszédjog és a telki szolgalmak, 
valamint a következő szabályok; 

a#/ a légi közlekedésről szóló 
lo,27o/l922 M.E.sz.rendelet l.§. szerint a 
magyar állam felségjoga a területe felett 
lévő légrétegre is kiterjed. A légi közle-
kedés, amennyiben ez a rendelet vagy az ennek 
alapján kibocsátott végrehajtási rendeletek 
nem korlátozzék,szabad. 

További számos rendelet részle-
tesen megszabja a légi járómüvekre alkalmazan-
dó jelzéseket, azok bejelentését, a légi jár-
művezetők szakképzettségét, a repülőtéri 
rendtartást, a légi közlekedés sabályait., a 
tilalmi Övet és a légfigyi ellenőrzést» 

A légi közlekedés tekintetében 

hasonló korlátozásokat állítanak az 1922.XVII. 
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1926. XII• és a trianoni békeszerződést be-
oikkejező 1921. XXXIII. t.o. 11.része, mely 
a Szövetséges és Társult Hatalmak, részére 
biztosit előnyöket. 

Az ingatlan fölötti légür 
tekintetében korlátozzák még a tulajdonjogot, 
az 1088. XXXI. 7. - 8. §§. ; A ház - és föld-
tulajdonosak és birtokosok kártérités nélkül 
eltűrni tartóznak, hogy a közhasználatú tá-
virdák, távbeszélők és villamosjelzők huza-
lai, épületeik és földjeik fölött a légürben 
a közmunka - és közlekedésügyi miniszter álta 
esetről-esetre megállapitandó magasságban a 
vállalat költségére elvezettessenek oly módoî  
hogy ezáltal azlingatlannak korlátlan haszná-
latában akadályozva ie legyenek. Amennyiben 
építkezések vagy átalakítások miatt a légür-
ben vezetett huzaloknak magasabbra helyezése 
válnék szükségessé} ez az ingatlan tulajdono-
sának vagy birtokosának bejelentésétől számí-
tott 45 nap alatt a vállalat által saját 
költségére foganatosítandó. Ezen huzaloknak 
a vállalat költségére az épületekre vagy azok 
tetőzetére valő felerősítését és bekapcsoláséi 
valamint az ingatlan korlátlan használatának 
akadályozása nélkül a föld alatt elvezetését, 
az épület - és földtulajdonossk és birtokosok 
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eltűrni kötelesek, /A rádióantennák elhelyezé-
se tekintetében a 9*557/1927.K.M. sz.rendelet 
intézkedik,/ 

b./ Utóbbi törvényszakasz mér 
átmenetet jelent a telek alatt lévő földtest 
szempontjából való korlátozásokra* Itt f#leg 
a bányajog szabályai tartalmaznak korlátozó 
rendelkezéseket/a bányajog szabályai azonban 
egészen önálló jogterületet alkotván, e sza-
bályok ismertetése nem fér e dolgozat amúgy is 
szük kereteibe. Ide vonatkozó főszabályok; 
az 1854-»j&ájus 23.** kiadott általános bányatorvén jr, 
az 1861. évi ideiglenes törvénykezési szabályok 
nak a. bányaügyről száló VII.része, az 1911. 
VI.- VII. törvénycikkek az ásványolajfélékről 
és a földgázakról, illetőleg a kálio-msókról, 
valamint az ipartelepekre is megállapított 
balesetvédelmi és biztonsági rendszabályokat 
tartalmazó 1893. XXVIII. Hadikális űjitó sza-
bályok következnek minden bizonnyal a bányaügy 
terén is a bányák államositásával kapcsolatban. 

7./ A tulajdonjépület, — és lakásügyi 
korlátozásai. 

a./ Dolgozatom elején emlitett 
kis példa ép az épületek szempontjából világító 
rá, milyen kötelezettségekkel jár a tulajdonjog 
különösen városokban. 

Nevezetesen köteles az épülettu— 
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lajdonos házát, és az ingatlana előtt előuzó-
dó úttestnek a gyalogjárók részére szánt he-
lyét gondozni és karban tartani, nehogy az a 
bennelakók, látogatók és általában a gyalogjárók 
testi épségét veszélyeztasse, nemkülönben 
köztisztasági szempontból* Így a Kúria is. 
/ v i , l V o 7 5 / l 9 2 7 » / Köteles továbbá adott eset -
ben szükségbeli ut engedésére, ami bírói gya-̂  
korlatunkban beltelkek szemportjából évtize-
dek éta állandósult, /Bővebben a szomszédjog-
nál B,l,e, alatt,/ 

Kisebb korlátozásokat t art alma zi-
nak az 1876, évi XIDV, t.c, 11,§. alapján 
kibocsátott épitkezési törvényhatósági szabáljjj-
zatok. 

Lényegesebbek a városrendezés-
ről szóló 1937»VI, szabályai. Erről a tulaj-
don elvonásánál már szóltam. Az ott emlitette-i 
ken kivül lényeges korlátozás, hogy az épí-
tésügyi hatóság az épület átalakítását rendel-
heti el, ha az épület később jóváhagyott város -
rendezési tervnek, vagy később hatálybalépett 
épitési szabályoknak mái nem felel meg. Telek-
parcellázáshoz hatásági engedély szükséges, 
köteles továbbá a tulajdonos a városi üt'- és 
közműhálózatot kivezetni s telkét közmüvekkel 
ellátni, 

A hadmüveletek során elpusztult 
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vagy megrongált községek belsőségeit is 
rendezés alá letó vonni az 1916.VIII.t.c. 
alapján# 

b./ Az épületekkel kapcso-
latos a lakásügy. Ebben a tekintetben leglé 
nyegesebb korlátozás, hogy árviz esetén, 
a világháborúk alatt, hadmüveletek,légitá-
madások során szükségessé vált kiürités 
eeetén, nemkülönben a világború* után 
bizonyos területek lakosságát más területen 
kell elhelyezni, a az ott lakók kötelesek 
a hatáság által hozzájuk irányítottakat 
befogadni. A lakáshiány tette szükségessS 
mindkét világháború alatt és után lakás-
hivatal felállítását, mely a lakásfiorgalom 
megkötésével segit a nehéz helyzeten. A 
hatóság irányítja a lakásforgalmat. A nagy 
lakásokat megosztja és kötelez a hajlékta-
lanok befogadására. 
8./ A tulajdon kulturális és egészségügyi 

korlátozásai. 

A fennibartandónak nyilvání-
tott műemléket a tulajdonos saját költségé] 
épségben fenntartani köteles; javitásokat, 
bőwitéseket, vagy átalakításokat azon csak 
a vallás — és közoktatásügyi miniszter 
engedélyével s az általa meghatározott modoi 
teket /1881. XXXIX. 4.§./ 
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Az 1929. XVT.t.c. értelmében 
a gyógyhelyek,gyógyfürdők és üdülőhelyek 
érdekében védővek, az ásvány - és gyógyvíz-
források védelmében forrásvédő terület meg-

' * " " " J" • • 1 - -

állapításának van helye. 
Az 1923• XLI. t. c . alapján a 

mezőgazdasági müvelésre alkalmas területek, 
a közegészségügy rendezéséről szóló 1876.XIY. 
tc. alapján az egészségre ártalmas posványok 
lecsapolása rendelhető el. 

Mindezek és számos más törvény 
is tartalmaz további kisebb ilyen tárgyú kor-
látozásokat. 

B./ A tulajdonnak a magánérdek szempontjából 
való korlátozásai. 

A közérdek szerint való korlá-
tozásoknál már utaltam rá, most újból leszö-
gezem; a most következő magánérdek szempont-
jából valói korlátozások első-renden ugyan 
kétség—kivül magán-érdak szolgálatában álla-
nak, másodsorban, közvetve azonban a közérde-
ket is szolgálják. 

A magánérdek szempontjából 
való korlátozásoknál nemjnindenkl / a köz / 
jogosult bizonyos részjogosítványok tekinte-
tében, mint a közérdek szempontjából vaió 
korlátozásoknál, nem mindenkivel szemben van 
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a tulajdonos valaminek tűrésére, abban—hagyás 
ra, esetleg tevésére kötelezve, hanem konkrét 

személy a jogosult, akivel szemben a tulajdono 
el van tiltva tolgától, kivételesen akivel | 
s0&mben kötelezve van valaminek a tevésére. 

Keletkezési alapjuk szerint 
vagy törvényesek ezek a korlátok, vagy magán-
rendelkezésen nyugosznak. 

Itt kellene tárgyaink az ide-
gen dolgon lévő jogokat /iura in re aliena/, 
vagy más elnevezés szerint korlátolt dologi 
jogokat, tehát a telki és személyes saolgal-
makat, a telki tehert / járadéktelek, párbér, 
kegyuraság, i.927. XIX.t.c. különleges rendel-
keéései, / az ingó dolgon való zálogjogot,jel-
zálogjogot, az épitményi |ogot s vele kapcso-
latban az 1924. XII.t.c. alapitotta társas-
háztulajdont, majrd általában a közös tulaj-
don magával hozta korlátozásokat, sőt itt 
emlékezhetnék meg azokról a földbirtokpolitlkaí 
intézményekről is; melyek a család érdekében 
korlátozták a mindenkori, tulajdonost, mint a 
családi hitbizomány, a hitbizományi kisbirtok, 
a haditelek, vitézitelek és családi otthon. 

Ezek azonban résfcben nem birnak 
jelentőséggel, másrészt kivétel nélkül a 
magánjog külön intézménnyé jegecesedett részel; 
melyeknek tárgyalása régen kinőtt a korlátozá-
sok keretei közül. 
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Ezért én sem térek ki ezen 
intézményekkel kapcsolatos szabályok ismer-
tetésére, noha elvileg kétségkívül ide tar-
toznak,- a tulajdonjog korlátai. 

Részletesen fogom ellenben is-
mertetni iL./a szomszédjogi korlátozásokat, 
továbbá 2./ az idegen telekre került ingó do-
log keresésével és elvitelével kapcsolatos, 
tulajdont*. korlátozó szabályokat. 

1./ Szomszédjog* 

A szomszédság viszonyait rendes 
körülmények között az etika szabélyai irányít-
ják. Jé szomszédok között az érdek-összeüt-
közések kiegyenlitése a méltányosság alapján 
történik és nem is kerül sor a jogok birói 
uton való érvényesítésére. Természetesen ehh.es 
szükséges, hogy az ingatlan tulajdonosa szora-
ézédjának ellenkező irrnyu érdekei szerint 
korlátozás alá vonja tulajdonban foglalt jo-
gosítványait, kellő mértéket tartson ingatla-
nának kihasználásában. 

Régi és általános Jogi elv,hog3 
a kihasználás csak addig terjedhet, ameddig 
azt a tulajdonos érdekei megkívánják. Ez te-
hát afc alapvető erkölcsi korlát. Tovább megy 
az a szabály, hogy tilos a jognak olyan gya-
korlása, mely, bár előnyt jelent bizonyos mér-
tékben a Jogositottnakm,de ugyanakkor a másika 
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az előnnyel arányban nem álló mértékben meg-
károsítja. 

Ezek alapján tilos a jogosult 
komoly gazdasági érdeke hiányában véghezvitt 
oly joggyakorlás, mely kizárólag a szomszéd 
bosszantását, károsítását, chleanirozását 
célozza . E szubjektív alapon álló chicane-
elmélet mellett egyre inkább tért hódított 
s ma mér uralkodónak mondható szokásjogunkban 
az az objektív szemlélet, mely az ingatlan 
gazdasági kihasználásának módja szerint szab 
határt a tulajdonos Cselekményeinek. 

A szomszédsági viszonyra vonat-
kozó jogszabályok összessége alkotja a szom-
szédjogot. A részleteiben szokásjogunk által 
szabályozott szomszédjogot is kédex-szerüen 
összefoglalta magánjogi törvénykönyvünk ja-
vaslata. Ennek a fejezeteit követve tárgyalom 
a szomszédjogból fakadó tulajdoni korlátozáso-
kat. 
a./ ártalmas áthatások /inmissziók/ tilalma. 

A tulajdon részjogosítványai 
között tárgyaltuk' a jogosulatlan behatások 
kizárásának jogát.Ennek megfelelően a telek 
tulajdonának gyakorlásában tartozkodni kell 
minden olyan Cselekménytől és intézkedéstől, 
amely a szomszédos telkekre tulaágos áthatást 



mmurniuMpimmm^miífmmmmmmammmmmaammmmmmim.ntti^mmSKBSKŰSSasaSB^SamSSSSBSSSSSSSSSfí^S^^ft^BaSSBBamHtBmm 

gyakorolna. 
Az áthatások tekintetében 

különböztetnünk kell közvetlen és közvetett 
áthatás között. Feltétlen tilos az ingatla-
non fejlődött gőzt, füstöt, kormot és más 
efféléket külön jogosultság nélkül rávezetni 
a szomszédos telekre, Már nem ennyire hatá-
rozott birói gyakorlatunk a közvetett áthatá-
sok megítélésénél, vagyis, amikor a tulajdono 
tulajdonjogának gyakorlásában megmarad saját 
htáskörében, mégis keletkeznek a szomszéd 
telkének használását korlátozó áthatások 
/gőz, füst, korom, büz, zej, ráe-zkodtatás,stb 
Itt is kialakultnak tekinthető azonban az a 
szabály, hogy a tulajdonos csak azokat az 
intézkedéseket tilthatja meg és csak azok 
alapján követelhet kártérítést, amelyek a 
helyi viszonyok szerinti közönséges mértéket 
meghaladják és a teleknek azon a helyen szo-
kásos használását számbavehetőén,lényegesen 
korlátozzák. 

Ez az elv érvényesült már a 
Mtj. előtti birói gyakorlatban isx sőt már 
ennek elepján kivánt egyes ipari üzlettele-
pek felállításához az 1884. évi XVII.t.c. 
iparhat'"'sági telepengedélyt. E kérdést azért 
rendézt§ már ilyen régen törvény,mert az 
ilyen közvetett áthatások leggyakrabban és 
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legkönnyebben akkor keletkeznek, mikor vala-
ki városi telkén ipari üzemet, gyárat létesit 
és a gépek zakatolása/ füstje, esetleg a ter-
jesztett hőség vagy a használt anyagok szaga 
a szomszéd házak lakásainak értékét károsan 
befolyásolja. Ezek tekintetében jelent ha-
tárt a "helyi viszonyoknak megfelelő közön-
séges mérték." Ha a telek gazdasági kihasz-
nalasa ezt nem haladja meg/a tulajdonos nem 
vonható felelősségre. Főként ezzel kapcso-
latban k e l l h a n g s ú l y o z n u n k azt i s , hogy e s e k 

lényeges korlátozásokról van szó a közvetett 
áthatások most emiitett tilalmánál kisebb kel< 
metlenségeket ellenben mindenki tűrni tartozil 
Nem emelhető kifogás lakodalmas ház muzsikáji 
és hangos éneke ellen, de ha valaki nap, mint 
nap mellett zavarja szomszédalt mulatozáséval, 
azzal szemben már actio negatoria inditható. 

Sok tekintetben nem lévén sza-
bály, vagy ha van, a kölcsönös érdekeknek nem 
felel meg, ezért természetes, hogy a szom-
szédok az egymás közötti hejryzetet szolgalmi 
jogok létesítésével szabályozhatják. Csak szol 
galmi jog alapján tiltható el pl.,hogy a tu-
lajdonos feljebb emelje falát és ezzel elzárja 
a világosságot/ levegőt, kilátást. /Servitus 
altius non tolüendi/. Szolgalom bizonyitása 
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nélkül nem tiltható el a tulajdonos fák és 
bokrok ültetésétől és nem kötelezhető azok 
eltávolítására, kivágására sem, még ha azok 
a szomszéd házára árnyékot borítanak, attól 
a levegőt és a napot el is zárják, sőt ha 
az ezek által okozott nedvesség/a felnyúló 
galyak; vagy az épületffalába hatoló gyökerei 
annak ártalmára is szolgálnak* 

Most azonban az esetleges 
szolgalmaktól elvonatkoztatva,, a szomszédok-
nak a jogszabályok által meghatározott hely-
zetét vizsgáljuk. Az utóbb emiitett fák 
és bokrok tekintetében csak az a jog illeti 
meg a szomszéd telek tulajdonosát, hogy a 
fának az ő telkére behatoló gyökereit levág-
hatja és megtarthatja, továbbá ugyanezt meg-
teheti az átnyúló ágakkal is/ ha a fa(tulaj— 
donosát az ágak eltávolitására előzetesen 
felhivta és ez a felhívásnak eleget nem 
tett. /Kúria 595/1923./ MtJ. a jogot arra 
az esetre szoritja, ha a fa a telek hasz-
nálatát gátolja. 

Fent . emiitett ipartörvényünl 
28.§. rendes birói útra utalja a telepen-
gedély kiadása ellen felhozott magánjogi 
kifogásokat. Mtj. 521.§. ezt szélesebb körr< 
tágitja ki. E szerint ugyanis a tulajdonos 
megtilthatja a szomszédos telken oly épitméiy 
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létesítését, vagy fenntartását, amelyről előre 
megjlehet állapítani, hogy létezése vagy hasz-
nálása tilos áthatást idéz elő az ő telkére. 
Itt tehát még a tilos áthatás létrejötte efcőtt 
védekezési jogot ad Mtj, a tulajdonosnak, 
b./Korlátozások ásás és építkezés esetében, 

A telket nem szabad ugy mélyí-
teni, hogy a szomszéd telke vagy épülete ennek 
következtében a szükséges földtámasztékot el-
veszítse, hacsak a mélyitést végző másféle 
megtámasztásról kellően nem gondoskodik,/Mtj, 
522,§,/ Ezzel a klasszikus magánjogi szabállyal 
kapcsolatban Nizsalovszky professzor ur azt 
mondja, hogy "mai jogunkban tételes jogszabály 
és kialakult Mrói gyakorlat hiányában kétsé-
ges a fennállása, " Ehhez a megjegyzéshez azt 
kell hozzáfűznöm, hogy ha e római jogban is 
megvolt szabálynak csökkent is az aktualitása, 
de egy esetleges előforduló e tárgyú jogvitá-
ban egész magén - és közelebbről szomszédjoguk 
szellemével ellenkezned az olyan mélyités hely 
benhagyása, mely a szomszéd telke vagy épülete 
földtámaszékát megszünteti. De kúriai döntvé-
nyünk is van, amelyik alá feltétlen oda vonható 
ez az eset is; Az ingatlantulajdonos: az ingat-
lan használatának bizonyos egyébként megenge-
dett módjait köteles abbahagyni* ha e haszná-
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lat által a szomszédos ingatlan állagát*, ve-

szélyeztetné. /Arg. Kúria 4.4o7/l9o2./ 
Ha egy épitmény vagy részéinél! 

rozzalitsága a szomszédos telekre düüéssel 
és annak megrongálásával fenyeget, e telek-
nek a tulajdonosa a veszély elhárítására 
szükséges intézkedések megtételét követelheti 
Ez a fennálló jogunkban is meglévő szabály 
tehát szintén preventív védekezést tesz le-
fetóővé. A szükséges intézkedések elmulasztása 
egyébként kihágás, is, és a magánjogi kártéri-j 
tésen kivül megfelelő büntetést is von mQga 
után. 

Épitkezés alkalmával az 
épület tulajdonosa felelős az építési hiba 
folytán bekövetkezett károkért./Kúria 19o2. 
április 25./ így köteles az épitkezés folytál 
a szomszéd telkén és házának állagában kelet-
kezett rongálásokat helyreállítani, illetőleg 
a kárt megtéríteni, /budapesti tábla 1914. 
november 14./, sőt az épittető felelős azért 
is, ha a vállalkozó a földet és a törmeléket 
a szomszéd telkére hordatta. Épitkezéq. al-
kalmával a biztonsági szabályok megszegése 
kihágás ./Kihágási Btk. 18?9»évi XL.t .c.H7.§« / 

Ha az épitkezés csak igy 
lehetséges/a szomszéd kártalanítás ellenében 
köteles tűrni, hogy az építőmunka céljából 
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telkén átjárjanak épitő-anyagot áthordjanak, 
vagy ott lerakjanak éa telkén állványokat 
helyezzenek el. 

Még ma is előfordulhat, hogy vala-
ki ttilépit saját telkének'határvonalán. A szom-
szédftelkére épitett épületrész lebontását ál-
talános magánjogi elveink szerint a szomszéd 
csak akkor követelheti, ha a jogellenes épités 
ellen az épités megkezdésekor tiltakozott és a 
másik fél az épitést ennek dacára folytatta. 
/Kúria 1917* julius 6./ Mtj. 525.§. ö tiltakoze^ 
idejét és lehetőségét kiterjeszti, amennyiben 
azt az épitkezés megkezdése előtt, vagy később 
is lehetővé teszi, de mielőtt a túlépités abban 
hagyása a tulépitőnak arányfalanul nagy károso 
dásával járt volna. Másrészről viszont ugyanez 

a szakasz a túlépitmény tűrésére kötelezi a 
szomszédot abban az esetben, ha az épitietőt 
sem szándék, sem súlyos gondatlanság nem terhel 
Ebben az esetben arszomszéd vagy megtartja 
telekrészének tulajdonjogát és pénzjáradékkal 
való kártalanítást követel, vagy pedig beépí-
tett telekrésze tulajdonának fejében annak 
értékét követelheti. /Faeultas alternativa/ 

c./ Szükségbeli ut. 

Amennyiben egyes telkekhez való 

hozzájutást*, a közutak nem biztosítanák, ugy 

az 1894. évi XII.t.c. rendelkezései szerint 



- 6 8 -

úgynevezett mezei közös dülő-utakról kell 
gondoskodni. Erdőtörvényünk szerint pedig, 
mint láttuk, mindenki köteles megengedni, 

hogy idegen erdei térmékek telkén átszállit-
tasaanak, ha különben épen nem, vagy teteme-
sen nagyobb költséggel lennének elhordhatók. 

Bdtrói gyakorlatunk beltel-
kekre nézve ujabban a szükségbeli utat el-
ismerte. így a Kúria 1916. április 13. dönt-
vénye szerint az udvartéren épült hátuls^ház 
tulajdonosát megilleti szükségbeli ut jog-
címén az utcai ház telkén át az utcára való 
közlekedés, ha ez másképen egyáltalában nem, 
vagy osak aránytalanul nagy nehézséggel gya-
korolható. , 

Mindezeken tulmenőleg Mtj. 
527. §. szerint, ha valamely telek /tehát 
mezőgazdasági ingatlan is/ nincs ugy össze-
kötve közúttal, ahogy rendes használásra 
szükséges, a tulajdonos kártalanítás fejében 
szükségbeli ut tűrését követelheti a szomszé-
doktól mindaddig, amig Rendes összeköttetés 
nem létesül. Ha a telek közúttól távoleső 
része külön—válik és harmadik személy tulaj-
donába kerül, ez csak ugyanott követelhet 
szükségbeli utat, amely földterületen át a 
közúttal való összeköttetés előbb is fönállott 
d . . z t k á r t a l a n í t á s n é l k ü l . / s i r d l g y a k o r l a t u n k 
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i l y e n k o r s z o l g a l m a t s z o k o t t m e g á l l a p í t a n i . / 

Szükségbeli ut tűrését nem 
követelheti, aki az <3 telke és a közút közöt 
meg-volt összeköttetést önkényesen megszün-
tette, 
d . / E l v á l a s z t ó f a l , p a l á n k é s m á s e f f é l é k 

k ö z ö s h a s z n á l a t a . 

E l t é r ő h e l y i s z o k á s , v a g y 

k ü l s ^ i s m e r t e t ő j e l e k h i á n y á b a n k é t t e l k e t 

e l v á l a s z t ó f a l , p a l á n k , k e r i t é s , s ö v é n y , 

m e s g y e , á r o k , k ö z , v a g y m á s e f f é l e h a s z n á l a t a 

a s z o m s z é d o k a t a k ö z ö s s é g s z a b á l y a i s z e r i n t 

k ö z ö s e n i l l e t i . A m i g f e n n m a r a d á s a c s a k a z 

e g y i k s z o m s z é d n a k i s é r d e k é b e n v a n , n e m 

s z a b a d a z t h o z z á j á r u l á s a n é l k ü l e l t á v o l í t a n i 

v a g y m e g v á l t o z t a t n i . E g y e n l ő a r á n y b a n i l l e t i 

a h a s z n á l a t a s z o m s z é d o k a t a k k o r i s , h a a 

f a l , p a l á n k , á r o k v a g y m á s e f f é l é n e k k i s e b b i k 

f e l e v a n a z e g y i k t e l k e n é s a n a g y o b l i k a 

m á s i k o n . Á h a s z n á l a t n e m e l l e n k e z h e t a h a s z -

n á l a t t á r g y á n a k r e n d e l t e t é s é v e l é s n e m k o r l é t 

h a t j a a m á s i k s z o m s z é d o t s z i n t é n m e g i l l e t ő 

h a s z n á l a t o t . 

T e r m é s z e t e s e n , h a a f a l , p a -

l á n k , á r o k , v a g y e f f é l e n y i l v á n v a l ó a n , v a g y 

k ü l s ő i s m e r t e t ő j e l e k s z e r i n t , v a g y a h e l y i 

s z o k á s o k u t m u t a t á s a é r t e l m é b e n t e l j e s e g é s z é -

b e n a z e g y i k t e l k e n f e k s z i k , u g y a h a s z n á l a t 

>z 
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joga /pl. a füvet az árokpartról lekaszáltatni 
kizárólag ennek a teleknek tulajdonosát illeti 
meg. 

e./ Korlátozások határon álló vagy szomszédos 
telekre átnyúló fa és gyümölcsei tekin-

tetében. 

Két telek határán álló fa és 
gyümölcse egyenlő részekben illeti a azomszé-
dokqt. Mindegyik szomszéd követelheti annak 
eltávolitásá^ ha a fa telkének rendeltetés-
szerű használatát gátolja, kivétre, ha a fa 
hatarjelül szolgál és másféle célszerű határ-
jellel nem pótolható. 

Szomszédos telekre átnyúló fa 
tekintetében az ártalmas áthatásoknál ismer-
tetett szabályt Mtj. 535.§• azzal a gyakorlatúit 
ban nem található rendelkezéssel toldja meg, 
hogy a fa átnyúló ágait és gyökereit csak akkoi 
vághatja le a tulajdonos, ha a telkének hasz-
nálását gátolják. Ha a tulajdonos az átnyúló 
agakat megtűri és telke be van keritve,az arra 
lehulló gyümölcsöket felszedheti és elsajátitha 
ja, hacsak a fa birtokosa azokat lehullásuk utáji 
haladéktalanul fel nem szedi. Közhasználatú 
szomszéd telekre hullott gyümölcsöt, melyet a 
a fa birtokosa haladéktalanul fel nem szed/bár-
ki felszedheti és eiviijeti. 
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f./ Szomszédjogon alapuló követelés elévülé-
sének kizárása. 

Magánjogunk általános elévülési 
szabályai alá tartoznak a szomszédjogból fakad 
követelések is* Ha az elévülés a gyakorlatban 
mégsem szokott bekövetkezni, annak oka, hogy 
a követelés alapjául szolgáló tény vagy szük-
séglet a követelést állandóan újólag keletkez-
teti. Mtj. e b b ő l azt az általános szabályt 
alkotta, hogy a szomszédjogon alapuló követe-
lések nem évülnek el, kivéve a pénzbeli kár-
talanítás követelését. 

2./ Idegen telekre került ingó dolog keresésé 
és elvitele. 

A mezőgazdaságról szóló 1894.évi 
XII.t.c. 59.§. szerint kirepült méhrajét a 
tulajdonos másnak telkén is keresheti és elfog-
hatja. Ha két nap alatt ez meg nem történik, 
a raj annak tulajdonává válik, akinek telkén 
letelepült, vagy«.aki azt a két napon tűi el-
fogta. Ugyanezen törvénynek 9o. §«szerint a 
tilosban talált baromfi/te behajtása nehézségek-
be ütközik,megölhető. Állatok által okozott 
kár megtérítése helyett kárd&j követelhető. 
Mtj. e tekintetben is általános szabályt állí-
tott fel, mely szerint, ha Valamely ingó dolog, 
szárnyas, vagy más állat idegen telekre került 
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a telek birtokosa esetleges kárának megté-
ritese mellett köteles keresésüket és elvite-
lüket megengedni, kivéve, ha a dolog birto-
kát időközben ő vagy más nem szerezte meg. 

C. / Elidegenítési és terhelési tilalom. 
Zachár professzor ur nyomán 

az elidegenitési és terhelési tilalmat nem 
sorozhatjuk a magánérdek szempontjából való 
korlátozások közé, mint ez általában szokás, 
mert bőven találunk — különösen a törvény 
rendelkezésén alapuló - e tilalmak között 
olyanokat is, melykk kizárólag a közérdek 
szempontjából valók. 

E tilalmak keletkezési alapja 
1. a törvény rendelkezése, 2. birói Ítélet, 
vagy 3. a felek szerződéses megállapodása. 
Ez utóbbi esetben; a./ élők közötti és b./ha-
lálesetre szóló ügylettel kapcsolatos tilalom-
ról beszélhetünk. 

Ingatlan elidegenítésének és ter 
helésének tilalmát a telekkönyvbe be lehet 
jegyezni. Ez esetben a tilalom abszolút, mindéi 
kivel szemben való dologi hatályú. Abszolút 
tilalom fennállásának a Kúria 74.sz.teljesülés 
határozatában foglalt feltételét Mtj. 44o.§. 
általánosságban, ingókat is beleértse mondja 
ki;^A tulajdonos, amennyiben a törvény mást 
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nem rendel, a dolog elidegenítésének tilal-
mát mindenkivel szemben hatályosan csak a 
tulajdon átruházása alkalmával, vagy végin-
tézkedéssel és csak oly célból alapithatja 
meg, hogy ezzel a doldg visszakövetlését 
vagy harmadik személy számára a tulajdon 
átruházására irányuló követelést biztosits 

A felek egymás közti viszo-
nyában érvényes, relativ, kötelmi hatályú 
a tilalom, ha nem a tulajdon átruházása 
alkalmával, vagy végintézkedéssel alapitta 
tott meg. Ingatlanokra vonatkozó ily tá-
lalom azonban a telekkönyvbe már nem je-
gyezhető be és jóhiszemű szerzővel szemben 
hatálytalan, kivéve, ha ingyenes szerzésről 
van szó. 

Általánosságban meg kell 
jegyeznünk, hogy ahol az elidegenítés ti-
lalma fennáll, ott meg kell, hogy legyen 
a terhelési tilalom is, viszont terhelési 
tilalom fennállhat, ha az elidegenítés sza-
bad is. Az elidegenítési tilalom magában 
foglalja még a dolog megsemmisítésének, 
ajándékozásának és az arról való lemondás 
tilalmát is. 

Itt emlitem meg, mint hasonl<í 
természetű korlátozást, az olpciót /vételi 
Jog/, az elő - és visszavásárlás jogát, 
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valamint a telek hatóság által megállapított 
terhelési értékhatárát. Ezek a jogok ugyanis 
szintén egyaránt szolgálhatnak köz- és magán-
érdeket /közérdekű pl. az államot megillető 
elővásárlási jog; magánérdeknek a jogügyletek 
ben szereplő ilyen kikötések./ 

A tényleges birtokkal erősített 
vételi jog /pactum resetveti dominii /,az 
elő - és visszavásárlási jog is biztosítható 
elidegenítési tilalommal. 

Megkülönböztetendő az elidege-
nítési éa terhelési tilalmaktól az olyen eset 
mikor a dolog elidegenitése más okból nehezi-
tett vagy éppen kizárt, Ezek lehetnek az 
elidegenítő személyében / cselekvőképtelen-
ség, korlátolt csilekvési képesség, megosz-
tott cselekvési képesség, a képviselet kor-
iétolt voltar fj a dolog belső sajátosságai-
ban rejlő okok /pl.robbanóanyagok, mérgek, 
gyógyszerek elidegenitése külön szabályokhoz 
kötött/ és végül az az eset, ha e maga a 
tulajdonosi pozíció" van megtámadva/az 1881. 
évi LX.tc. 241.§. alapján elrendelt zárlat 
és az eredeti érvénytelenség elmén indított 
törlési pernek a telekkönyvben való feljegy-
zése esetében. / 

Utóbbi eseteket általában a 
biró intézkedésen alapuló elidegenítési 
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tilalmakhoz szokták sorolni. Magam r é s z é r ő l 

Tóth professzor ur ezen eltérő véleményéhez 
csatlakozom, miszerint ezek nem elédegenitési 
és terhelési tilalmak, noha azokéhoz hasonló 
hatást idéznek elő, A törlési per feljegyzése 
ugyanis nem zárja ki a per folyamatba léte 
alatt az elidegenítést, hanem azt eredményezi, 
hogy az Ítélet hatálya azokra is kiterjed/ 
kik a perfeljegyzés után szereztek telekkönyvi 
jogokat. Zárlat elrendelése esetében ^har-
madik személy a zárt kérő kárával a zárlat 
éárgyára jogokat nem szerezhet." Lehetséges 
tehát a zárlat tárgyára a jogszerzés, csak fcs 
a kiderül, hogy a megtámadott tulajdonos való-
ban nem az, abban az esetben a zárt kérő 
kárával szerzett jogok is, meg az ily módon 
megkötött jogügyletek is érvénytelenek. 

Megemlitem még, hogy az elide-
genitési tilalom nem zárja ki az eladást, csak 
az átadást, Az elidegenítési tilalommal ter-
helt dolog eladása kötelezettség—'vállalás a 
tilalom feloldására s a dolog szolgáltatására. 

Sőt sokszor a tilalom Aeii®tt 
viló elidegenités sem kizárt. Ha pl. a harma-
dik személy javára szĉ ló tilalom csak relativ 
hatályú és igy csupán a tilalommal terhelt 
ellen lehet fordulni megtéritésért• Olyan 

tilalom is lehetséges, smely mellett az eli-
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degenités nem semmis,csak megtámadható* 
/Érvénytelenség gyengébb foka./ Ilyenkor 
lefetséges, hogy a tilalommal védett lemond 
Aégtámadási Jogáról/nem él megtámadási 
jogáváV» vagy hogy beleegyezik az elidege-
nítésbe. 
1./ Törvényen alapuló elidegenítési és 

terhelési tilalmak. 

a./ Törvény tiltja az isten-
tiszteletre, vallási és egyházi célokra 
szentelt dolgoknak és javaknak, az úgy-
nevezett koronajavaknak, a községek törzs-
vagyonának elidegenítését. Az állami in-
gatlan vagyon elidegenítése csak külön 
felhatalmazó törvény alapján történhetik 
meg. Kivételképen az illetékes miniszter 
intézkedik az állam valamely követelésének 
biztosítása érdekében vagy pedig kisajátitá 
alkalmával szerzett ingatlan elidegenítése 
fölött. /1897. XX.t.c. 37.§./ 

b./ Az állattenyésztés fej-
lesztéséről szóló 19o8. évi XLIIX.t.c.9.§» 
tiltja a legeltetés céljára állami se-
gély mellett vásárolt ingatlanok elide-
genítését. 

c./ Budapest székesfőváros 
fejlesztéséről és háztartásának rendezése 
végett leendő állami intézkedésekről szóló 
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19o8. évi XLVTII.t.c. örök időkre nyilvános 
kert gyanánt fenntartandónak rendeli a Margit-
szigetet és tartozékait.-

d./ Az I880. évi XXXI. t«c• értel-
mében tilos a helyiérdekű vasutaknak a kormány 
beleegyezése nélkül való átruházása. E jog 
indoka azon körülmény, hogy a helyi—érdekű 
vasutak engedélye legfeljebb 9o évre adható/ 
s ez idő után azok kárpótlás nélkül az állam 
tulajdonába mennek át. 

e./ A záloglevelek biztosításáról 
szóló 1876.évi XXXVT. t.c. 5»§» értelmében 
vásárolt ingatlanokra végrehajtás nem vezethe-
tő. /ügyanigy az e törvén# kiegészítő 1928. 
VII.t.c. / 

f»/ Idetartoznak a B./ alatt emlí-
tett földbirtokpolitikai célt szolgáló intéz-
ményekre és a földreform során juttatott in-
gatlanokra megéllapitott törvényes elidegení-
tési és terhelési tilalmak, a gazdasági munkás-
házak épitésének állami támogatásáról szóló 
19o7. XLVI.t.c. és az 1923. XXIII.t.o-nek 
e törvényt kiegészítő rendelkezése, valamint 
az 1916. évi * 1 1 1 . t . c . 3 . § . , me ly á hadmü-
veletek folytán elpustult vagy megrongált 
községekben állami vagy táráadalmi segéllyel 
emelt épületekre néz*« a minisztérium hatás-
körébe utalja elidegenítési és terhelési 
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tilalom megállapítását. 

Megemlitem végül, hogy fennálló 
birói gyakorlatunkban az ingatlan kétszeri 
eladásánál alkalmazott úgynevezett jogcim -
védelem hatályát Mtj. elidegenítési és ter-
helési tilalommal óhajtja elérni. 

2./ Birói rendelkezésen nyugvó elidegenítési 
és terhelési tilalom 

példája az 1881.évi LX. t.c. 4.§. a végrehaj-
tási foglalás alá vett ingóságra vonatkozó 
tilalom. 

Nem tartozik ide a végrehajtási 
zálogjognak telekkönyvbe való bekebelezése, 
mert ez nem akadálya az ingatlan elidegení-
tésének és megterhelésének, csupán azt ered-
ményezi, hogy a bejegyzett végrehajtási zálog 
jog az ingatlan minden későbbi tulajdonosa 
ellen közvetlenül érvényesíthető. Nem tarto-
zik ide, mint emlitéttem, a telekkönyvi per-
feljegyzés és a zárlat sem, mert ezek a tu-
lajdonosi pozíció létét támadják, teáát itt 
nem egy kifogástalan tulajdonosi poziciónak 
tilalommal való terheléséről van szó. Nem 
tartozik ide a gondnokság alá helyezés és 
a csődeljárás sem, mert ezek mindössze a 
cselekvőképtelenséget állapítják meg, á itt 

is, mint az előző esetekben, a birói intézkedéi 

- n e h 6 2 e b ^ elidegenítést, de nem 
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elidegenítési és terhelési tilalmat állitott 
fel. 

3./ Szerződésen alapuló tilalmak; 

a./ Élők közötti szerződésen alapx ló 
tilalmak lehetnek hallgatólagosak vagy kife-
jezettek. 

Hallgatólagos tilalom rejlik fel-
bontó feltétel vagy végződés! időpont meg-
jelölésével létesített tulajdonátruházásnál. 
Kifejezetten ki/szokták kötni az elidegenítési 
illetve terhelési tilalmat a visszavásárlási 
jog erősítésére, a vevő /p. ctum reservati 
dominii/ vagy az eladő/pactum comissorium/ 
jogainak biztositására, az elővételre és az 
ajándék - visszavonásra jogosult javára. 

b./ Halálesetre szóló intézkedé-
sen alapuló tilalmak is kifejezettek vagy 
hallgatólagosak, /pl.utóörökös, utóhagyo-
mányos rendelése, felfiüggesztő, vagy felbon-
tó feltétel melletti örökösnavezés./Á kife-
jezett tilalom azonban az örökhagyótól öröklé| 
cimén az örökösre szállott vagyon—*tárgyakra 
vonatkozólag is csak az örököstől különböző 
bizonyos meghatározott személy Javára kiköt-
ve érvényes. Ha magának az örökösnek úgyne-
vezett jól felfogott érdekét akarja szolgálni 
ugy egyszerű óhajtás /ludum praeoeptum/, 
amely nem kötelezi az örököst. /Zachár* Ma-
g&njog.151.0./ 
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Bőségesen találtunk jogsza-
bályokat, melyek a tulajdonjognak, különcéén 
az ingatlanok fölötti tulajdonjognak korlá-
tozásáról szolnak, A modern élet fejlődési 
iránya ezek szaporodása. Mégis mindezeket 
tökéletesen összefoglalja Mtj..emiitett 451»§? 
A tulajdonost a törvénynek és mások jogainak 

Lő 

tv 

korlátai között teljes és kizárólagos jogi 
hatalom illeti tulajdonénak tárgyán. 

A gyakorlatban; Ha valami kü-
lönleges/ a tulajdonjog rendes gyakorlásán 
kivüleső,a közönséges használattól független 
szabályról,korlátozásról van szó, azt megfel« 
módon közhirré teszik, mindenkinek tudomására 
hozzák. A tulajdonjog rendes gyakorlása közbe 
a közönséges használatnál pedig lagyen tekin-
tettel a tulajdonos mindig a közérdekre és 
a mások ftogaira, /ne cselekédjen a közérdekre 
károsan, ne sértse a mások érdekeit /,érdek-
összeütközéseknél keresse a méltányosság a-
lapján való kiegyenlítést; ez a tulajdonjog kl|>r 
látozásáról szóló számos jogszabály kvintesz-
szenciája,melynek a mindennapi életben a 
tulajdonjog gyakorlásánál érvényesülnie kell. 



lEBREíENIÉGYElcíái 
éli (̂Oprgf 


