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F o r r á s m u n k á k : 

*r t S z X B 0 S K X B 0 L Y :A telek-

könyvi törvény.1857. 

S C E If I S 2 3 3 Gr Y U L A :A telek-

könyvi eljárás rendszeres kézikönyve. 

Z L X IT 3 z K Y I \I B 2 :A magycr telek-

könyvi rendtartás mai érvényben. 

Dr. I 'í L I IT G K 0 IT R X D : Telekköny-

vi rendeletek,az azokra vonatkozó későbbi 

törvényekkel és rendeletekkel,a m.kir.CUrla 

a fennállott legfőbb Ítélőszék és a budapes-

ti kir.Ítélő tábla elvi -jelentőségű határo-

zataival.Budapest 1886. 

magyar országi telekkönyvi rendtartás az 

1850- 1872 ik évig megjelent az összes ide-

vonatkozó törvények és rendeletekkel Pest 

1872 Báth "ór kiadása. 
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Dr. T A T I C 8 P T S R: A Telekkönyvl-

,-jog kézikagrve /Bp.1913./ 

Dr. E üJ R c £ S G E 1 I E Á L Y :A Telelt 

könyvi rendtartás 'iGgycr országon én Erdély-

ben. 

C S I L a G G Y « :A nyi 1vánkönyv ek 

k ö z h i t e l ű d é b e I S 7 I « 
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LJiJI. 

A tulajdon kezdetben osak az ingó -

sápokon volt.Azokból a diszjelekből állt, 

melyekkel a kezdetleges ember magát ékesített 

Azokon a doigokon,melyeket közös munkával sze 

reztek,közös volt a tulc.idon i3,közösen hasz-

nálták e, dolgokat.S dolgokra esek lassan ala-

kúit kl a magántulajdon.A tiszta magántulaj -

don osak lo.ssan lép fel.Különösen áll ez az 

ingatlan tulajdonra nézve.így az i n d fa-

lusi közösség jelentkezett a földbirtok tulaja 

donosa gyanánt. 

Görögországban és Romában is elein -
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te osak közös tulajdon volt .Később két rész-

re osztották a földet, ager publicus az össze-

ség tulajdona maradt,a másik rész mint külön 

földtulajdon kiosztatott a patrioiusok közt. 

A kereszténység e tekintetben vissza-

esést jelent.A hivek közösen éltek és minden 

dolgukat közösen használtak# 

3zek a viszonyok a középkorban meg -

változván, lassanként kifejlődött az o s z -

t o t t f ö l d t u l a j d o n rendszere, 

mely szerint a földtulajdon és a használati 

tulajdon más és más kezekbe került.A hűbéri-

ség megszűnésével a földtulajdonnál kialakult 

a t i s z t a m a g á n t u l a j d o n 

rendszere. 

\Tiután a földbirtok egyéni felosztá-

sa bekövetkezett, ennek következtében minden 

egyes birtokos birtokán abszolút jogát érvé -

nyesiteni s birtokát minden idegen behatástól 

megóvni és elkülöníteni kivánta. 
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Éz a megkülönböztetés kezdetben 

különféle /lelek, árkok, kcrók ut.ián történt, 

Ezek az Intézkedések gynrlóságuknál fogva 

nem talátattak kielégítőnek s más védelem-

ről kellett gondoskodni. 

•lár Tozes kiátkozás büntetésével 

kivánta biztosítani a tulajdon szentségét, 

A régi germánok padig egyenesen g, felét vet-

ték fcnnojfc, aki a határleieket megsértette 

vagy megsemmisítette, /S&ohsenspiegel,Schva-

benspiegel,/ 

A telekkönyvi intézmény alapjait 

a n é m e t e k rafcták le,miután a föld 

egyéni felosztáso, és a birtok védelme és a 

felmerült változások nyilvántartása azt sztik 

cégessé tették. Itt fe.Hődött ki az A u f -

1 a s s u n g -nE,k nevezett eljárás,mely 

szerint az átadás szóyc.l és leiképesen tör-

tént . 

Később a népesség szaporodásával 



s az Írásművészei, terjedésével ezeket a sza-

bályokat Írásba kellett foglalni, hogy bizo-

nyítékai is szolgálhassanak. Kölnben már állí-

tólag 1056- ban,"íorvaországban pedig már a 

tizenharmadik században voltak úgynevezett 

földkönyvek./tabuia terrae/ 

A római jog raoeptiója után,mely 

Németországban az 1495-iki R e 1 o h 3 k a a 

m e r g e r l c h t s o r d n u n g-ban in-

dult meg s a I6-ik és a I7-ik századben. nyert 

befejezést,a rámái jog szabályai a régi ha -

gyományokkal nem olvadtak egybe, hanem azok 

mellett mint klsegitő / subsldierius/ jog 

jutott csak érvényre. 

A római jog a telekkönyvet mint 

intésynényt nem ismerte, legfeljebb adózási 
i 

oelbol vezettek itt-ott jegyzékeket, a zálog-

jogot azonben cnnál inkább. /fiduoia,pignus, 

hyppotheoa/ Hiányzott azonban a római jog 

zálogjogából elsősorben a nyilvánosság, azaz 
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c n n cjc e. követelménynek' c, megvalósítása, hogy 

a zálogjog mind ön kivúl álló érdekelt személy 

által felismerhető legyen,a speoialltas, azaz 

hogy a zálogjog osak egyedileg megjelölt dol-

gokra legyen alapítható.Végűi hiányzott a 

prioritás elvének a szigora keresztülvitele. 

Szeten a nagy fogyatkozásokon esek a későbbi 

jogfejlődés tudott segíteni. 

A telekkönyvi intézmény és a .jel-

zálogjog szervezésénél a római jog receptio.jo 

után két különböző rendszer állott szembe 

egymással, o,z ősnémet rendszer, a nyilvános -

ság /publicitás/ és különlegesség /speoiall-

tas/ elvével, melyet a római jog hallgatóié, -

gos, általános és titkos jelzálogával ér-

vényéből nagyrészt kiszorított. líint közbül-

ső alakulat a vegyes rendszer azonban a tu-

domány és a gyekorlat igényeit kielégíteni 

nem volt képes. Ezen rendszer hátrányaival 

: i t t e r m a y e r foglalkozott. 
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Ez a rendszer & £r^§á#< f>ol&ári 

törvénykönyvben fejtetett ki, honnan frcn -

cia rendszernek is nevezhető. 

T, T? T-T K Ö IT Y V X 1 S J 5 L >3 Á L 0 g J 0 

B g íl D S Z 5' B g K .. 

"íár XIV L A J O S tett ki sérle-

tet e«y telekkönyvi rendszer keletkeztetésé-

re 1637 március 6-án kiadott ediktumáben, 

de ez az ekkori viszonyok következtében na-

gyon rövid életű volt. L e i o s 1771. 

évi ,1'onius hóban kiadott ediktuma pedig fő-

leg a tulajdon biztonságát célozta azáltcl, 

hogy annak nyilvánossá való tételét mondto, k: 

Szek a kisérietnek nevezhető intézkedések 

után a íí a p o 1 e o n féle /nevezik C o d € 
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IT a p o l e o n , C o d e C i v i l / pol-

gári tiörvénylcönjrv'ben ny erti a telekkönyv ég 

a jelzálogjog lefektetést.• 

A C o d .ö IT a p o 1 e o n által 

szabályozott bejegyzés azonban nem telekkönyvi 

be történt, hanem egyedül abbén állt,hogy 

az illető ügyletet teljes egészében egy erre 

rendelt könyvbe bevezették. 

"íaga a bevezetés egyszerű kérelem-

re történt anélkül, hogy az érvényességet, 

illetve a szabályosságot megvizsgálták vol-

na s igy a bejegyzést megtagadni nem lehe-

tett. A tudomás szerzés pedig egy betűren-

des tárgymutató utján történt. 

A francia jelzálogjog is járulé-

kos volt, mert Ugyanis egy érvényes követe-

lést feltételezett, 

1 Tag a a jelzálogjog vagy á l t a -

l,á n o s /hyppoteqye generálj tehát az ados ;>• 

nck minden meglevő vagyonára, illetve megsze-
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rezhetőre kiterjedt,vagy k ü 1 ö n 1 e g e ; 

/hyppoteqyte speoiale/ m ely csak bizonyos 

vagyonra volti szerezhető. 

Bár maga a rendszer a ok tekintet-
I 

ben mai szemmel nézve fejletlen volt, a ro-

inr.1 joghoz viszonyítva mégis nagy haladást 

mutat. 

Szén rendszer gyarlóságai azonban 

nemsokára kiütköztek s már 1841 óta foglal-

koztak a kormányok a reform gondolatával. 

3z a reform aztán be is következeti 

1855-ben az 1855 évi március I5-én kiadott 

törvény következtében. Srrő a törvényről 

mondja '* i t t e r m a y e r ,hogy a fél-

szegség jellegét hordja magán. Rajta kivúl 

mások is támadták Franciaországban, különö-

sen P o n t a Revue critique legislation 

et de J'urisprudenoe -ben. 

A franoia rendszer szellemében 

készült a b a d e n i L a n d r e o h t 
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ig és a h o 1 1 a-n d telekkönyvi ég zá-

logjogi rendtartás is. A francia rendszer 

gyarlóságát bizonyltja az is, hogy azokban 

az állomokban,ahol a francia rendszert ko-

pirozták, nemsokára gyökeresen át is alaki-

tották.Például Padenben 1868-ban ujabb 

törvény szabályozza a telekkönyvek vezetését. 

Németországban azonben a római jog 

befogadása nem jelentette a hagyományokkal 

való teljes szakitáat, melyre példa az, hogy 

.egyez államokban az a u f 1 a s s u n g 

intézménye a reoeptio után is érvényben ma-

radt, természetesen a kor kivánta módosítá-

sokkal. 

A tulajdon szerzésére vonatkozó-

an két irány volt Németországban meghono -

s odva: 

Csak telekkönyvi Tere jegyzés utján le -

het szerezni tulajdont s hogy 

jelzálogot csak az engedélyezhet, aki 
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a telekkönyvbe mint tulajdonos be ven jegye 

ve, tulajdonos azonban lehetett valaki 'agy 

is, he. csak tr&ditioval szerzett. 

A német államok telekkönyvei kö-

zül nevezetesebbek o. bajor és a vvürtem -

bergi törvények,melyek szerint c. tulajdon-

ló,!? minden változása és korlátozása nyil-

vántartatott, noha nem bejegyzés ut.lán 

szereztettek. 

A jogosság és nyilvánosság kö-

vetelményét s a telekkönyvi bejegyzés ha-

tályosságát következetesebben keresztül -

vitte e. s z á s z telekkönyvi rendszer, 

mely az I86S évi polgári törvénykönyvben 

lett lefektetve. 

A rotaai -jog teóriájával teljesen 

szakit az 1848 október 18- ai m e o k 1 e n--

b'argi jelzálogrendtortás. Ugyanis a meokl en- • 

burgi jelzálog törvények szerint ahoz, hogy 

a jelzálogjog érvényes legyen, elég &z 
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illető jogosított beleegyezése.Szenkivűl 

nevezetessége a mecklenburgi törvénynek a 

jelzálogjog ö n á 1 1 á s á g a , miből 

kifoiydlag nem szükséges egy érvényes kö-

vetelés fennállása./tehát nem accessoriuí*./ 

> üegkivállább munka azonban kétség-

telenül az u,j p o r o s z törvény,/18 7 2 

május 5./ mely noha több változtatást tar-

talmaz, végeredményben a m e c k l e n -

b u r g i rendtartás alapjait széleszti 

ki és önti rendszeres alakba. 

K ö z á l l a p o t o k . b i r t o k és 

h i t e 1 v i s z o n y o k .̂1 a & y a ro r̂  

s z á g o n a z 1855-ös t k - v i r e n d' 

t a r t ás. b e. h, o ...z a t a .1 a e 1. o t t . 

Mielőtt a telekkönyvek intézmé-
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nyét az 1855 évi december 15-én kelt. telek-

könyvi rendtartás megho no n: i "botbc. volna, fa— 

gyarországon a nemesi és .iobbágy birtok 

ugy , mint most. nyilvántartva nem volt.. 1íé-

gis a nemesi 1avak átruházására voltak úgy-

nevezett h i t e l e s h e l y e k /lóca 

oredibilic,/, hol a fassio perennalisok olaj?-

ián a birtokba vevés és beiktatás megtör -

tént. 

Sgy földesúr birtokára kölcsönt 

csak ugy kaphatott, ha birtokát elzálogosí-

totta, vagyis ingatlanát másnak a birtoká-

ba átengedte. 

Az elzálogosítás e mód#a nagyon 

kedvelt lehetett, úgyhogy minden tilalom 

ellenére kötöttek ilyeneket, noha ezt egy 

1853 november 22 -én kiadott n y i 1 t p a-

r a n o s 19 -a tiltotta az által, hogy az 

igy kötött szerződéseket érvényteleneknek 

mond ott a. Erről Schnierer Gyula A telejcköny-
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vi eljárás kézikönyve ©-imű munkájában /17lap/ 

.tesz említést. 

Szén és más hasonló jelenségeket 

megszüntetendő K o i o n i o s prímás már 

1689- ben s mások Is többen sürgették r te -

lekkönyvi intézmények behozatalát, mely azon-

ban a nemesség alcptalan félelme és ellen -

szenve miatt egyre elodázo'dott, 

Végre történt is törvényes intéz-

kedés az 1723 évi 107 tc.által, mely szerint 

a megyékben és a szabad királyi városokben 

nyilvános betáblázási lajstromok, ugy mint 

azok 0 Felsége többi tartományaiban is létez-

nek, szerkesztessenek és vezettessenek, melyd 

szerint jövőre a joge^őség megítélendő lészsn 

Ez a pár szavas törvény azonban a 

fennálló viszonyokon segiteni nem tudott 

s nem is változtatott. 

Sokkal előnyösetob volt a helyzet 

a szabad királyi városokben a hitelviszonyok 



1 j tekintetében. Ugyanis a szabad királyi váró-

| sokban már régebb időktől fogva vezettek 

j telekkönyveköt, melyekben a birtokvátoztatá 

f sokat nyilvántartották és bevezették a be-

táblázásokat. 

Pozsonyban már 1439 óta volt te-

I lakkönyv, mely né?y részből állt. A sopro-

ni telekk$(yvet pedig 1480 -tói kezdve ve -

zették. Sohnierer Gyula A telekkönyvi el-

járás kézikönyve cimü munkájának a 18-ik 

icpján pedig arról tesz említést,hogy Kassán 

már a XVI-ik században volt valamilyen te-

lekkönyv, mely azonban később elveszett. 

Jelzálog rendszerről hazánkban 

csak az 1840 évi XXI to. óta beszélhetünk. 

Ezen törvény szerint a betáblázások történ-

hettek megyei ingatlan javakra a birtok meg-

nevezése nélkül 3 a különleges betáblázáso-

kat lehetővé teendő, külön -Jegyzőkönyv ve-

zetését tette kötelezővé.Viszont a szabad 
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kiráiyi városokban, hol már rendszeres teleld 

könyv eke "b régebben is vezettek, általános be-

táblázást nem engedtek. 

A hitel és tula.idoft biztosításá-

ra ezek a rendelkezések elegendők nem lévén 

az országgyűlés telekkönyvi törvénykönyv ki-

dolgozására bizottságot küldött ki. Ez a 

bizottság A n e m e s i f e k v ő j e , v & 

t e l e k k ö n y v é r ő l é s b e t á b l 

z á sá r 6 1 oimmel 1847-ben ,1a v a s 1 atotvter 

.1 esztett be, mely í^Tierer ismertetése szerint 

a következő pontokból állt: 

1•,Mindenki tcrtozik 5 év alatt fekvő 

birtokát be,1 egyeztetni, különben telekkönyvi 

1ogokkal nem élhet• 

2.,Bejegyzendő a helység, a birtokos ne-

ve, a holdszám, a mivelési mód, a birtok czim 

és az eladásnál a vételár. 

3.,B±rtokosnak csak az tekinthető, kinek 

nevén áll a birtok és átírni csak akkor lehet 

a birtokot, ha az átruházó birtokosként be van 
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n, telekkönyvbe .legyezve, 

4.,Csok meghatározott birtokra tö: 

ténhetik a betáblázás s egy követelés esek 

egy birtokra táblázható be. tJ.i betáblázások-

xsá& a kibocsájtó, két tanú aláírása, a lóg-

óim, az összeg, az egyén neve, kinek részére 

a kötelezés történt, a kikötött jelzálogjog 

kijelölése és a betáblázási engedély igényel-' 

tetett, 

1848- ben a nagy reformok idején 

újra foglalkoztok a telekkönyvi joggal és 

1849 december 28-ón meg is jelent egy igaz-

ságügy^tniszteri rendelet,/Orsz,kor.-lap 

Magyarország számára 1850.2 sz./ melyet 

1850 augusztus I4-én kelt rendelet követett, 

mely szerint az igényeiket betáblázott hi-

telezők, azok elvesztésének terhe mellett 

harminc nap alatt bejelenteni tartoztak. 

Ezek azonban csak részmUnkál^Lé-

vén, a kormány rendszeres telekkönyvek beve-
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zetését határozta el, mely- az 1855 évi decem-

ber 15- én kelt telekkönyvi rendtartással 

nyert megvalósulást, mely a telekk^vl íif-nd-

szer tel.1ö3 megvalósulását .leientette. 

d é s e A u s z t r i a b a n é s " l a -

-jiL.3L.JL— 

Ausztriában a telekkönyvek nyomafc 

% már a tizenharmadik századben feltalálhatók 

Alsó-Ausztriában a tizennegyedik századben 

• l^eisbothen Amtsbücher, Csehországban pedig 

Lendtafelbücher elnevezéssel. 

réosben mar 1526 -ben külön telek-

könyvi hivatallal találkozunk, mely X.F e r-

d 1 n á n d császár által Pécsnek adományozo*>t 

1526#évi méjfcí*lus 12- én kelt szabadalom levél-

ből világosén kitűnik. 
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Az első törvényes intézkedést 

VI. K á r o l y 1730 március 16- én kelt 

L a n d t a f e 1 p a t e n t -lével tette, 

mely S t e i e r o $• s z á g részéré tartal-

mazott intézkedéseket; ezt több hasonlá intéz 

kedés követett, melyek azonbcn kizárólag csak 

nemesi birtokok nyalvántartására szolgáltak. 

A telekkönyvet minden birtokra osak az 1795 

évi iulius 24 -én kiadott pátens terjesztette 

ki. 

A telekkönyvek sokfélesége miatt 

már 1817. és ISlS-ban voltck panaszok s a 

közvélemény egy egységes rendtartást követelt 

ez csak-1848- ban készült el és .-jelent meg , 

törvényerőre azonbcn nem emelkedhetett. 

Csak 1851 március 16- án hirdette 

ki egy egységes telekkönyvi rendtartást, mely 

F e l s ő - é s A l s ó - A u s z t r i a , 

C s e h - é s TI o r v a o r s z á g , s z i 

l é z i a , S t e i e r o r s z á g , K a ri& 



t h i a és K r c. i n a részére készült. 

Szele a rendeletek sem létesítettek 

egyenlő kezelést s egy egyenlő telekkönyvi 

rendtartás bevezetésének a hiánya még ezek 

után is érezhető volt; amit létrehozandó 

c,z igazságügyminiszterium 1858 -ben kidolgo-

zott egy javaslatot, melyből azonban törvény 

nem lett. 1865 -ben is készült egy javaslat 

azonban ez is visszaindított átdolgozás vé-

gett, Az átdolgozás után aztán a birofelmi 

tanács elfogadta és 1871.évi iuiius hi 25-én 

szentesitőtett. 

Bz a törvény a mi 1855 december 

15- ös telakkatyvi rendeletünket vette ala-

púi, azonban igensok előnyös változtatással. 

Sz a törvény noha a rendszert gyökeresen nem 

is reformálta meg, a gyakorlati élet számára 

praktikusabb volt mint a mienk. 

Az 1871 -es telekkönyvi rendtartás 

kiegészítését képezi az 1874.évi április 
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24 -iki törvény és az 1875 március 28-iki 

törvény, mely a F a m i l i e n E i n s ta^ 

recht törléséről intézkedik* 

"lagyarorszádnak az ekkori igaz-

ságügyminiszter I855VT5- én kelt rendelete 

adott telekkönyvi rendtartást, mely c.z u.j 

telekjegyzőkönyvek közzétételét és az azok-

nak telekkönyvképpeni vezetését tárgyazó 

szabályokat tartalmazza. /Birodalmi törvény-

lap 1865. XLVIII.darab, 222. sz.,kiadatott 

1855 december 24 - én./ Ez a telekkönyvi ren-

delet 175 £•- böl s több utána csatolt min-

tából áll. 

Ebben az időben több rendelet 

is adatott ki, melyek összegyü;Itve megtalál-

hatok Ráth 'Tor kiadásában /I872 Fest/ 

Erdély részére a telekkönyvi 

rendtartás meghonosítása célIából 1868. novem 

ber 8 -án rendelet adatott ki. Tíiután az elő-

munkálatokat ezen rendelet alapján megtették, 
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1870 február 5 - én kiadatott Erdély részé-

re egy telekkönyvi rendtortás.Ez a rendelet 

176 v -bél áll. 

A rendelet tcrtalma nagyrészt 

azonos a '-agyarország részére adott rendelet)1 

tel /pld. 163 -166-ig./ több vonatkozásban 

azonban különböző /p 1 d • t e 1 ekkönyvi kivonatok 

tekintetében 172 <./ 

Az 1855 december 15 -én kelt Te-

lekkönyvi rendelet területi hatálya nem ter-

jed még ki Erdélyen kivűl a volt határőrvidé 

re sem.- Ezeken a részeken azelőtt a házközös 

ségi intézmény divott. A L a n d t a f e l -

p a t e n t értelmében 1794 április 22 -tői 

kezdve vezettek nyilvánkönyveket a katonai 

hatóságok, a házközösséget pedig az 1855. 

évi 24 tc. szüntette meg. 

Az IS86 évi 24 tc 27 < -c, felha-

talmazta az igazságügyminisztert, hogy a 

volt határőrvidéken a telekkönyvi betéti in-
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tézményt /nem a magycaror szági -bel ekkönyvi 

rendelet szarinti telek.iegyzőkönyvaket/ ren-

deletileg ter.1 essze ba. 

'•olt határőrvidéknek kilenc ^vc 

telekkönyvi hatóságc volt. 

F i u m e városára és kerületé-

re /B r e n o v a , C o s a 1 a és P 1 a ss«J:/ 

nézve az IS9X évi. XVI to. 25-<; -a értelmé-

ben nyert fölhatalmazás alapján az igazság-

ügyminiszter 1900 november 25- én kiadott 

rendelettel a telekkönyvi ügyek és a telek-

kS^rvek vezetésére nézve a telekko^rvi betét-

szerkesztést léptette életbe azzal, hogy o.' 

telekkönyvi ügyek és a telekkc$jrvek vezetésé -

re nézve az IS55 évi rendelet II. része 

érvényes. 

Az alkotmányosság helyreállta -

val aztán több törvénycikk szentesitetett 

igy az 1868 évi £ tc. a magyar korona 

országaiban levő vasutak és csatornák kft-
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lön öszpontositott telekkönyvezéséről ,1880 

évi XLV1 "bo. a telekkönyvi rendeletek pótlá-

sáról és módsitásárol. 1881 évi LXI tc. az 

-1868 évi I tc. médositásárál és Kiegészíté-

séről . 1886 évi 'JZil'Á /a telekkönyvi betétek 

szerkesztéséről j&0 <•./ aztán az 1889 évi 

"CLaVIII to az 1886 évi SILIIi tc. módosítása 

és pdtlása tárgyában. 1S9I évi *i7I to az 

1886 évi XliEL és 1889 évi 'iX^VIIE tvoikk 

módosításáról /24 < / IS 92 évi ICIXL tc. a 

tényleges birtokos tulajdonjogának a /jegyző-

könyvbe bejegyzéséről és a telekjegyzőkönyvbí 

bejegyzések helyesbítéséről /I6 <•/ stb... 

Legjelentősebb az 1912 évi VII 

tcikk az egyes igazságügyi, szervezeti és 

eljárási szabályok módositásárol /Kihirdette-

tett 1912 február 27-én.A 7-ik fejezet a te-

lekkönyvi jogi és kapcsolatos rendelkezésekrő 
* I 

szol(és a 8-ik fejezet, mely a zárorendelke-

zéseket tartalmazza. Szén törvényt a magyar 
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királyi i^azságügyminiszter 15.000/ 1912 

rendelete léptette életbe. 

A „ _l_„e_ Jc_ k.. ö.„n .X.X 

a l a p e l v e i . 

.Általánosén Mismert igazság, ho# 

a birtokviszonyok megszilárdulásánck, a vc, -

gyon biztonságának, a bel- és külkereskede -

lemnek, a kölcsönös magán és közhitelnek sőt 

a közteher viselési arány helyes megállapi.-

tasának a fő feltételét képezik a telekköny-

vek. 

A telekkönyvek célia az ezekbe 

foglalt és rjogileg képviselt ingatlanoknck 

biztos alapra fektetése s a birtok bizonyta-

lanságából származó perek kikerülése. 



- 2 8 -

A telekkönyvek még a törvényke -

zés szempontjából is jelentékeny haszonnal 

,-járnak, mert a bizonyítási eljárást sokszo -

rosen megkönnyítik és ez által közvetve a 

peres viszályok kevesbedését, llletőleil a 

pereskedési folyamat alaposságát, egyszerű-

ségét s gyorsaságát mozdítják elő. 

A telekkönyv nem csupán bizonyí-

tékát képezi a fentállo jogállapotnak, hanem 

azon területet is egyszersmint, melyen az 

ingatlanokat tárg-azó változások létesülnek 

mert ha a telekkönyvek csupán jogi tények 

bizonyítékául szolgáló okmányok lennének, 

megutalok a tényeknek a teldkönyvön kivűl keli-

ne .jelentkezni, ami természetesen nem áll. 

A telekkönyv nem csupán bizonyí-

téka, hanem tere Is egyszersmind a jogszer-

zések. Oly kétségtelen és hiteles bizony!-

tékáint a telekkönyv sem más magán - vagy 

közokirct, sem a tanuzás, sem az eskü nem 
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kép e s nyájtani, 

"Tar R o s o h e r hires nemzet-

gazdász szerint csak oly országban lehet a 

földbirtoki közvagyonosságot éltető elemnek 

tekinteni, hol a hiteltörvények három sark-

pontja : a birfcok.1og átruházási nyilvános -

ság /p u b 1 i c i t a s / a z ebből folyé 

logoim és követelési elsőbbség /p r i o ri -

t a s / és a törvényszeriileg egy tárgyra 

nehezülő zálogiog /s p e c i a 1 i t a s / 

fennáll. Ezeknek az elveknek az elfogadása 

azonban osak lassan nyomult előre a tudomány-

ban, 

Noha már A t h é n b e n az el-

zálogosított telkek nyilvános fölirások általi 

iegyeztettek fel / P l u t a r o h o s , s o 

I o n 15 f./ miszerint a leizálog nyilvános-

sá lett, ezt az intézményt a r o m a i 1 o ; 

nem ismerte, a zálog-Jogot színál inkább /f i-

d u o i a , p i g n u s, h y p p o t h e o a/ 
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3 a rómaiak ál tel lefektetett alapelveket 

tartották szem előtt a modern zálogjogi rend 

szerek is« 

A ráme.i zálogjogi rendszer szőri-

ben mai szemmel véve mégis fogyatékos volt , 

mert hiányzott első sorben a nyilvánosság 

/publicitás / ugyani az, hogy a zálogjog 

minden kivül álló érdekelt személy áltel fel 

ismerhető legyen. A h y p p o t h e o e,-nái 

ugyenis a zálogi lekö|tóttség egyáltalán nem 

volt észrevehető s igy e. jóhiszemű herma -

dik, aki e, dologra ügyletet kötött soha sem 

volt biztositva a felől, hogy nem tapad ^ a 

dologhoz ©gy áltela nem ismert korábbi zálog-

jog, minek következtében tőle a dolgot elpe-

relhették. Ezen e. hiányojt segített a modem 

jog a n y i l v á n o s s á g elvének az 

elfogó,dásável. Elrendelte ugyenis szabályos 

telekkönyvek vezetésé#, melyben az ingetlm-

ra vonátkozd minden jog be legyen legyezve, 



- 3 I 

illetve ezek osok & bejegyzés által szerez-

hetők, cscJfc azután válnck létezővé s oscjfc 

akkor szűnnek meg, ha azok jogerősen töröl-

tettek. 

A V . e l e n j e i k ö z t á r - -

se,ságben s több más orszajgben már .régen lé-

teztek könyvek, melyekbe az adóságok rang-

sora belegyeztetett, de a s p e o i a l i -

t a s kellékeinek megfelelő intézkedés 

létrejöttének az általános jelzálogokat 

engedő r o m a i és m a gjr a r jog is 

de leginkább e.z a körülmény állott szemben, 

hogy a földbirtok vei amint a törvényhozás 

a nemesség és a főnemesség kezében lévén 

s a hiteleik meghosszabbítására a terhek 

titkol ás áben. talált eszközt s az általánosan 

követelt n y i l v á n o s s á g o t meg-

akadályozni igyekezett, melynek keresztül-

vitele osak a 45 -as idők után sikerült. 

A mai telekkönyvijog szerinti 
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mindenkinek szabcdságában áll, c, telekköny -

vi "betéteket, az iktatákönyveket és az oki-

ratgyüjtemény az cxr& rendelt hivatalos órák 

ben, melyek a telekkönyvirodáboni kifüggeszt 

vény által megjelölentők, megtekinteni. 

Ezen ne gtekintésnek osok hivata-

los személy jelenlétében szobád megtörténnie 

ki a feleknek egyszersmind akivánt felvilá-

gosításokat megadni s c. felett őrködni kö-

teles, hogy a feltárt iratok és könyvek 

semmikép össze ne gyüressenek, meg ne ron-

gáltassonak va%y el n© tisztátalrnitassonrk. 

Továbbá egy félnek sem engeden-

dő meg, hogy azokról másolatokat készítsen, 

vagy, hogy rövid jegyzetek felírásánál tin-

tát használjon. 

Minthogy másolatot senki sem 

csinálhat, mindönkinek szabadságában áll 

telekkönyvi kivonatok s egyszerű vagy látta-



moaott okirat űásolatok kiadását kivánnia. 

• kérelemre. adhatok telekkönyvi ki-

vonatok, okirct másolatok. 

A telekkönyviről hetóságok és fe-

lék kivánetárí' következő hivatalos másolta-

tok adhatok: 

1,télies másolat, mely az egész telek-

jegyzőkönyvet, 2. kivonatos másolat, mely a 

fennálló tételeket szo'szerint, a mi.gszúnt 

tételeket csok ieleave, 3.részleges másolat, 

mely a te lek.legyző könyvnek csak egyes lapja-

it tünteti fel. 

A telekkönyvi kivonatnck a betét 

nyilvánkönyvi állását azon nap bezártáig 

kell tartalmaznia,amelyen kiodatik, egyszer-

smind minden addig beérkezett, ugycno.zon 

betétet tárgyc-zi s még el nem intézett kér-

vények c. telekkönyvi kivonat végén az ikta-

tó számok sora szerint, amint azok a, betétbEn 

raizónnel fel.1 erezvén v az iktató könyvből 
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látható tartalom rövid előadásával, azon hozza 

.adással ,-jelölendők meg, hogy azok még elintéz 

ve nincsenek. 

A telekkönyvi kivonat a hivatal pe-

csét lével és a telekkönyvvezető aláírásával 

látandók el, ki annak helyes és teljes vol -

táért kezeskedni tartozik. 

Telekkönyvi rendtartásunk tehát a 

telekkönyveket sőt az okiratgyülteményt is 

tel,1es nyilvános ságben tort 1 a, azt mindenki-

nek meg szeboi tekinteni, sőt azok másolatát 

is igényelni, anélkül, hogy személye vagy 

&élia iránt mogát igazolni tartoznék. 

Több állambcn a nyilvánosság lobben 

ven korlátozva, mint hazánkban. Például P o -

r o s z o r s z á g b a n , S z á s z o r -

s z á g b a n valamint M e o k 1 e n b u r <2 

b a n csak c, iogositott, vagy olyan fél , 

aki igazol 1 a ennek vei ciszinüségét, hogy a mei? 

tekintés érdekében ven, E a s si a b a n pe 
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dig ozcítz a bekebelezett felek és azok, kik-

nek ezek megengedik, tekinthetik meg a telek-

illetői eg .1 elzölogkönyveket. 

A n y i 1 v á n o 3 3 á g alapel-

ve legj óbbon meg ven sértve e, három éves 

elbirtoklás által: először mert az ingatlan 

birtokosának habár a telekkönyvbe be is von 

kebelezve, azt valósággal el is kell birto-

kolnia; különben ."joga megtámadható és másod-

szor, mert a bekebelezés eredeti érvénytelen • 

sége esetében hat hónapig nem nya.1t a beke-

belezett jog a további -jogszerzőnek biztos 

alapot« 

. ttöri még jogunkban a p u b 1 1 -

o l t a s elvét az a tétel is, hogy a telek 

könyvi törvény osak a jóhiszemű szerzést vé-

di s ezt a szabályt a 0 U r 1 a 1913 évi 

hermádik számú polgári jogegységi döntvénye 

kitér1ö$$tette most már az á r v e r é s i 

v é te 1 esetére IS. Aki tehát tudja azt , 
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hogy a "telekkönyvben tulajdonosként kitünte-

tett egyén- nem tulajdonos és mégis szerez 

töl-*e valamilyen telekkönyvi jogot, c, be nem 

jegyzett, de ig&zi tulajdonossal szemben mint 

rosszhiszemű, telekkönyvi szerző engedni lesz 

kénytelen. 

A rosszhiszeműség rokonok közt, 

vagy csekély lakosú községben, hol ingatla-

nokra nézve előforduló változásokról a köz-

ség minden felnőtt tagja csakhamar tudomást 

szerez, vélelmezhető. 

A n y i l v á n o s s á g elvé-

nek elfogadása mindenkire nézve nagyon fon-

tos,.mert leül önösen o< hitelélet szempotjából 

óriási előnye kézzelfogható.A hitelező szemé-

lyesen győződhetik meg a telekkönyv mikénti 

állása felől s ha esetleg uy latja, hogy köl-

csöne biztosítva nincs,egyszerűen nem hitelez 

A telekkönyvek k ö z h i t ö l ű 

h e l y e k . Közhitelű helyek egyrészt /fuBarS) 
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mert G telekkönyvi hGt<4 ságot G biráságok 

gyGkoroliák; mégpedig r-2 1871 évi XILíI to 

24 <; -c. értelmében & királyi • törvényszékek 

/kivéve G budopesti váltó és kereskedelmi 

törvényszéket/ J G telekkönyvek vezetését 

és kezelését pedig GZ azok mellett szervezet 

telekkönyvi hivGfcGl végzi. 

UgyGnosGk &z IS7I évi XICíI to .24 

£' -ánál fogv& G járásbíróságoknál G telek-

könyvi ügyeket c. lárásbiró vezetésével két 

GlbiSfól Gl rkitott tonáosülésben intézték 

el, viszont GZ 1874 évi liV to. I -V-G sze-

rint g telekkönyvi ügyekben is, mint egyes 

birosagok lárnGk el. 

Szek következtében G telekköny-

vek p u b l i c G f i d e s jellegűek, 

orni Gzt lelenti, hogy ingGtlGnokrG nézve 

esek Gzok G 1 ogok léteznek, amik be vcnnGk 

1 egyezve. 
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'Ielyek c,2-ban c. telekkönyvbe be 

vcnnak .jegyezve, tényleg vclában léteznek 1' 

kivéve c.zokot c, bejegyzéseket, melyek erede-

tileg érvénytelenek /pld.ha kiskorú adta v, 

bekebelezési engedélyt./ 

A k ü 1 ö a 1 e g e s s é g el-

vének az o,z értelme, hogy minden ingatlanról 

telekkönyv készül, melynek három lc-pic. van: 

az A,lap a birtok állási lep 

a B, a tulajdonosi 1rp 

s a C, a teher le,p, melyen az idegen do-

logbeli lógok /szolgalom,zálog/ ven nyilván-

tertva 

s az ingctlanok a telekkönjafcen telek-

könyvi egyeddé, ugynevezett t e l e k k ö n 

v i j ó s z á g t e s t e k k é vannrk 

c,lakitva. 

Egy telekkönyvben több jószágtest 

is lehet felvéve, mikor is azok rdmai szám-

jeggyel .vannak egymástál elkülönitve. 



- 39 -

Jogot a s p e .c i a l i t» a 3 

elvéből folydlc^ mindi,'? esek egy teljes 

jcíszágtestre Lehet szerezni, de enncJk osak 

valamely részére nem. 

rTc, a tulajdonos az ő jo'szágtes-

tének pusztán csak egyik £&r<srelIáját afeca?-

je, átruházni vagy megterhelni: előbb azt a 

jJszágtesttől le kell 1 egyeztetni és más 

telekkönyvbe átvivő ui jészágtesnek formál-

ni . 

He. a telekkönyv A, lapján egy 

kereszt tol álható, ez azt jelenti, hogy az 

azt felsorolo' birtoktestek, parcellák mint 

önálló', külön jdszágtestek kezelendők. 

Hogy a bekebelezés különlegesen 

ki legyen jelentve, másszoval, hogy a zá-

logjog számszerűleg pontoson meghatározott 

követelés erejéig legyen bekebelezendő bi-

zonyos maghatározott ingatlanra szintén a 

a k ülő n 1 e g e s s é g elve, melyet a 
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telekkönyvi rendszerünk "bel.1 esen,következe-

tesen keresztülvisz. 

A végrehajtási költségek közúl 

az árverés hirdetésének és foganr.tositásá -

nak költségei, a gondnok és zárgondnok dijai 

s költségei c, vételár felosztásánál mint elő 

nyök jelentkeznek /I88I évi IZí tc.I89 \ ,/ 

• c, k ül' ö n 1 e g e s s é g i e l v meg-

sértését nem jelenti: mert ezek a jelzálo-

gos hitelezők klelégitése alapját képező 

vételár előállítására szolgálnak és a zálog-

tárgy értékesítésére fordított költségeknek 

tekinthetők. 

A s p e c i a l i t á s elve 

a követelések rcngsorozatának pontoa megha-

tározása által is elismerést nyer. 

A rongsorozat elfogadása az 

úgynevezett h c, 1 1 g a t o l v, g o s ill 

k i z á r ó l a g o s és t ö r v é n y 

jelzálogot nem türi meg. 

.i e 
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Az e l s ő b b s é g / p r i o -

r i t r 3 / azt jelenti, hogy a telekkönyv-

ben bejegyzett .-jogok egymáshoz bizonyos reng 

sorban állcnck. Tiirbhogy e, telekkönyvi bejegy-

zések hatályossága azon időponttal fogva 

kezdődik - itelyben az azok teljesítéseérti 

szablyszerüleg fölkészített kérvény a telek 

könyvi hatéság iktatóhivatalába beérkezett, 

ennélfogva' a be,1 egyezvények közötti nyilván 

könyvi r a n g s o r o z a t é3 e részbeni 

telekkönyvi kérvények iktatókönyvi számánok 

sorrendié szerint határoztatik meg. 

Hg a kérvények az iktatóhivatal-

ba egyidejűleg érkeztek be,az azok folytán 

történt be,1 egyezvények, amennyiben azok 

ugyanazon telekkönyvi j&szágtestre vagy 

ugyanazon nyi^vánkönyvi tételre vonatkoznék 

egymás között egyenlő rengsorozatben álla -

nck./Tlkv-i rntLtartao 61 f- / 

Ilyen esetben az egyik hitelező 
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osak annyiban engedhet, a másiknak elsőbbsége 

amenylben azáltal egy hennád Ik személynek 

jogai sérelmet nem szenvednek»Többször az 

elsőbbséget csak per döntheti el# 

Végül r 1 i n s z k y a j o —• 

g o s s á g alapelvéről beszél, mely szerih 

te abban áll, hogy az erre megbízott hiva-

talos közegek a törvény értelmében kiáll! -

tott s a szükséges kellékekkel biro okiratok 

alap,1án tel1esitdé$t a bejegyzést, semennyiben 

a telekkönyvi hatáság az okirat jogsiapját 

is megvizsgálja, ha azt• olyannak' találja , 

mely a törvény szerint nyilván érvénytelen, 

a bekebelezési kérvényt visszautasítani tar-

tozik. 
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