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Bevezetéds .

Az 1881:60.t.c.életbelépése Sta vég-
rehajtési eljardsi jogunk lényeges valtozason ment
keresztiil . Kiilonosen 411 pedig ez a'megéllapités
azAingatlanvégrehajtésra.Véltozott nemc sak az elja-
rés alakisdga, ani tulajdonképen az egyszeriisités
felé haladé racionalis jogfalfogés kﬁvétkezménye,
 hanem maga az anyagi végrehajtasi jog is.Lényeges
valtozast hozott igy'elsésorban az uj Jelzdlogtor-
vény,/:1927:35.t.c;y/,me]ynek szdailyait a 24.000/
1929.sz.1l.l.rendelet igyekezett a végrehajtasi jo-
gunkkal Gsszhangba hozni.Igy ez csaknem teljesen u-
jonnan‘szabélyozta a sorsat,vagyis végrehajtissze-
ri kielédgitésre mend jogok érvényesitésére vonatkozd
szabalyokat, |

De mésrészt lényeges fejlddést latunk
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a végrehajtast szenved§ jogénak fokozottabb biz-
tositasa irénydban,mely tekintetben még a végre-
hajtési torvényilink méglehet6sen fogyatékos volt,
Ugyanis abbdol az elvi 4llaspontbdl indult ki,
hogy a végrehajtis céljégﬁbgpak megfeleld allapot
megvaldsitéra, amit a végrehajtast ezenvedd Jjog-
8értd magatartisa tett szﬁkségeésé.Jogvéde]emre
tehst egyediil és kizarélag a végrehajtaténak van
8zlkedge.A végrehajtdst szenvedd, mint jogsértd
£41 new is mé1t6 erre.Az &let azonban erre csake
hamar récafolt.A végrehajtist gzenvedd bizonyul
legtobbezidr a gyengébb félnek,érdekei a végrehaje-
téas soran sulyosan veszilyeztetve vannak,melyeket
uég akkor is meg kell védeni,ha az &llaw a Jognak
megfeleld allapotot az § akarata ellendre vele
szenben kényszer utjin valdésitja meg.B tekintetben
azutin az éllam,legalébb is az u.n."védett gazda=-

adéeokkal” szenben egész a végsd hatarig elment.



.7-

De mindezt akdrilmények igazoltak.

Nem is lehet tehat a pr.iori a vég~
rehajtési eljardsi jognak barmilyen szabélyézé,-
sa felett itéletet mondani.Bz egyike azon jog-
dgaknak, melyek az élettel 4e agyakorlattal leg-
jobban Ussze vannak forrva.Nem zsenidlis eumberek
altal kitalalt magasztos jogeszuék, hanem a gyakor-
‘lat lehet itt az iranyitd, mely a jové jogfejlo—
déeét determmal;;a.

Epen mint ilyen, ]enyegee valtozas-
‘nak van kitéve az ingatlanvégrehajtésra vonatko=
zéveljérési jog, vdlasztottuk azt értekezésiink
~ targyaul, hogy a ma mé,rvsokfelé elszdrt jogsza-
balyokat egy egységes egészben viligithassuk

1eg.



A végrehajtdsi kérelem és a
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Kés zpénzbeli kiovetelds behajtéisa vé-
gett ingatlanra vezetett végrehajtés esetén a
végrehajtési kérvényben az ingatlan a telekkonyvi
szém pontos megjelilésével kitintetendd, amennyi-
ben pedig egy telekkﬁnyvben foglalt tobb jdszige
test kozilil csak egy vagy tobb,de nem az Gsszes
‘ellen hozatik a végrehajtés,ugy a helyrajzi szé-
mok f;E;;roléséyal a telekkﬁnyyi Jjoszigtest is
- megJjelolendé .BEgyszersmind az illetékes teleks.
konyvi-hatdsdg is megnevezendd./:Vht.135.§.:/

Az ingatlan hely;ajzi szaménak fel=
tintetése tehat nem windig sziikséges,awi jekntds
gyakorlati eldnyokkel is jarhat.Ugyanis a hely-
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Bérmilyen telekkonyvi akaddly meril
fel a megkeresés feljegyzée mellett elutasitandd
/:Trﬁs.133.§.:/,de sem hidnypétlas végett, vald
visszaadasnak, sem e16jegyzésnek helye nihca.
/:0,1144/a 33.:/ JMedzihradezky ezt helyteleniti,
bar alaptalanulq/:Jogesetek_a perenkivﬁli el jaras
k6rébsl 111,179.lap.:/.
| A végrehajtie foganatositésa kiilone
 félekdpen tirténik, aszerint,hogy a végrehajtas
alapjaul ez0lgilé kovetelds elizGleg voltee wir
jelzalogilag biztositve, vagy sem, |
1./ Igy a végrehajtds foganatositisa
a végrehajtasi jelzalogjog bekebelezése 4ltal
torténik,ha a végrehajtis utjén érvényesitett k-
vetelds biztositdsira avjelzélogjog a kérdéses
ingatlénra mg bejegyezve nince, illetve, ha ez
‘a kbriilmény a végrehajtisi kérvényben eld nem
adatott,
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2./ Ha a zdlogjog a kérdéses ingat- |
lanra mar eldjegyeztetett,ugy a végréhajtés fo-
ganatositisa az elGjegyzett jelzdlogjog igazoldsa
s a végrehajtisi jognak erre valé feljegyzése
altal torténik,

Nem tehetjik tehat megunkéva pro-
fesszorunknak azt az 4lldspontjit,mely ugyan
megfelel a torvény szdszerinti szivegének és
amely szerint ilyenkor egyszeriien az eldjegyzett |
Jelzdlogjog igazalasaval térténne a végrehajtés
foganatoaitésaq/:Df.Bacsé Jend: A végrehajtéisi
eljardei jog tankdnyve.1917, 131,lap.:/,mert az
igazolas aziegyszeri jelzdlogot végrehajtisiva
még nem valtoztathatja.A telekkionyvi hatdséenak
tebat az eldjegyzett jelzdlogot mint igazoltat

‘be kell kebelezni s azutén erre a végrehatisi

Jogot fel kell Jegyezni.
| 3./ Végiil a végrehajtisi jog fels .
SN
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rajzi szémok szerinti megjelslés esetén nincs

a telekkinyvi jészégtestben szerepls ssezes hely-
rajzi szém felsorolva - mert pl.az dsszesités
folytén b6viil a telekkinyvi jészigtest /:1930:
34.t.c.82.§.:/ ugy kérelminket a telekkonyvi hae-
tésag el fogja vtasitani,mert a telekkonyvi jo-
szagteetrek csupan egy része ellén'ngm rendelhetd
el bejegyzés.New tehetjik tégZ%;§:§;ihradszky-

nak ezt az 4llaspontjat,mely szerint mindig helyes,
80t kivanatos a helyrajzi szémok feltintetése.

He olyan jelzalogjog,vagy telekadés-
ség Srvényesitése végett kérnek végrehajtast,
melyrdl jelzaloglevél,vagy telekadéslevél van ki-
4llitva,ugy a végrehajtési kérvényben ezt is mellé-
kelni kell, /:24.000/1929.1.1.3.§.:/ Indokolja ezt
a jelzaloglevelek forgalomképessége;mely gzerint
a Jelzédlogadéslevél atruhdzdsa dologi hatdllyal

bir, tehat a kettds fize tés veszélyének teheti ki
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az addst, N | _

A torvény fenti rendelkezései ugyan
nem teszek kiilonbedget ingatlan és ingatlen ko=
z5tt, azonban dtovibbiakbél nyilvéin kitiinik, hogy
cgak'az u.n.telekkﬁnyvezett4ingatlénok ellen ren-
delhetd el a Vht.135, ¢ kivetkezd §§.szerint a
végrehajtas. |

A Te.63.§-a a végrehajﬁés-kérésnek;
illetve elrendelésének uj médjat honositotta
meg kiadményok &ltal.Ennek birtokdban a végrehaj-
tatd kozvetlenil fordulhat az i1ietékes telekksny-
vi hatdsaghoz, auely épenugy intézkedik,mintha
végzésileg rendeltetett volna el a végrehajtas.

| A telekksnyvi hatéedg mindkét esetben
csak azt vizsgdlhatja hogy a végrehajtas fogana-
| ﬁbsitéaénak nince=-e valamilyen telekktnyvi aka-
délya,de azt,hogy a végrehajtas elrendelése sza-

X
balytalanul tsrtént, feliill nem birdlhatja.

X
€.1975/1934,



jegyzése altal akkor,ha a zalogjog a kovetelds
biztositasara a kérdéses ingatlanra mir be van
kebelezve, (
Bér a fentiek soran emlitettiik,hogy
a végrehajtas foganatositdsa irinti ke’rél:emnek,
illetve megkereaéshek vagy teljesen helyt kell ad-
ni, vagy telj‘e,sen elutasitani,mindazonaltal megen-

gedi a torvény itt is az u.n.feltételes bejegy-

zést /:Vnt.137.§.:/  Ambkor ugyanis a végrehajtaet

gzenvedd tulajdonjog még csak elijegyezve van,
vagy ennek igazolaeatdl fliggd joghatallyal kebe-
leztetik be a végrehajtasi Jelzdlogjog; viszont

ha az ingatlanra misnak a tulajdonjoga van elG=
Jegyezve,ugy emnek nem igazolasdtdl fiiggd jog-
hatdllyal kell bekebelezni a végrehajtisi jelzdlog
Jogot. |

" linthogy minden végrehajtési jelza-

logjog egy Jjelzdlogjogot és egy végrehajtéei



Jogot egyesit magéban, a végfehajbési.jelzélogjog
hatésa is két elembil 411, ugymint a jelzalogjoghosz
fiiz6d6 joghatasokbdl és a végrehajtési joghoz fii-
2640 jo@hatésokbél% Bz a két elem egymastdl nem
is elvalaszthatatlan.Igy a'Kﬁria ujabb gyakorlata
szerint a végrehajtési jelzdlogjoggal biztositott
kovete 1s engedményezhets 4s a kdzinséges jelzdlog-
Jog 4truhazasa bejégyezhétS a végrehajtssi jog 4t~
ruhézésa nslkil is?%' Sérffy ezen az 41lasponton

is tulmegy,mikor azt mondja,hogy a végrehajtési
jelzdlogjogbd] pusztin a végrehajtisi jog is tordl-
lheté,amikor is egy egyszérﬁ Jelzdlogjog fog vies za-
maradni%x%Ez ellen az a legfGbb ellenvetésink,

hogy es mar kimeriti a Jelzalogjog étvéltoztaﬁésé-

nak a fogalmat,melyre nézve a jelzdlogtdrvény ki-

XXX ,
Sarffy:id.ndl 364.1lap.

XX |
1624/ 1931,
.

Sarffy:A végrehajtisi eljdrés jogszabalyinak
gyarazata .Budapest ,1938, 363.lap.
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lon rendelkezéseket tartalmaz.Bar ettSl eltekintve
ez a felfogis logikuean folyik a végrehajtasi jel-
zalogjog jogli terméezetébdl,

A végreha jtési jelzdlogjog bekebele=
zésének, illetve a végrehajtasi jog feljegyzésének
azon joghatdlya van,hogy kéedbbi tulaidoni valtozés
a végrehajtés‘tofébbi folyamét meg nem akaszthatja.
/:Vht 142.8.:/ o
. Ugy a végrehqﬁést elrendels, mint an-
nak telekkényvi foganatositisat elrendeld végzést
kézbesiteni kell a végrehajtatdnak ée avégrehajtist
szenved6nek,Amennyibah pedig a telekkdnyvi hatéség
végzéaét a végrehajtist szenveddvel kdzdlni nem
lehet, amnak ismeretlen tartézkoddsa miatt,ugy
- szémira Ugygondnok rendelend$./:Vht.139.§.:/.

A végrehajtést elrendeld és foganato-
8itd végzés ellen 8 napon belﬁl felfolyamodassal
élhetnek az 4rdekeltek.A Te.79.§-a szerint ez a

felfolyamodds ceak kivételesen - az 1912:54.t.c.
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40.§=8ban felsorolt esetekben - kétfoku.Az elsd-

foku felfolyamoddsnak halaszté hatdlya van,

Az arverési hirdetmény és 4rve-

LR L B R EEEREELREREREY EFEN LN TEELEXLLE X ]

A végrehajtisi jelzalogjog bekebelezi-
sét,illetve a végrehajtiei jog féljegyzéséﬁ elren=
deld végzéemek a'végrehajtéét gzenvedd részére tor-
tént kézbesitsetd) szémitand 15 nap eltelte utdn
a végrehajtatd a té]ekkanyvi'habésé@pél az arverée
elrendeléséért fo]yamodhatikq/:Vht.]44.§.:/

A torvény tehit kifejezetten csak
annyit ir elS,hogy a végzés kézberiténétdl 15 nap
eltelt legyen,de hogy a végzde jogerSre is emelked-
Jék, ezt nem kivénja.ﬁmg.Ennek pedig az a magya-
rézata, hogy a felfolyamoddsnak csupén az arverés

foganatositésdra van halaszto hatdlya,de az ar-
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versés elrendelé sére nem .A cél, mint azt ledzih-
radszky igen helyesen kitejtix- abban rejlik, hogy
a végrehajtési eljéras lefolytatisa minél gyor-
gabban eszkozolhets legyen,s a végrehajtést szen-
vedlre az arverée kitﬁzése magéban véve sdre=-
lemmel ugysem jarhat. |

Az érverési kérvényben az elarveresz-
ni kért ingatlanqk}pdntosan'negjelélendék a kove-
telés jérulékaival egylitt felszdmitandd, tovabba
a kikiéltési 4r wegallapitiedhoz sziiksdges ada-
tok és az drverési feltételek tervezete becsato-
landéd.

Az 1925:8.%.¢.24.§-a a kikidlthsi ar
megallapitisa végett add- és becsbizonyitvanyt
kell becsatolni melynek kidllitisi médozatirdl
a 42.600/1914.1Ji.sz.rendelet intézkedik.Hang-
sulyozni kell azonban,hogy a telekkdnyvi hatéssg

részére new a bizonyitvinyban megillapitott 4re-

X
id.mi 381.1ap.
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ték az irdnyadd, hanew az értékelés alapjaul
8z0lgdlo adatok,melyekbS] a birdsagnak magénak
ke1l megallapitani az ingatlen’ forgalmi értékét,
mely kikisltdsi drul fog szolgalni.Kivételt ké-
pez ez aldl az az eset;mikor.az Srtékelds alap=
Jéul s201galé konkrét adatok /:kataszteri tisz-
ta Jévede]em,vagy hizbdrjsvedelem:/ hidnyoznak
/:pl.az adémentes héz eéetében:/,mert ilyenkor a
kﬁzeégi el61jardsag becslés utjan allapitja meg
a forgalmi értéket s ez a megdllapitds 2 bird-
ségra nézve mindaddig kotelezd, mig valamélyik fé1
szakértdi becelédst nem kivén,amely a Vht.22.§-a
szerint folytatandd le,

A telekkonyvi hatdésidg,ha az arverést
‘elrendélendének taldlja, az arverési hirdetményt
kibocsatja,ellenkezi esetben pedizg a kéreluet )
elutasitia. /:Vht.146.5.:/ |

Az arverési hirdetmény tehdt az ar-
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verdst elrendeld végzéét ie pétolja.Az drverésnek
ceak részben vAé elrendelése esetén az elutasitd

régz ie asz irverési hirdetménybe keriil az indoko-
léssal eéyutt

Az 4rverédei felteteleknek a kivetke=
z8ket kell tartahnaznia:

a./ az elérvereéendé‘ingatlannak a te-
lekkonyvi hatésag, kizség és telekkdnyvi betéti
szam szerinti pontos megjelﬁiését{

b/ a végrehajtaténak és a végrehaj-
tést szenveddnek megnevezését s azon tikeksve-
telésnek 5sszegszerinti megjelﬁ]ését,melynek;be-
hajtésara a kieldgitéei végrehajtas irényozva van;

c./ & nwgéllapitott kikidltisi arat,
d./ az érver he]yet ée idejét,utdb-
bit a naptér szerint nep: ¢s dra megjelslésével,
e,/ a venni széndékozdk 41tal bete-

end$ bénatpénz s szegét,
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f./ a fizetési hatériddket;

g./ amak a megemlitését, hogy az ér-
verésl hirdetuény kibocsétasdval egyidejileg
megdllapitott drverdei feltételek a hivatalos
brak alatt a telekkonyvi hatéségnélrés ez illetd
kizsdg e151jardedginal tekintehetSk meg.

Ha az ingatlamnak kikigltési ara a
10,000 P=t meghaladja, vagy egysbként ie ha az
ingatlan a telekkinyvi hadsdg székhelyén, vagy
errk kézelében fekszik, az drveréds a telekkinyvi
hatésdg helyiségébe,més helyen fekvd ingatlanck
drverése pedig az illetd kozséghdzahoz tiizend§ ki.
/:Vht, 147.§.:/

| Az érverési hirdetmény kibocesdtisd-
val egyidejileg az érverés elrendelése a teleks
konyvben feljegyzend(, amely azonban neu tekinthe=
t6 joghatélyos feljegyzésnek.

A bénatpénz teszegét a birdsdg a



Vhn,.21l.§-a értelmében akként kiteles megéllapi-
tani,hogy az 5%-nal kisebb és 20%4né1 nagyobb
nem lehet.

| A bénatpénz készpénzben, vagy Ovadéke
képes értékpapirban teendd le.Bz a bénatpénz azon-
ban jogi természetét tékintve,nenzmagénjogi ér=-
telemben vett bénatpénz,mert a légtﬁbbet igérd
drvereld banatpénzének felildozdsaval sem léphet
vissza?‘ |

Az arverési feltételnek tartalmaznie

kell azt is,hogy kik vamak felmentve a bénat-
. pénz letevésdnek kitelezettsége alél.lgy new kote-
| les bénatpénzt letenni a kincetér,az 1889:101§-a
alapjén addmentes zaloglevelek kibocsétéedra

jogositott Budapesten székeld részvénytirsasigok

és szovetkezetek,valamint az 1898:23.t.c.alapjén

X
Sarffy A.:idézett mi 381,1ap.C.147/1900.
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alakult sztvetkezetek,ez utdbbiak azonban ceak
a Javukra jelzéloggal megterhelt ingatlan &rve=-
rése esetén,

Amenrgiben az arverési feltételekben
wée new foglaltatik,az ingatlan az drverds nap-
Jén még el nem valt terménnyel és'egyéb alkatré=
szével,valemint az e napon a tartozéki kapcso-
latb 6] még ki new valt minden olyan tartozéké-
val egyltt, térgya az érverésnek,amelyre a jelzé=
logjog a Jt.28.§=a értelmében kiterjed./:24.000/
1929.1.1.6.§.:/ | | |
: Az ingatlan tulajdondval egybe kap+
esolt jogok az ingatlan alkatrészeivel esnek egy
tekintet aléd.Igy pl.az ingatlannak, mint uralkodd
teleknek a javéra fennilld szolgalam.Az &rverée
napjéie esedékessé valt bér és haszonbérksvetelé-
sekre azonban mér az ingatlanvégrehajtés new ter-
jed ki, |
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Az &rverési feltételekben a Vin,dta
feltintetendd nemcesk a kikidltési éar,hanem az
u.n,legkisebb vételar is,melyen alul az ingate-
lan el nem adnaté.A legkisebb vételérndl kiilénb=
 séget kell temimnk a Vhn.26,§-a alapjén megdlla-
pitott legkisebb vételar és a fedezetl elv értel-
ugben negallapitott legkisebb vételar kdzt.Az ellb-
bi szerint a hézbéradé als esd ingstlen a kikial-
tasl &r felénél,egyéb ingatlan pedig a kikisltéa-
si ar 2/3-énél alacsonyabb 4ron el new adhatd,

Az utdbbi pedig a fedezetl elv érvényesiilését
Jjelenti,melyet ndlunk az 5610/1931.li.E.8z,.rendelet
honositott meg.Ennek 21.§-a értelmében & fedeze-
ti elv abban 411,hogy az ingatlant az drverésen
eladni nem lehet ha az elért érverdsi vételar a
lvégrehajtaté ksveteléedt megeldzd rangsorban ki-
elégitend§ terheket teljesen nem fedezi.Ennek meg-

allapitéea végett a telekkinyvi hatosig a feleket
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méghallgstja g 8 kir;adéhivatalt pedig sz elG-
nyésen sorozandd kéztartozésok bejelentése vé-
gett 'megkerpsi.

A fedezeti elv célja az,hogy ne arve-
rezhesse el az ingatlant oly hitelezd,aki neucsak
hogy egy fillért sem kapna a vételarbdl,de még az
6t megelfzd hitelezdk sem juﬁnénak kielégitéshez;
Tbhét.végeredményben ezen rendelet a joggal vald
visszaélésnek akar gatat vetni,mert az v.n.zearold
Arverezések igen gyakoriak voltak,melynél ghitul
6116 és kielégités reményével rem biré hitelezd
az ingatlan kedvezStlen idSben vald drverésével
a rangsorban elSttedlldkat kérral fenyegette,és
azzal kényszeritette ket arra, hogy Hzdlogjogat
nagukhoz valtsak,

A fedezeti elv new volt kordbban tel-
Jesen iemeretlen a magyar Jogben,mert a szolgslom-

mal terhelt ingatlan esetében mir a Vht,163.§.
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is alkalmazza.
| Nézzik, hogy ézél a t¥rvénynek ez a
sok vitara alkalmat add szakasza:

163.§ ."Ha a2z elarverezendS ingat=
lanra szolgalmi jog van telekkonyvileg bekebelez-
" ve:az arverds azon feltétellel rendelends el,
hogy az arverés éltal a bejegyzett szolgalmi Jog
nem érintetik,

Ha azonban a szolgalom bekebelezését
negeldz8 kovetelds van az ingatlanra bekebelezve,
az arverés elrendeléeével egyidejiileg megédllapi=-
tendé az az beszeg is,amely a szolgalmat megel§zd
Jelzdlogos kivetelések teljes kielégitésére sziik-
gégesnek mutatkozik,s az drveréei feltételekben
kimondendé az is, hogy amennyiben az ingatlan a
ezolgalmi jog fenntartésival oly drben adatnék
el,mely a szolgalmat megeldz6 tehertételek fede-

zete ezempontjsbol megdllapitott Gsezeget meg nem
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iti,az drverés hatédlytalamné valik és az ingat-'
lan a =zolgalmi jog fenntartésa nélkil a kiti-
26tt hatérnapon ujabban elérvereztetik."

Nem vités,hogy a bekebelezés szdt
helyesen bejegyzésnek kell a fenti szakaezban ér-
telmezni ha a telekkionyvi rendtartds elveit nem
akarjuk egyszerﬁen negligalni.

 Sokkalnehezebb kérdés azonban hogy
az €16z0 bekezdést alkahmazni kell minden eset-
ben,ha legalabb a vdgrehajtatdét megelézi a szol-
galmi jog, vagy pedig csak akkor,ha a minden jel-
zélogos kivetelést megelSzd ranghelyen van az
bejegyezve.medzihradszkyx az e18bbi 411asponton
van, aninek az a hétrényé,hogy a szolgalmi jogo-
sult érdeke meg lesz védve akkor is,ha az elGzé
jelzé]ogos hitelezdk teljes kiegyenlitést nem ta-

D R R T W O e D D U0 R P D U 5P 0T S e B9 G0 U8 WP oo Gm S O U0 BB O 6B Gh WP We 57 o Gp O @ D G2 G SR OB @ @ @ 6B

idézett mi 379.lap.
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14Inak Jii hasznuk ven tehdt a rangsori elsbbbesg-
ben? Helyesebb tehat a Baced profesezor ux:'XX

ésg a ‘I)‘éu:'ffymX 41léspontja,melyszerint bérki kéri
is az arverést,a szolgalmat megeldzd jelzalalog-
~Jogolmak ki kell telnick az érverési vételarbél,

- mert ellenkezl esetben az ingatlen szolgalmi jog-

©+ t06) mentesen bocﬂattatik arversds ala.

B2t az alléspontot magunk is helye-
seljik mindaddig, mig a fedezeti elvet az5610/1921.
I.i.rendelet tégabb kirben meg nem valdsitotta.
VMost az egész fedezeti elv lémyegébll tnként add-
dik,hogy egy hatrabb 4116 telekkonyvi hitelezé a
rangsorban elftte 41lcéknak, tehdt az elétte levs
szolgalmi jogosultnak is,- semmiféle hatranyt nem
okozhat, tehat kérelmére az ingatlan ceak akkor

adhaté el ha az elGtte 16v3 szolgalmi Jogok

LK K K K K K X T J ------wmu—------------ PR SO VRN OEE DD D S -

xx idézett mi 142.lap.

XXX idézett mi 418.1ap.



fermtartésa mellett az Gsrzes Gt megelGzd jelzé-
logos hitelezlk kielégittetnek?

| A mésodik bekezdés arrdl szé1, hogy
he a ezolgalom a végrehajtatdt kdvetd rangsofban
van bekebelezve,ugy-szintén meg kell prébalni a
szolgalom épeégben tartasival valé drverést,felté-
ve,hogy as elézérhitalezﬁk'teljeé*kiggyenlitést
nyertek .Bz az elgondolés azonban GSakneninmddévé
valt am akkor,amikor a Vhn.26.§-a korlétokat 4l1li-
tott a vételar leszallitaes elé.A szolgalommal
terhelt ingatlen legtobbszér nem adhaté el a kiki-
4ltasi 4r 2/3-8ért,illetve 1/2-8ért, lejebb pedig
lesz4l1lni nem lehet még akkor sem,ha az 01526 ko=
vetelések 6%929@9 ennél kisebb lenne.Ezért rende-
1i azutén a 84,82, Jogegységl dontvény,hogy ilyen-
kor meg kell 4llapitani a szolgalom pénzbeli egyen-
értékét,melyet azutén a kikidltéei 4rbél levondsba

hoznak ¢ ez lesz az uj kikidltési ar,mely mellett

X Hasonl6kép nyilatkozik Sarffy is:id.mi 419.1ap.
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mér valdsziniileg eladhaté lesz az ingatlen,vi-
szont a fedezeti elv folytén az eldzé jelzdlogos
hitelezSket nem érheti semmiféle kirosodés.

A telekkonyveon kiviil fenndllé ézol-
galomra vonatkozélag a térvény egysltalén nemin-
tézkedik,min@k'folytéh a biréi gyskorlat igen |
ingadozé volt.Hol méltanyossdg, hol a joghoz valé
azigoru}fagaazkodésbgyézﬁtt.Szerintﬁnk ma mAr
per analogiam kinnyebben eldénthetl ez a kérdés.
Ugyanis a 3.82.jogegységi diéntvény szerint, ha az
arverési vevé tudott,vagy kelld gondossig mellett
tudhatott volna harmadik személy telekkonyvin ki=
villi tulajdonjogérél,ugy az érverési vétel sermis,
Ennek amalogidjéra &llania kell annak is, hogy ér-
verési vevé a tudott szoigalmakkal terhelve fog
tu]ajdoﬁt szérezni,

A szolgalomtdl eltéré jogi sorea van

a telekkonyvbe bejegyzett e ezdltal dologi ha-
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télyt nyert /?/ kotelmi jogoknak.Bzek t.i.mindig
lesodrddnak az ingatlahrél & a vételar felosztasé--
nél illeti meg azutén ezeket megfeleld karté-
rités. |

| Sokkal vitdsabb lehet a kikGtményi
jog,a telki teher jogi helyzete.A Vht.163.§-a
kifejezetten szolgalomrdl beszél, tehat ez ré nem
vonatkozik, amint azt a Kuria ki is mondottgf
Ennek heiyességérél,vagy helytelenségérél vitat-
kozni lehet,mert érezzik,hogy a  jelzédlogjogot
megeldzd rangéorban bekebelezett kikitményi jog
sem nybjt,abszolut biztositékot,mert barki elér-
vereztetheti az ingatlant, ami a kikotményi jog
lesedrédésaval jar .Hogy a kikotményi jogosult is

kap a vételdrbél kéftériﬁést,az a helyzeten keve-

set valtoztat.Kilondsen kirivd ez akkor,ha = mint
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C.2409/1911,
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Raffay és még mésok a kikttményi jogot is dologi
jognak fogjak fel,’

Szerintink ez a kérdés elvi megfonto-
lésokkal meg nem ol&haté.Ajéﬁrvény kéteéateleniil
"azon az 4lldsponton van.hegy kikétménnyel terhelten
new lehet egy ingatlant arverés ala bocsiteni,vi-
szont rogtén hozzatehetjiik azt is,hogy mélténytalan
és helytelen az azhélléspdnt;melynek médositésa
igen helyénvald volna, 7

Szintén az érverési'hirdetményben
‘kell rendelkezni a csatlakozderdl,mely intézményt
a Vht,166.8=a honositja meg.B azérint,ha'a végre=
hajtéei zdlogjog bekebelezésének elrendelésekor u-
gyanazon végrehajtést ezenved$ ellen ugyanazon
ingatlenra, valanely més behajtété kivetelésének
‘behajtasa cé1jébdl kielégitési végrehajtisi eljs-
rés ven mir folyamatban:a telekkinyvi hatdség,

- & végrehajtési zdlogjog bekebelezéeét elrendeld
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végzéshen a késGbbi végrehajtaténak a korabbi
végrehajtatohoz vald ceatlakozdsit kimondja ée a
csatlekozas elrendelésérél a végrehajtatdt,a végre-
hajtést szenveddt és a kordbbi végrehajtatét vége
zésileg érteciti, \

A csatlakozés célja az,hogy mindegyik
végrehajtési jelzélogjogot nyerd hitelezd kérhesse
az arverés megtartésit s ne kelljen esetleg arra
varniok,hogy csak a kitﬁzétt,de meg nem tartott ar-
verés utén az & kérelmiikre ujbdl kitizessék az
arverss, ”

A fenti megfontolésbél~kiindu1va a
térvény ezen rendelkezéeét ma mar igen tégan magya-
rézzék ¢ elrendelik a ceatlakozast minden végre=-
hajtédel joggal bird hitelezd javara, tekintet nélkiil
arra,hogy ez az arverést kérG hitelezénél korab-
ban, vagy késGbben szerzett végrehajtisi jogot.

Bz ellen legfeljebb azt az ellenvetést tehetjik,
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hogy nem ez a térvény eredeti intencidja,mert
hiezen a korébbi rangsorban levd végrehajtatési
Jjoggal bird hitelezdkre nem ie lehet hatrinyos,

ha a kitlizott arverés ideje alatt még akkor sem
léphetnek fel arvereztetldkként,ha az eredeti arve-
rést kér végrehajtatd az drverés megtartéiedt new
 kivénja,mert hiszen nekik mar médjukban &1lott
volna érverési,kérelepﬁel fordulni a telekkonyvi
hatéeaghoz,nelyet Gk sajat akaratukbdl elmulasz-
tottak. | _

Ha a csatlakozéds azutén rendeltetett
el,mivtén az érverési hirdetmény mér kibocsstta-
tott, ugy péthirdetmény bocsdtandd ki.liindazoniltal
az drverdei hatdrnapot kozvetlen megel§z6 15 napon
belil pdéthirdetményt tobbé kibocsitani newm lehet.
/:Vht. 167.§.:/

Egyesekx felvetik azt a kérdést, hogy
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igy Sarffy:idézett uli 424.14p.
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ha a végrehajtatdnak tobb végrehajtéasi jelzdloge
Joga van bekebelezve ugyanazon az ingatlanon, lehet-e
a végrehajtatdhoz trnmagét ceatlakoztatni.Szerin-
tiink enhek egydltalan nince helye, még akkor sem,
mikor a,vegrehaatato ennek esetleg gyakorlatl hasz-
nét latna.

Az 4rverési hirdetmdny kozzétételé-
rél akként gondoékodikAa»térvény,hogyelrende]i
annak a kifliggesztését és a szomezédos kizségeknek
kérszés végett vald megkiildéeét . Ezenkiviil az rve-
réei hirdetmény kivonatat,ha a kikialtasi ar 1000.-
pengdt meghalad,egy'helyi lapban,ha pedig 5000.-‘pen-~
g6t ie meghalad, a hivatalos lapban kell kszzétenni.
/:Vht.152.§ .Vhn.23.§.,62600/1926. TM.4.§.:/

Az adrveréei hirdetuwény kézbesitését
illetbleg a kereset kézbesitéeére vonatkozd sza-
balyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel hogy

a Jelzélogoe hitelezdket és a hasonld érdekelteket
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a Te.6ta postén hivatalbdl portéksteles,nem bérmen=-
tesitett levélben kell értesiteni./:Te.81.§.:/

Ha az 41lamt az 1920:%6.t.0.16.§-dban
foglalt eldvasarlési jog illeti meg,ugy az érve-
rési hirdetmény a foldmiivelésiigyl miniszternek ie
megkiildends§.

Kézbesithetetlenség esetén az érde-
keltek széméra ﬁgygondnok‘rendé]endé,amelyrél a ki-
kiildd végzdsben intézkedik a birdség.Bz a végzés |
- intézkedik egyezersmind arrél is,hogy az iratok a
biréségi kikiildottnek /:végrehsjténak:/ kiadas-

~ ganak,
Az 4rverds lefolyisa.
Az érverési hatdrnapon a kikiildstt a

helyszinen megjelenvén,az arverést, - amennyiben

a végrehajtds hivatalbél foganatositandd - hivatal-
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'Bél,ellenkezé esetben pedig csak akkor foganato=-
sitja,ha a végrehajtatd,vagy a végréhajtéét szenve=-
dé képviseltetve van.A végrehajtaté irdsban is be-
jelentheti,hogy & = bar a helyszinen megjelenni nem
fog - de az arverés megtartasdt kivénja.

» A végrehajtést szenved§ az drverésen,
wint érvereld réezt nem vehet,kivéfe;ha.a'végrehaj-
tatdnak neﬁ;ézemé]yesen kotelezett addsa s az ingat-
lan arverelését ceak azért tartoéikieltﬁrni,mert
annak 6 telekkdnyvi tulajdoncsa./:Vht.169.§.:/

A 60.600/1926,1.M.5z,rendelet 10.§-a
még 2 kikiildottnek is megtiltja,hogy akér a maga,
akér a més nevében vasérolhasson,

Az elCbbi tilalorhoz talén tulzottan -
a semmisség kovetkezményét fizi a budapesti tébla

X
6326/1906 .,sz.het érozata., £ szerint:"az érverési cse-
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Vinczenti - Borsodi:idézett mi:502.lap.
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lekménynek az a része,amely szerint a végrehajtast
- szenvedett arverési vevinek elfogadtatott, tnmagé-
~ ban érvénytélen,ai emek folytan jogerﬁre nem e=
melkedhetik és ez bkbél ily torvénybe iitkozé sse-
lekmény o végrehajtasi eljarés folyamén hivatalbdl
éqzlelendéhaemmisségﬁ okdt‘képez " Az elvi indoko-
ldssal azoﬂban adds maradt ezen hatdrozat.Mi a ma-
gunk réﬂzerol neﬁxﬁamjuk ezen elvi allaspontot he-
lyesnek,mert a rendelkezési elvet &ltaldnos érvényii
alapelvnek ismerjik el a végrehajtési eljarasban.
Ez aldl kivételnek a fentit nem ismerjik el.A tor-
vény szellemébbl egy ilyen hivatalbél észlelendd
senmiseégi ok le nem vezatheté%

A Vht.,életbeldpése utén Vita térgyé%x‘

képezte,hogy vajjon a visszirverésre is vonatkozik

* ‘Bacsé Jens:idézett mii: 156, 1ap.
X%JOgtudoményi Kozlony 1887.8vi2b.és 34.e24m.
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az a tilalau.Neu elég-e az,hogylha.az drverésbdl kizére
jék a koraboi adrverési vevit.A vélasz erre = sze-
révny véleményﬁhk szerint - csakAnemlegeé lehet.

Onként kovetkezik ez abbél,hogy a torvény &ltaldban

a visszérverésre is érvényesnek mondja ki a
144,5tb.§§-b en lefektetett rendelkezéeceket De kii-
lJonben is az eredeti végrehajtést szenvedd marad
tovébbra a végrehaitist szenvedd,nem pedig a ké-

sedelues arveréei vevl.

Az 4rverés megkezdése elftt a kikiil-
dott a kielégitendd vsszeget és jarulékait fel-
szémitja,meiy,ha.a végrehajtést szenvedd részé-
ré1 ki new fizettetik,az drverési feltételeket
felolvasea & az srverelni gzéndékoiékat felhivja,
hogy a megallapitott bénatpénzﬂ kezeihez tegydk
le, vagy a mér megtortént letétrs] vald letéti
elismervényilket szolgiltassik 4t &s az 4rverdsi
feltételeket irjak ala.



Ezutén az drverés a kikigltési
arral megkezdetik és folytattatik mindaddig,amig
fokozatos igéretek tétetnek.Ha tébbet igérni sen-
ki sem akar,a kikiildott az arverés berekesztésé-
re 5 - 15 pfcnyi zérhé.té.ridé't tiz, amely egy iz-

“ben méhosszabbithaté.Ezm id6 alatt barki maga-
sabb igéretet tehet.Ha tobbet igédrmi senki nem
aker, a kikiildstt az ingatlant s legtsbbet igérd
41tal megvettnek nyilvanitja., /:Vht.170.§.:/

LBz a vétel az drverési vevé réezé-
rél eredeti tulajdonszerzée Newm a végrehajtast
szenvedd Jogét szerzi meg a vevd, hanew az arve-
rési feltételekben megjellt jogokat.Tehdt itt
~ jogutédlasrél nem ie beszélhetink.Bar ven olyan

~ &4lléspont is,mely szerint az 4rverdsi vevs ama

Jogok és kb‘telezettségéle tekintetében jogutdda

az arveréest szenvedettnek, ameiyek az arverési
fel tételekben rﬁegé] lspittattak X |

* 6743/1898 Vinczenti-Borsodi: id.mii: 469, lap.
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Igen fontos kérdés,mely vita tér-
gya ie lehet,hogy a vevs tulajdonszerzése mely
id6t6] szdmittatik.A felelet kétféle szempontbdl
Jétszik szerepet: 1,/anndl dkérdéenél ,hogy a le-
Utes utan kit élletnek az ingatlan hasznai és ki
vieeli az ingatlen terheit, tovikba 2./leiités utén
kivel szemben, az érverdsi vevivel,vagy a végre-
hajtéet szenvedével szemben lehet johiszemiiségi
bejegyzéseket foganatositani? Az elsé pontot il-
letéleg az a torvény alldspontja,hogy a hasznok
és terhek szempontjdbol a tulajdonjog feltétele-
sen ugyan,de atszadll mar a lelitéssel.Az arverési
vevit illetik az darverée utdn esedékessé vald bér-
és haszonbérkiovetelések ée egyéb visszatérs szol=
galtatdsok .Viszont 6t terhelik attdl az iddtdl
kezdve a kizterhek is.Nem igy 4ll azonban a hely-
zet 2 telekkbnyvi Jogszerzés tekintetében.Az ar-

verési vevd wég new tulajdonos,a telekkinyvben
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‘pusztén az arverée-feljegyzés szerepei.Feljegy-
zésre pedig tovibbi telekkinyvi Jogokat ezerezni
hem»lehet.x fzzel szenben a végrehajtist szenve-

dett tovébbra is telekkonyvi tulajdonos, tehat
ellene telekkinyvi jogokat lehef-ezérezni,termé-
szetesen ezen jogok attél feltételezettek. lesznek,
hogy a végrehajtasi eljiras megszinik és a fel-
Jegyzett végrehajtési jog torsltetik.

Tébb ingatlan,helyesebben tobb te=
lekkonyvi joszagtest elarverezése esetén a végre=-
hajtést szenveddnek jogdban all meghatérozni azt
a sorrendet,melyben az &rverds ald bocsitast ki-
vénja,de ha § ezen jogéval nem 81, a végrehajtatét
is megilleti ezen jog.Ha ez seu nyilatkozik, sz
drverési hirdetményben szerepld sorrend az irédny-
add.Bz a szabdly neg van az ingld arveréséndl is.

Ha tébb jészagtest drverelése esetén

a mar eladott ingatlanok vételaribdl a végrehaj-

X
Sérffy:idézett mii:439.lap.
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taté kovetelése az eldnyvsen sorozandd koveteld-
sek figyelembevételével kétségtelenil kitelik,
ugy a tovdbbi Arverés felfiiggesztendS. /:Vht.172.8.:/
Az édrverésrGl jegyzGkonyv vétetik
| fel, melynek a kivetkezdket kell tartalmaznia:

a./ az 4rverés tdrgyanak,helyének
és idejének pontos megjelslését, a kikiildé vég-
zésre é8 az arverési hirdetményre vald hivatko=
zéseal; o
b./ a kikiildottnek és 2 jelenlevd
feleknek, vagy képviseldjiiknek nevét;

c./ a kiovetelds felszimitasit és
azon kdrilmény felanlitését,hogy az arverési fel-
tételek felolvastattak,
| d./ az drverelni széndékozdk nevét
ée lakssdtb; |

e./ a fokozatos igdretek feljegyzé-

g6t olyan médon,hogy minden igérd neve utén az
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 é1ta1a tett igéretek Osszege beiktatandd;
f./ a 171.§.esetében @?ikiéltési ar
fokozatos lesz4llitésdnak kitﬁntetéaéf;
g./ a szamjegyekkel és betiikkel is
‘béirt legmagasabb igéretet s annak a felanlité-
eét;hogy ezen legsulyosabb igéretnél az 4rverds
téfgya;megyettnekknyilvénittatott;
| h./ annak usgemlitését,hogy a leg-
tobbet igérdnek a bénatpénze megtartatott,a tobbi-
ek Eénatpénze pedig visszaadatott; /:Vht.173.§.:/
| Avjegyz6k6nyv azﬁtén a kikildott, a
felek,illetdleg képviseldik,a legtobbet igérd és
a tobbi arvereld altal aléirandé. .
Az arverés befejezése utin & ki
'kﬁ]datt kételességé,hogy,az vsezes iratokat;ai
drverési jegyzbkinyvet,valamint a bénatpénzt a
telekkinyvi hatdsdghoz haladdktalanul beadja.
/:Vnt.175.8.:/ |
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Az arveréei vevinek pedig az a ko-
telessége,hogy az drverdsi feltételeknek eleget
tegyen, kiilonssen pedig, hogy a vételarat egészen
kifizesse.De mar ennek eldtte az arverés megtar-
tésa utén nyolc nappal - feltéve,hogy az arverss
ellen eldterjesztéssel nem é1ltek - kérheti a vé-
teli bizonyitvény kiaddedt. /:180.§.:/ Ha pedig
a vételarat teljesen kifizetite,ugy a birdsag hi-
vatalbdl intézkedik a tulajdonjognak a vevd ja=
vara valo bekebelezéséfb’l.De addig szerintink
senmiféle telekkonyvi feljegyzéenek nincs helye.
Nem tehetjik tehat nmagunkéva ’S.é,rff;,rX azon felfo~
géeat,hogy a megtartottvérverést a telekkdnyvben
fel kell jegyemi a Trts.l04.§-a alapjén, st sze-
rinte ez a feljegyiés joghatélyos feljegyzésnek |
tekintendd.De mi a joghatalya? Erre § is csak azt

mondja,hogy ugyenaz, mint az arveréstiizés feljegy-
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X jddzett mii:448.lap.
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zésének.De mi célja van ily kirilmények koziott
" a telekkényvet felesleges bejegyzésekkel terhelni?x

| Ha az 4rverds sikertelen maradt,a
telekkonyvi hatdsag 6 hénaponkbelﬁl a‘végrehajta-
16 kéréluére 30 mapra uj hatérnapot tiz ki /:Vht.,
176.§.:Z 30 napra tlizend§ ki az arveréds akkor is,
ha a végrehajtaté az arverést a 144.§.alapjén ren=-
des hatariddre kér?f mert az Gsezes végrehajtati=
nek és a végrehajtdst szenveddnek ezen joga nem
tehetd illuzdriussd egy fél akaratatsl,

Hat hénap mulva a telekkényvi haté=

eég az arverési feljegyzést hivatalbdl torli, s
ezutén mir csak a 144;§.alapjén kérhetd ujbél

arverés,
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X Arrél hogy az arverési vewd ellen a tulajdonjoga~
nak bekebelezéséig tovabbi telekkinyvi jogokat sze-
rezni nem, lehet, mér fentebb szdlottunk,

XX o
liedzihradszky:idézet t mii:394.1ap.



Az éarverés még a jogerSre emelke-
dés utén is két esetben hatélytalanittaﬁik,éépe-‘
dig a visszarverés és az utéajanlat esetén.

Az elsG eset akkor fordul eld, ha
a vevS az arveréei feltételeknek eleget nem tesz,
Ilyenkor 8t az a joghdtrény éri,hogy a bénat-
pénzt feltétleniil elveszti és az érdekeltek bar-
melyikének kérelmére uj arverés rendeltetik el,
amely arverést azutdn visszirverésnek nevezink.

A visszéirverés szintén a 176.%.

pzabglyai szerint, tehat 30 napra tlzendd ki.A
korabbi vevd az arvereSben részt nem vehet, Ha
az uj arverésen magasabb ar Sretndk el,a kiilon-
bdzet Ot nenil]letl Alacsonyabb ar esetén azon-
ban a kiiitnbozetet flzatni ksteles, / Vht 185«
186.§8.:/

Ha az &rverés utén 15 nap elatt va=

laki o megallapitott,illetve a kiegészitett ba-
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natpénz letétele mellett a vevs igéretét lega-
labb 1/10=ed réesszel meghaladd ajanlatot tesz,s
az ujabb arverds kolteégét elSlegezi /:utdajén-
lat :/,a telekkényvi hatdedg az drveréet hatdly-
tannak nyilvénitja s ujabb arversst rendel el,
melyre nézve szintén a 176, és 185.§§-ban fog-
lalt szabalyok az irényaddk,Az vutdajinlat kote=
lezd e viesza nem vonhatd, /:Vin,27.§.:/

| Ugy visszérverésnek,mint utdajén=
latnak csak akkor lehet helye,ha az arverés Jog-
erére emelkedett,Tehat iiy irényu kérelmeket
az 4rveréenek elterjesztéssel vald megtémaddsa
esetén'fﬁggﬁben kell‘tartani?4

A telekkényvi hatdedg az drverés

Jogerdre emelkedése utén - feltéve,hogy utda~
Jénlat nem érkezett be - a sorrendi tdrgyaldsra

hivatalbdl tiiz hatdrnapot,shol a telekktnyvi
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Bacsd Jen§:idézett mu:165.lap.



hitelezlk a végrehajtasszeri kielégitéshez va-

16 jogukat érvényesitik.A telekkdnyvi hatéség
részéré} pedig sorozasnak hivjuk ezen ténykedést.
Féforrés e tekintetben a.24.00Q[929.I.M,15-28.?ig
terjed§ §§-si,melysk azonban mér wélyen a zdlog-

jog vilégaba vezetne benniinket.
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