Szovjet katonai teriiletek funkciovaltasa Debrecenben
(Reuse of Former Soviet Military Sites in Debrecen)

Kozma Gabor — Kadar Kriszta
Kulcsszavak:
Barnamezok, katonai teriiletek, funkciovaltas, varosrehabilitdcio, varosfejlesztés

Cikkiink a hazai barnamezék eQyik szegmensének, a volt szovjet katonai teriileteknek az dtalakuldsdt,
funkciovaltasat elemzi egyik legnagyobb varosunk, Debrecen példdjan. Az dtalakuldst segito és hatraltato
tényez6k bemutatasan tilmenden megvizsgdljuk a vdros adottsdgait, jellegzetességeit, felvazoljuk, hogy mely
tényezok vezettek a jelenlegi allapot kialakulasahoz, majd megkiséreljiik dsszefoglalni a siker és sikertelenség
okait az egyes objektumok példajan.

Bevezeto

Magyarorszagon a rendszervaltast kovetéen az ipari termelés visszaesése, a Mmagyar
honvédség 1étszamanak csokkenése és a szovjet megszalld csapatok kivonulasa
kovetkeztében nagy mennyiségben valtak feleslegessé ipari €s katonai teriiletek. Ezen
épiiletek, teriiletek barnamezdkké, rozsdadvezetekké alakultak, és csak egy résziik esetében
mondhato6 el, hogy a kiiiritést kovetden révid idOn beliil tartdsan ujrahasznositasra keriiltek.

A volt katonai hasznalati objektumok elsé tulajdonosai — tobbnyire az allam és az
onkormanyzatok - a teriiletek ujrahasznositasa soran jellegzetes problémakkal kiizdottek és
kiizdenek ma is. Az ingatlanok kornyezeti szempontbdl altalaban szennyezettek voltak, az
épiiletek jelentds része nem felelt meg a magyar szabvanyoknak, és ezért sziikségessé valt a
lebontasuk. A fenti tényezdk rendkivill megnehezitették az érintett ingatlanok
ujrahasznositasat, amely a kozponti kormdanyzati pénzek mellett sziikségessé tette az
Oonkormanyzati és a maganforrasok felhasznalasat is.

A tanulmany célja az egykori szovjet katonai teriiletek funkciovaltasanak bemutatisa az
orszag masodik legnagyobb telepiilése, Debrecen példajan. A telepiilés kivalasztasat egyrészt
az indokolja, hogy a rendszervaltas el6tt igen jelentds szamu szovjet haderd allomasozott a
varosban, ¢és az altaluk hasznalt ingatlanok nagysaga tekintélyes, ugyanakkor kiilonboz6
tipusu volt. Masrészt vizsgalataink arra az eredményre juttattak benniinket, hogy az érintett
teriiletek Ujrahasznositdsa alapvetden sikeresnek tekinthetd, igy a varos példdja mas
telepiilések szamara is hasznosithato tapasztalatokat jelent.

A tanulmany alapvetden harom részre oszthato. Az elsé rész a szovjetek ingatlan-kialakitasat,
hasznalatat, kivonulasat tekinti 4t, mig a masodik Debrecen helyzetét elemzi: egyrészt
bemutatja, milyen a varos hasznositatlan barnamezds helyzete, hogyan kezelték a kiillonb6z6
fejlesztési  dokumentumok az egykori szovjet ingatlanok kérdéskorét, masrészt az
objektumokat hasznositasuk, jelenlegi helyzetik alapjan harom f6 csoportra osztja. A
harmadik részben feltarjuk a debreceni objektumok hasznositasanak jellegzetességeit.

A szovjet katonai teriiletek jellemzoi és a hasznositas nehézségei

Szovjet csapatok a Il. vilaghabort soran és az 1950-es évek derekan szalltak meg az orszagot,
¢és 47 év utan, 1991-ben tavoztak. A kialakitott (elfoglalt) objektumok adott varosba torténd
telepitésének katonapolitikai indokairdl rendkiviil kevés informacié 4all rendelkezésre,
melynek oka, hogy a csapatkivonast kdvetden ugyan megkezdddott az iratok feldolgozasa, de
a rendelkezésre allo6 dokumentumok jorészt a magyar hader6rél, annak atalakitasarol szolnak.

Csapody Tamas szerint (2000) Magyarorszag 104 telepiilésén, 288 objektumban &allomasoztak szovjetek,
mintegy 55 ezer f6 katona és kb. 50 ezer f6 polgari személy. A VITUKI Kht. altal készitett, Orszagos

Kornyezeti Karmentesitési Program tajékoztatd Osszefoglaldsa szerint (2005) 171 volt szovjet objektum
talalhat6 az orszagban. Homor Gyorgy (2009) mitvében megemliti, hogy 1991-ben 100 380 szovjet allampolgar



hagyta el hazankat, ezen beliill 44 668 katona. 94 helydrség iiriilt ki, amelyekben Osszesen 328 ingatlant
hasznaltak a szovjetek.

A teljes csapatkivonas kezdete 1990. marcius 12-hez kotédik, ekkor Hajmaskérrdl indult a
veszprémi harckocsi-ezred. Az utolsé szovjet katona, Silov altdbornagy személyében 1991.
junius 16-an hagyta el az orszagot a zdhonyi Tisza-hidon.

A volt szovjet ingatlanok koziil kb. 80-90 talalhatd megyeszékhelyeken, amely az Osszes
objektum 28-30 %-a. A megyeszékhelyek koziil a févarosban és Kecskeméten helyezkedik el
a legtobb objektum, mig Egerben, Tatabanyan és Salgdtarjdnban nem volt szovjet hasznélata
katonai épitmény.

Az 1957-es szovjet-magyar egyezményrdl szold torvényerejii rendelet rogziti, hogy ,,a Szovjet csapatok
allomashelyén épiiletek, repiiloterek (...) épitéséhez (...) az illetékes magyar szervek engedélye sziikséges.
Ugyanilyen engedély sziikséges a szovjet csapatok allomashelyén kiviil (...) allando jellegii épitmények
létesitéséhez is.)” A szovjetek a fent idézett rendelet eldirdsait gyakran figyelmen kiviil hagytdk, amikor
engedély nélkiil, a magyar szabvanyoktdl eltérd, a magyar eldirdsoknak semmilyen szempontbol nem megfeleld
épiileteket huztak fel. Mind a korabbi magyar épitésii, mind a szovjet épiiletek az atvétel idején altalaban véve
igen rossz allapotuak voltak: szemét, lom, hidnyzé ajtdk, ablakok, befalazott nyilaszardk, a viztelenités hianya
miatt elfagyott vezetékek altalanosak voltak. Az ingatlanok mar hasznalatuk soran szamottevé karokat
szenvedtek el, de ehhez hozzdadddtak azok a karok is, amelyeket a szovjetek kozvetleniil a tavozasuk elott
okoztak a mozdithato, értékesithetd elemek leszakitasaval, kiasasaval, egyes épiiletek, targyak felégetésével.

A volt hadaszati hasznalat, barnamezdékké valt teriiletek Gjrahasznositasa a dompingszertien
az ingatlanpiacra zadulé ingatlanok kovetkeztében fokozatosan torténik 1990 ota. Gondot
okoz, hogy a teriiletek sokszor elszortan helyezkednek el lakoéingatlanok, mas negyedek kozt,
kiterjedésiik nem fed le teljes varosrészeket, igy a varosképhez illeszkedd egységes
rehabilitacios terv kidolgozéasa és megvalositasa is kevés esetre jellemzd.

A problematikusabb teriileteken az Gjrahasznositast eldsegitené a teriiletek rendezése, illetve a
kornyék, a kozvetlen kornyezet revitalizaldsa, vonzova tétele a befektetok szamdra, ami
altalaban jelentés Osszegeket emészt fel. Ahol a teriilet el6készitése megtorténik, ott a
hasznositas gyorsabban, gordiilékenyebben valosul meg, ott, ami legtobbszor nagymértékben
javitja a kozvetlen kornyék megitélését is.

Barnamez6k, azon beliil volt szovjet katonai ingatlanok atalakulasa Debrecenben

A VATI Kht. (2003) barnamezds tanulmanya Debrecent a kozepesen nagy (100-200 ha)
barnamezds teriilet-nagysaggal rendelkezd varosok kozé sorolja, ahol 40 hektarnal is nagyobb
Osszefiiggd telephely(ek) talalhatoak. A volt katonai telephelyek nagysagat 11-50 hektar kozé
teszi, amely egy jelentOsen aldbecsiilt adat, ha tekintetbe vessziik, hogy csak a szovjet
ingatlanok tobb mint 600 hektaron teriilnek el.

A varos barnamez0s teriileteinek funkciovaltasarol és zoldmezds beruhazasairdl 2006-ban
késziilt atfogd tanulmany (Gy6ri 2006). Bar 1990 utan Debrecenben is jelentdsen visszaesett
az ipari foglalkoztatottak szama, a varosban minddssze két nagyobb ipari barnamezds
tertiletet tartottak szdmon 2000-ben, 170 hektaron. A nyugati ipari zoéndban a hazgyar,
gabonasilok, épitd- és milanyagipari telephelyek, a délkeleti teriileten a lakoteriiletek kozé
¢kelodott konnyli- és €lelmiszeripari telephelyek talalhatéak. Szerencsésnek mondhat6, hogy
a telephelyek bezarasa nem egyszerre, nagy volumenben kovetkezett be, hanem fokozatosan
zajlott, amely az ujrahasznositasnak kedvezett. Gondot okozott azonban, hogy amikor a
nagyvallalatok egy részét felszamoltdk az 1990-es évek elején, sok esetben a telephelyeket 2-
8 részre osztottak fel, a telephelyeken a kézmiivek, utak osztatlan k6zos tulajdonba kertiltek.
Néhany volt ipari teriileten a régiek helyére tjabb vallalkozasok telepiiltek, ezek koziil sokan
megorizték az eredeti profilt, de van, ahol Uj tevékenységek jelentek meg.



A szovjet csapatok 1944-ben érkeztek a varosba (Ranki 1976), majd az 1950-es évek masodik
felétol fokozatosan novekedett a 1étszamuk, és kiszolgalasukra kiilonb6z6é funkcioja
¢épiileteket, laktanyakat, lakohazakat, kiképzd-kozpontokat, raktarakat, gyakorld- és 16tereket
épitettek. Az volt szovjet ingatlanok a varos teriiletén szétszortan helyezkednek el (1. sz.
térkép), méretiikk pedig igen nagy hatarok k6zott mozog: a legnagyobb meghaladja a 400
hektart, mig a legkisebb a 1 hektart sem éri el.

Jollehet, a volt magyar hasznalati katonai objektumok ujrahasznositdsa hasonld problémékkal szembesiti a
kezeld szerveket, tulajdonosokat, mint a volt szovjet ingatlanoké, jelen tanulmanyban ezek sorsarol csak roviden
szamolunk be. A rendszervaltast koveté néhany évben még 6t magyar katonai objektum miikodott a varosban,
mara ezekbdl csak harom funkcional. A Fiiredi uton talalhatdé a Bocskai Istvan Gépesitett Lovészdandar
objektuma, a Boszorményi Uti egykori szovjet-magyar katonai épililetek egy részét még mindig honvédségi
ruharaktarként hasznaljak és a Honvéd utcaban hadkiegészitd parancsnoksag kapott helyet. A korabban a
Magyar Néphadsereg hasznalatdban 1évé Csengd utcai Bocskai laktanya helyén a Nemzeti Ado- és Vamhivatal
Eszak-alfoldi Regionalis Ado Fdigazgatosaga, a KSH Debreceni Igazgatosaga valamint a Kossuth Gimnazium
nyert elhelyezést, a Lotér utcai egykori vasttépitd zaszloalj altal hasznalt laktanya azonban lepusztult, romos
allapotq.

Az ingatlanok megjelenése a varosfejlesztési és tervezési dokumentumokban

Az elmult 20 évben megsziiletett varosfejlesztési elképzeléseket elemezve megallapithato,
hogy a dokumentumokban az egykori szovjet ingatlanok kiilon teriileti tipusként nem jelentek
meg, a barnamez0s teriiletek, mint Osszefoglalo kategoria csak a volt ipari teriiletekre
vonatkozott, de a legjelent6sebb volt szovjet objektumokat egyedileg megemlitették a
fejlesztési dokumentumok egy részében.

A volt izemi (barnamez6s) rehabilitalandd gazdasagi teriiletek k6zé Debrecen Telepiilésszerkezeti Terve (2000)
hét ingatlant sorol, ebb8l harmat maér az elsd iitemben megvalositani terveznek: a MAV palyaudvart, a dél-keleti
ipartertiletet és a dél-nyugati iparteriiletet. A Belvaroshoz kozeli telkek megtijulasa a tervezok elképzelése szerint
Debrecen megitélésén, imazsan javithat, és a varos versenyképességét is noveli.

A helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv (2003, 2010) a barnamezds, illetve volt katonai hasznalati
ingatlanokrol szintén nem tesz emlitést, de a dokumentum a természetvédelmi teriiletek nagy aranya és a
belteriileten rendelkezésre allo csekély szamu zoldmezds teriilet miatt igen szitk korlatokat szab az 0j zoldmezds
beruhazasoknak, igy indirekt modon tdmogatja a barnamezds fejlesztéseket.

Debrecen Megyei Jogui Varos 2007-2013 kozotti fejlesztésének operativ programja (Euro-Régio Haz, 2006)
egyrészt ,,A hatékonyabb gazdasag fejlodéséhez sziikséges feltételek megteremtése” prioritds elsd
intézkedésében (A varos nemzetkdzi és orszagos megkdzelithetdségének javitasa) alapvetd fontossagunak tekinti
a Debreceni repiilétér, mint az egyik legjelentsebb egykori szovjet katonai ingatlan fejlesztést. Masrészt ,,A
természeti és épitett kornyezet fejlesztése és védelme” prioritasban tervezik a barnamezés ipartelepek
rehabilitaciojat, és az indoklasban a volt katonai hasznalata ingatlanok hasznositasa is szerepel. Az intézkedés
tartalmazza ,,a teriiletek tulajdonviszonyanak rendezését, a koOrnyezeti karmentesitést (feltaras, miiszaki
beavatkozas, utdlagos ellenérzés), a teriiletek funkciovaltasat, a telepiilés szovetébe vald bekapcsolasukat, a
z0ldmezOs  beruhazasok teriiletigényének  csokkentését, a leromlott allagd épiiletek  bontasat,

s

lakofunkcid megjelenik.

Debrecen Integralt Varosfejlesztési Stratégidja (Euro-Régié Haz, 2008) mar alig foglalkozik a barnamezOs
teriiletekkel, mint egységgel (egyediil a Nyugati Ipari Park van megemlitve, mint barnamez0s ipari park),
ugyanakkor tobb helyen is targyalja a korabbi szovjet katonai teriiletek jovobeli helyzetét. ,,A varosrészekhez
kapcsolodo célok”™ alfejezetben a Villanegyed vonatkozédsaban fontosnak tartja Kassai tton a Szilicium Mezd
projekt kulcselemének szamit6 az Informatikai Kar épiiletének beruhazasat, illetve az Egyéb ovezetek részben a
Debreceni Repiil6tér intenzivebb kihasznalasat.

A szovjet katonai objektumok sorsanak alakulasa a varosban

A terepi vizsgalat soran kiilonbozé modszereket alkalmaztunk. Egyrészt felhasznaltuk a
létesitmények 1990-1991-es atadasakor készitett dokumentumokat, amelyek 0Osszesen 14
darab ingatlant emlitettek. Masrészt személyes interjukat is folytattunk, harmadrészt



felkerestiik az egykori szovjet katonai ingatlanokat, és egy altalunk készitett adatlap
segitségével azonos szempontok alapjan rogzitettiik legfontosabb jellegzetességeiket.
Térkép (1)

Debrecen volt szovjet katonai objektumai
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Szerkesztette: Kozma Gabor - Németh Géabor, Debreceni Egyetem (2011)
A sikeresen — legaldbb 90%-ban - megujult objektumok
A reptér lakohdzas, intézményi teriilete (2)

A repiilétér lizemi részeétdl északra elhelyezkedd kb. 23 hektaros teriileten a masodik
vilaghaboru eldtt csak néhany épiilet helyezkedett el, ugyanakkor a szovjet csapatok az 1950-
es évektdl kezdve igen jelentds beruhdzasokba kezdtek, amelynek sordn 52 téglaszerkezet,
panelos ¢és blokkos lakdépiilet, valamint tobb kiszolgald épiiletet (pl. iskola, iizlet,
gyengélkedd, miivelédési otthon) épitettek. Az ingatlanokat el6szor a ZAVKHI? vette at,
majd az a Magyar Honvédség kezelésébe kertiltek, késdbb pedig ingyenes vagyonatadas soran
az Onkormanyzat szerezte meg a tulajdonosi jogot. A felmérések szerint az atadaskor az
¢épiiletek miiszaki allapota sehol nem érte el a 70%-o0s szintet, tobbnyire 40-50%-ra értékelték
azokat, de akadt olyan is, amelynek 0%-0s volt az allapota, vagyis hasznositasra teljességgel
alkalmatlannak bizonyult.

Az ingatlanok koziil a leggyorsabban az egykori iskola sorsa rendezddott: tekintettel a déli
varosrész kedvezdtlen oktatasi intézmény helyzetére, az épiiletet mar 1991-ben felujitottak,
azdta tobbszor is modernizaltak (pl. tornateremmel 14ttak el), és jelenleg is ilyen funkciokat



lat el. A lakdépiiletek renovalasa — a sziikséges pénziigyi eréforrasok hianya miatt — csak
lassabban haladt eldre: egy résziiket az donkormanyzat eladta, és igy ezeket az 0ij tulajdonosuk
ujitotta fel. A fennmaradd rész modernizaldsara a Széchenyi Terv keretében kertilt sor, és a
késébbiekben ezeket az dnkormanyzat mint szocidlis bérlakdsokat hasznositotta. Az egykori
lakotelepi rész harmadik egységét az onkorményzat altal az 1990-es évtizedben értékesitett
tires teriilet alkotta, amelyen az elmult években tobb mint 10 magas komfortfokozati
tarsashaz épiilt fel.

Kassai uti laktanya (4)

A Kassai (volt Szabadsag) uti objektum a szazadfordulon épiilt magyar huszar-, illetve
tiizérlaktanyanak, Vilmos laktanya néven (a masodik vilaghdbord utin mint Gabor Aron
laktanya tartottdk nyilvan). A laktanya teriiletén 1925-ben még 32 kisebb-nagyobb épiilet allt,
amelyeknek a fele aldozatul esett a masodik vildghaboriis bombazasoknak. A szovjetek az
1950-es években koltoztek a miiemlék-jellegli ingatlanokba, a teriiletet kb. 50%-kal bévitették
¢és 1j épiileteket is emeltek (az atadasi dokumentacid alapjan szdm szerint tizenkilencet). Az
atadas-atvétel soran a teriilet a magyar allam tulajdondba keriilt, az 1990-es évek méasodik
felében ugyanakkor a kezel6i jogot a DUE (Debreceni Universitas Egyesiilet) kapta meg,
amely mint a debreceni felsdoktatas tertileti kiterjedésének legfontosabb zalogaként kezelte az
ingatlant.

Az objektum hasznositasa alapvetden négyfajta mdédon ment végbe. Egyrészt a szovjetek altal
emelt épiiltek nagy részét elbontottdk, és napjainkra csak néhany maradt meg koziilik.
Masrészt az 1990-es években vildgbanki, unids €s egyetemi forrasokbol megkezdddott a
hasznosithato épiiletek felujitisa, és ezekbe koltozott be a Debreceni Egyetem Allam- és
Jogtudomanyi, Kozgazdasag- és Gazdasagtudomanyi valamint Népegészségiigyi Kara, a
Tudomanyegyetemi Karok Gazdasadgi Igazgatosaga, a Debreceni Egyetem Gazdasagi
Foigazgatosaga, mig az egykori lovardaban kulturalis és konferencia-kézpontot alakitottak ki.

A rendelkezésre allo jelentds nagysagl szabad teriileten 1j beruhazasok indultak: vilagbanki
forrasbol épiilt fel az () Tarsadalomtudomanyi Oktatasi Kozpont és Tarsadalomtudomdanyi
Szakkonyvtar, PPP-konstrukcidban az 0j kollégium (Campus Hotel) és az Eurdpai Uniod
tamogatasaval (TIOP 1.3.1-07/2) jelenleg is folyik a Debreceni Fejlesztési Polus Szilicium
Mez06 kulcs-projektjének legfontosabb elemének tekinthetd Informatikai Kar beruhazésa.

Paci erdei bombaraktar (7)

A repiilStéren allomasozo replildgépek fegyverzetének tarolasara a varos kiilteriiletén, az tn.
Paci erdében, egy 7,8 hektaros teriileten a szovjet hadsereg 1952-ben egy 6 egységbdl allo
bombaraktart hozott létre. A varos 1991-ben a mintegy 200 m? nagysagu, vasbeton szerkezetii
raktar-rendszerrel kapcsolatban két forgatokonyvet készitett: az egyik szerint a teriilet — erd6
— visszaallitasa tortént volna meg, teljes zoldfeliileti rehabilitacidval (a raktar bontdsaval), a
masik terv szerint a raktdrt a Vekeri tavi kirandulokézpont elemeként (pl. tarolasra)
hasznaltak volna (Beszamold 1991). A két elképzelésbdl alapvetden a masodik valosult meg.
A magantulajdonba kertilt teriileten az egykori katonai épiiletek jelentds részét elbontottak
(jelenleg csak egy folddel burkolt beton-bombaraktar és néhany szovjet eredetli kiszolgalo
épiilet emlékeztet a korabbi hasznalokra), és az ingatlan, mint szabadidokézpont miikodik
(Vigkend major): szallashelyek, éttermi és konferencia-szolgéltatdsok vehetdk igénybe,
sportpalydk bérelhetdk, valamint itt kaptak helyet a rendszervaltds utdn a varosbol
kikoltoztetett munkdsmozgalmi szobrok.

Nagy Lajos kirdly téri hirkozpont és lakdsok (8)

Az ingatlanon talalhat6 elsd épiiletek még a masodik vilaghabort eldtt épiiltek, majd az 1950-
es években szovjet hasznalatba kertilt objektumban tovabbi beruhdzéasokat hajtottak végre (pl.



garazsok, raktarak, orépliletek megépitése). A rendszervaltas utan dnkormanyzati tulajdonba
atadott telek hosszu ideig kihasznalatlan volt (egy ideig hajléktalanok vették birtokba), majd
az 1990-es évek masodik felében maganbefektetok tulajdonaba keriilt. Az ujrahasznositas
soran a teriileten korabban all6 (lako- €s iizemi) épitményeket lebontottik, és a 2000-es évek
elején 1) épiiletet épitettek a helyére, amelyben tobb mint 20 lakas mellett a Technika Haza és
tobb iizlethelyiség (pl. Spar aruhdz) is talalhato.

Bérelt lakdsok: Oszirézsa koz, Landler és Apafi utcdk (10)

A szovjet csapatok a laktanydk teriiletén kiviil is béreltek lakasokat, szam szerint 75-06t,
amelyek az Oszirdzsa kozben, a Landler utcaban és az Apafi utcaban voltak. Az egyszobas
lakésokat a szovjetek a Debreceni Ingatlankezeld és Kozvetitd Vallalattol vették bérbe,
amelyekbél minddssze 13 volt komfortos (a tobbi félkomfortos), atlagosan 35 m?
alapteriileten. Mindegyik lakas — még a megkiméltek allapota is - kritikus volt az atvétel
idejében, teljes feltjitdsra szorultak. A feljitast kovetden a lakdsokat maganszemélyek
részére értékesitettek.

Részben megvalosult, illetve folyamatban lévo rehabilitaciok
Repiilotér iizemi része (1)

A szovjet csapatok altal hasznalt legjelentdsebb katonai ingatlan, a repiilotér tulajdonképpen
harom kiilonb6zd tipust és funkcidju teriiletet foglalt magaban: a repiildtér lizemi részét, a
repiilétér lakotelepi részét, valamint az iranyadd allomésokat. A repiildtér iizemi részét mar a
II. vildghaboru alatt is a katonasag hasznalta, magyar és német repiilés-egységek allomasoztak
az objektumban. Az 1960-as évekig volt egyidejiileg magyar polgari és szovjet katonai
hasznalatban, majd az 1960-as évektdl a szovjetek fokozatosan kiszoritottak a magyar polgari
repiilést. A terlileten az 1950-es évektdl szamtalan funkci6ji épiiletet I1étesitettek a szovjetek:
a kifuto- és guruld palydk és kiszolgald épiiletek mellett tarolok, raktarak, iszapkezeld,
egészseégligyi labor, 6vohelyek és fedezékek épiiltek.

Az ingatlant 1990-ben vette at a Magyar Honvédség Fenntartasi és Elhelyezési
Féigazgatosaga, majd 1994-ben a Kincstari Vagyonkezeld Szervezettdl a helyi dnkormanyzat
vasarolta meg.

Az objektum fejlesztése és miikddtetése a kezdetektdl fogva igen jelentds Osszegeket igényelt,
¢s ennek kovetkeztében a helyi dnkormdnyzat igen intenziven torekedett a maganszféra
bevonasara, torekvései azonban eddig nem jartak sikerrel. 1997-ben a magyar Szer-Bon Rt-
vel, 1998-ban a torok BEGENDIK GROUP cégcsoporttal, mig 2008-ban a magyar Xanga
Holding Zrt-vel kotott a varos ilyen iranyu szerz6dést, a partnerek azonban révid idén beliil
mindharom esetben felbontottdk azt, igy jelenleg is a varos tulajdondban &llo6 Airport
Debrecen Kft. tizemelteti az objektumot.

A fentiek tiikrében nem meglepd, hogy a repiilétér sikeres miikodtetéséhez sziikséges
beruhdzasokat a helyi Onkormanyzat kénytelen volt dontd mértékben sajat erejébol
finanszirozni. A kb. 4 millidard Ft értékli fejlesztések tobbek kozott az alabbi teriiletekre
terjedtek ki: korszeri navigacids berendezés beszerelése, parkold megépitése, nemzetkozi
biztonsagi eldirdsoknak megfeleld fegyveres Orzésvédelem ¢&s jardrozés kialakitdsa,
fogadoépiilet bovitése, tlizoltd jarmiivek beszerzése, a teriilet karmentesitésének végrehajtasa
(ez utobbi beruhdzast az 1. Nemzeti Fejlesztési Terv Kornyezet és Infrastruktira Operativ
Programjanak keretében az Europai Unio 818 millié Ft-tal tamogatta). A beruhdzasok
kovetkeztében a Debreceni Nemzetkdzi Repiildtéren 2004. aprilis 22-t6l, a magyarorszagi
vidéki repiildterek koziil egyediiliként Iétesiilt alland6 vamut ¢és nemzetkozi 1égi
hataratkel6hely, 2008-ban schengeni 1égi hataratkelOhely létesiilt, és a mindsitések alapjan a
1égikik6to hatdsagi szinten egyenranguva valt a Budapest Ferihegy Nemzetk6zi Repiilotérrel.



A repiil6tér forgalmat az 1990-es évtizedben még elsésorban a kisméretli gépek uraltak, a
fejlesztések hatasara ugyanakkor az 0 évezredben egyre fontosabb szerepet jatszanak a
kozép- €s nagyméretli személyszallitdé repiilogépek. A térség korlatozott fizetOképessége,
valamint szervezési problémak miatt azonban a menetrendszerli jaratok csak rovid ideig
kozlekedtek (az utiranyok Bécs, Miinchen és Budapest voltak), mig a nyari idegenforgalmi
desztinacidkat megcélzé charter-jaratok szama a vilaggazdasagi valsag kovetkeztében a 2006-
2007-es évhez képest 2010-re jelentdsen (7 célpontrdl 3 célpontra) csokkent.

A repiilotér masik lehetséges hasznositasa lehetdsége — a 1égi fuvarozds — a térség gyenge
gazdasagi ereje miatt az elmult 20 évben alig keriilt kihasznalasra. A helyzet javitasa
érdekében a helyi dnkormanyzat 2010-ben a Saigo Port Kft-vel egy cargo és logisztikai bazis
megvaldsitasara kotott szerzodést, amelyben a cég vallalta, hogy a repiil6tér egy részének 99
évre sz016 bérlése ellenében logisztikai kiszolgald csarnokokat épit az ingatlanon.

Iranyado dallomasok (3a, 3b, 3¢, 3d)

A repiilési technika fejlddése az 1950-60-as évektdl kezdve sziikségessé tette a repiilogépek fel- és leszallasat
segitd un. iranyadoé allomasok felépitését, amelyek a kifutopalya vonaldban, attol északkeletre és délnyugatra
helyezkedtek el. A repiil6tér varoson beliili fekvése kovetkeztében az un. északi kozeli €s tavoli iranyado
allomas a telepiilés belteriiletére esett, mig a déli objektumok mar kiilteriileten (koziililk az egyik ugyanakkor
Debrecen lakott kiilteriiletének szamitdé Szepes hatdraban) helyezkedtek el. Az iranyad6 allomasok az adohazak
és a személyzetet elszallasolo lakdépiiletek mellett kutak, melléképiiletek, tarolok, aggregatorhazakat foglaltak
magukban (ez utobbiakra a lakott teriilettdl tdvol fekvd ingatlanok esetében volt sziikség), a rendszervaltas

korabeli silany muszaki allapotuk, specialis jellegiik, illetve fekvésiik ugyanakkor nem tette lehetévé az
renovalas utani Gjrahasznositasukat.

Az iranyad¢ allomasok a repiil6tér 1994-ben tortént megvasarlasa soran a helyi dnkormanyzat
tulajdonaba keriiltek, sorsuk azonban eltér6 moédon alakult. A dél tavoli allomas (3a)
korabban a szant6fold kdzepén helyezkedett el, igy nem meglepd, hogy az dnkormanyzattol
magantulajdonba torténd kertilés utan elbontottak, és jelenleg a teriiletet mezdgazdasagi célra
hasznositjak. A dél kozeli allomas (3b) — mint mar korabban utaltunk ra — Szepes hataraban
helyezkedett el, és a lebontas és tulajdonosvaltas utan helyén napjainkban egy ujonnan épitett
raktarhelyiség és egy lakohdz talalhato.

Az észak kozeli irdnyado allomés (Szévay utca) (3c) hasznositdsa nem tortént meg: a jelenleg
is onkormanyzati tulajdonu kerités nélkiili ingatlanon kertes hazak kozott két romos allapota
egykori irdnyado épiilet fekszik, és sem a kialakitott betonutakat, sem a jarddkat nem szedték
fel. Az észak tavoli allomast (Lahner — Asztalos utca) (3d) elbontottak, a helyén 10 11j sorhaz
¢épiilt, amely nagyjabol 35-40 0j lakast jelent.

Samsoni uti (Esze Tamas) laktanya (5)

A Samsoni uti volt szovjet pancélos laktanya 26,6 hektaros teriilete korabban a varos
kiilteriiletén helyezkedett el. A szovjetek csak az 1960-as években koltdztek be, és
fokozatosan kialakitottdk a szamukra sziikséges infrastruktarat (a kivonuldskor készitett
helyszinrajz szerint 0sszesen 106 kiillonbozé épitmény helyezkedett el az ingatlanon: lako-,
Or- és oktatadsi épiiletek, harci-jarmi tarolok, ovoda, kazdnhaz stb.). A varos tervei kozott
1991-ben az objektumok helyén autdpiac, nagybani piac és tehergépjarmii- tarolo kialakitasa
szerepelt, majd 2004-ben egy lakopark Iétesitése is felmeriilt, a tervekbdl azonban mindmaig
semmi nem valdsult meg.

Az ingatlan jelenlegi hasznositasa igen valtozatos. A szovjet csapatok kivonuldsa utdn a jobb
mindségli lakasok magéantulajdonba keriiltek, mig a tobbi teriilet allami tulajdonban maradt.
Az utébbin egy menekiilt-tabor, egy renddrségi fogda (feltjitva unids tdmogatasbol 2006-
ban), valamint a Bevandorlasi és Allampolgarsdgi Hivatal Eszak-alfoldi Regionélis
Igazgatdsaga mitkodik, emellett igen jelentds teriiletet hasznositdsa még nem megoldott.



Boszorményi uti ruharaktar és laktanya (9)

A 1,3 hektdros ingatlan épiileteit a II. vilaghabort eldtt kereskedelmi, raktdrozasi célra
hasznaltak, késobb nyerte el ruharaktar- és laktanya funkcidjat. A raktart egy idében mind a
magyar, mind a szovjet fél hasznalta. A kiiiritést kovetéen a Kenézy Korhaz nyujtotta be
igényét az épliletekre, raktari céli felhasznalasra, illetve gazdaséagi ellatd részleg épitésére —
€z a mai napig nem tortént meg.

Jelenleg a tertilet allami és honvédségi tulajdonban van, 0j hasznositoként kereskedelmi és
szolgaltato vallalkozasok koltoztek az épitményekbe, de van olyan épiilet, amely tovabbra is a
honvédség katonai ruharaktaraként funkcional. A négy egyszintes szovjet épiiletet renovaltak,
gardzsok ¢és raktarak taldlhatoak benniik, a hdrom (haboru eldtt épiilt) magyar épiiletnek csak
az also szintjén tortént homlokzati felujitas — ide koltoztek a vallalkozasok -, a fels6 szintek
valtozatlan forméaban allnak 1991 ota, bar azokat egy kivételével tovabbra is hasznaljak.
2004-ben a debreceni Onkormanyzat a Hajdu-Bihar Megyei Levéltar részére, raktarozasi
célokra megigényelte az épiiletek egy részét a Honvédségtol (HM Szemle 2004), amelyeket
kormanyzati palyazati forrasokbol kivantak létrehozni, de tényleges épitkezés nem tortént.

Mindezidaig sikertelen hasznositdasu teriiletek
Sdamsoni uti gyakorlotér (6)

A Debrecenben allomasozo harckocsizo egység gyakorlotérként a laktanyatol északkeletre
elhelyezkedd, kb. 146 hektéros teriiletet hasznalta, amely jelenleg allami tulajdonban van. A
gyakorlotér ujrahasznositdsa a szovjetek 1991-es tdvozasa 6ta nem indult el: bar a véros
terveiben tobbféle 1) funkcio is szerepelt: stadion, neutronkutato, lakopark, végiil egyik sem
valosult meg. A fenti tény alapvetden azzal indokolhatd, hogy a teriileten semmilyen kiépitett
infrastruktira nincs, elhanyagolt (a betonutak ¢és épitmények egy része jelenleg is
megtalalhato), €s a taposassal, bombagddrokkel okozott kdrokat sem hdritottak el. A fentiek
mellett problémat okoz az a tény is, hogy a lakossag a gyakorlotér egy részét kommunalis
hulladék lerakésara hasznalja.

Apafai lészerraktar (11)

A 3,5 hektéros, tobb szovjet épiilettel rendelkezd teriilet egy részén a szovjetek kivonulasat
kovetd 10 éven keresztiil tiizszerészeti és kornyezeti karmentesités sem tortént. Erre 2001-ben
keriilhetett csak sor, amikor is az APV Rt. kozbeszerzési palyazatat az Eurimex Kft. elnyerte.
A teriilet hasznositasara legutobb 2009-ben tett javaslatot a 16szerraktar mellett tizemeld
Debreceni Lovészegylet, amely 16palyakat kivant a helyszinen kialakitani.

A hasznositas jellegzetességei Debrecenben

A vizsgalatba bevont 14 debreceni objektum jelenlegi helyzetét tekintve alapvetden kedvezd
tendencia figyelheté meg, ami azt jelenti, hogy Osszesen négy ingatlan esetében nem indult el
semmilyen hasznositas 2010-ig (ebbdl kett6 iranyadd allomas), ami az Osszes Vvolt szovjet
teriilet (652 ha) 23%-a. A négy nem hasznositott ingatlanbol kett6 kiilteriileti és egy harmas
tipust®, vagyis azokhoz az ingatlanokhoz tartozik, amelyek hasznositasa orszagosan is lassan
¢s nehézkesen indul be. Ennek egyik oka a periférikus elhelyezkedés, a kiépitetlen
infrastruktara, a nagy kiterjedés, az allami tulajdon és az a tény, hogy a teriiletet nem
felparcellazva, hanem altalaban egészben kivanjak értékesiteni, amely igencsak lesziikiti a
beruhazasi lehetdségeket.

Négy ingatlanrol mondhat6 el, hogy teljes egészében megujult, teriiletén a rehabilitacid
befejezettnek tekinthetd. Ebbdl egy a 3 bérhazbol allé csoport (75 lakassal), egy a volt
hirkdzpont, szintén tobbnyire lakascélu hasznositasu, kettdé iranyadd kozpont (lakascélu
hasznositassal). Az ingatlanokbdl csupan egy adotorony nem centralis elhelyezkedésii, az



¢északi tavoli jelado. A befejezett hasznositds ardnya az Osszes terliletnek mindossze 2
ezrelékét teszi ki, vagyis 1,6 hektart. Abban az esetben azonban, ha a nagyteriiletii 16teret —
amelynek hasznositasa nehézkes — kivonjuk az Gsszes teriiletbdl, akkor az arany 3,2 ezrelékre
javul, amely még igy sem tekinthetd jelent6snek. Az Osszes ingatlanra vetitve atlagosan
62,5%-0s a hasznositas foka.

Debrecen egyik jellegzetessége, hogy a szovjetek igen nagyszamu épiiletet emeltek az
objektumokban (legalabb 170-175 darabot), amelyeknek egy részét ,.feketén”, magyar
hatdsagi engedélyek nélkiil huztak fel. Ezeket a kiiiritést kovetden nem sokkal lebontottak, de
a megmaradt, jobb allapott épilileteket tobbnyire sikerrel tudta a varos hasznositani, amelyre
igen jO példa a Mikepéresi lakotelep 608 felyjitott lakasa.

A szennyezettséget tekintve szerencsésnek mondhato a varos helyzete, hiszen minden ingatlan
esetében megtortént a karmentesités, napjainkra mar csak egy-két objektum teriiletén fordul
elé minimalis kommunalis hulladék. Az Apafa utcai 16szerraktart utolsoként karmentesitették
a varosban, ami megmagyarazhatja annak elhuz6dé hasznositdsit — ezen tGlmenden a
szennyezettség sehol nem szabott gatat a mielébbi hasznositasnak.

Az 0j funkcidk szinte minden megjelenési formédjaval talalkozhatunk az ingatlanoknal. A 14
objektum koziil haton (42%) alakitottak ki felajitassal és 0j épitéssel lakasokat, szam szerint
megkozelitéleg 900-at, amely mintegy 2700 0j lakot jelent a teriileteken. A hasznositas
ugyancsak gyakori formaja a kereskedelmi, szolgaltatasi funkcio, ezzel 5 objektumon (35%)
talalkozunk. Az intézményi hasznositds 4 ingatlanon (28,5%), a mezdgazdasagi, oktatdsi
(kulturalis) és sport-hasznositds 1-1 ingatlannal fordul el6. A Boszorményi Uti ruharaktar
egyediilallo helyzetben van: a szovjetek idején mar hasznalta a Magyar Honvédség, és a
kivonulas utan tovabbra is valtozatlan formaban hasznéljak egy részét. A tertliletek nagysagat
tekintve az Osszes Uj funkcid koziil 30%-on alakitottak ki kereskedelmi, szolgaltatasi és
gyartd egységeket, 48%-on lakasokat, 19% kapott kozigazgatdsi és oktatasi, 3% pedig
kulturalis funkciot.

A felhasznalt forrasokat tekintve, az ingatlanok 64%-anal magantéke, 36%-anal
onkormanyzati forrasok segitettek a tertiletek megujulasaban. Unios forrasokat (TIOP, KIOP)
csak az ingatlanok 21%-anal hasznaltak fel. 14-b6l 8 objektum van, amelynek egésze vagy
része magantulajdonba® keriilt (57%), 43% esetében pedig elmondhatd, hogy részben,
egészben Onkormanyzati tulajdonban van. A négy teljes egészében megujult objektum
mindegyike magantulajdonba kertilt.

Az objektum kornyezetének fizikai meghjulasa, javitasa (parkositas, flivesités, tereprendezés,
Uj utcai butorok stb.) a 14-bdl csak 8 esetben tortént meg, vagyis az ingatlanok 57%-an, de a
teljes teriiletnek csak a 41%-an. Sikeres (jol funkcionalo, tartds, igényes, hosszli tavon
nyereséges ¢és a kitlizott célokat elérd) rehabilitaciorol 8 esetben beszélhetlink, ami az Gsszes
teriilet 72%-4t érinti.

OSSZEFOGLALAS

A szovjetek hazank megszallasa alatt a katonai objektumokat eltéré célokra hasznaltak,
gyakorloterek, laktanydk, ovodak, tiszti klubok, harckocsi-javitomithelyek egyarant
megtalalhatoak koztik. Kozos benniik, hogy a csapatkivonasokat kovetden kideriilt: ezen
éptiletek allaga kritikus, a teriiletek szinte minden esetben stlyosan karosodtak a katonali
hasznalat sordn, j6 néhany épiiletet nem a magyar szabvanyoknak megfelelden épitettek fel,
igy azok — bar ,ingyenesen”, az okozott karok fejében keriiltek az allam tulajdonaba - a
barnamezOk korét gyarapitottak hazankban. A kiiiritést kovetden az allam, majd a tulajdonos
helyi 6nkormanyzatok szembesiiltek azzal, hogy ezeket a teriileteket csak alapos atvizsgalas,
karmentesités utan lehet hasznositani, illetve értékesiteni, és akkor is nehezen, hiszen



ingatlanpiaci besorolasuk mas, zoldmezds, illetve rendezett varosi teriileteken allo
ingatlanokhoz képest kedvezdtlenebb. A teriiletek egy részén spontan atalakulds ment végbe,
a kitiritést kovetéen roviddel 0j tulajdonos vagy bérlé hasznositotta azokat, de ez csak az
esetek kisebb részére jellemz6. Sok ingatlan a mai napig O6rzés alatt all, hasznositasa
ideiglenesen sem tortént meg.

Tobb megyeszékhely elemzése ramutatott arra, hogy hazankban a volt laktanyakat - legyenek
azok szovjet vagy magyar objektumok - gyakran nem soroljak a varosok barnamezds teriiletei
koz¢, annak ellenére, hogy azok a barnamezék szdmos tulajdonsdgaval rendelkeznek:
szennyezettség, rendezetlenség, alulhasznositottsadg illetve mozaikos hasznositas, problémas
hasznosithatosag (allapotuk és tulajdonosi szerkezetiik miatt). Tekintve, hogy sokszor nem
nevesitik a volt (felhagyott) ipari teriiletek kozt, igy 0jrahasznositasuk, felszamolasuk sem
kap minden esetben prioritast. Jollehet, Debrecen a szovjet laktanydk megujitasat a varos
2006-0s fejlesztési programjaban prioritasként kezeli, a 2008-ban késziilt IVS csak az
objektumok toredékével kapcsolatban tartalmaz elképzeléseket.

Néhany megyeszékhely — Gyor, Szolnok - dsszehasonlitdsabol (Kadar 2008, Kadar 2010b)
kideriil, hogy bar ezekben a felhagyott objektumok ujrahasznositasa szinte 100%-ban
megindult, a terliletek hasznositdsanak aranya mégsem ezekben a legnagyobb, hanem
Debrecenben, ahol a legnagyobb szamu ingatlan talalhat6. A vizsgalt objektumok egyikén
sem tortént olyan Onkormanyzati, regionalis vagy allami forrasokbdl finanszirozott
elokészités - lasd pl. az észak-francia modellt, ahol a telephelyeket eldzetes tisztitas,
tereprendezés utan kinaljak fel a befektet6knek hasznositasra (Grimski-Ferber 2001) — amely
jelentésen megkonnyitette volna a teriiletek varostestbe torténd visszavezetését. A magantdke
a megujulasban fontos szerepet jatszott mind Gy6ér, mind Szolnok esetében. Az
onkormanyzati szerepvallalas a masodik legfontosabb tényezd volt a teriiletek atalakulasban,
a harmadik helyen pedig a bevont unids forrasok allnak.

Osszességében a debreceni objektumok 4talakulasa, funkcidvéltasa sikeresnek mondhatd a
masik két megyeszékhellyel torténd Osszevetés alapjan, hiszen a szovjet épitmények,
ingatlanok mind szdmban, mind teriiletnagysagban megel6zik azokat. A sikeres megujuldsnak
ebben a varosban fontos tényezdje volt a regionalis szerepkdr ndvelése: az egyetemi funkciok
bdvitése, modernizalasa és a nemzetkdzi repiiltéri feladatok felvallalasa, amely két nagyobb
katonai teriilet rehabilitacidjahoz jarult hozza. Itt is, mint a to6bbi megyeszékhely esetében is
kedvezett a belvarosi, belteriileti elhelyezkedés a hasznositds soran, és mint a tobbi
megyeszékhelyen is, a teriiletek atalakulasa tobbnyire spontdn indult be, egyrészt az
ingatlanpiaci igényeknek, folyamatoknak megfelelden, masrészt a varos azon felismerése
alapjan, hogy a miiemléki, illetve értékes belvarosi teriiletek atalakuldsa mind varosképileg,
mind gazdasagilag hozzajarul Debrecen fejlédéséhez.

A legproblematikusabb teriiletek k6z¢é Debrecenben is a 16tér, harckocsi-gyakorlotér tartozik,
valamint a varosban kis teriileten, elhagyottan all6 volt iranyadd épiilet. Az eldzdk
hasznositasa elhelyezkedésiik, kiterjedésiik miatt nehézkes. A kisebb teriilet befektetésre
torténd elokészitése, funkcidvaltasanak eldsegitése azonban nem igényelne a varostdl talzott
mértekll forrasbevonast. A reptér lizemi részén még mindig nagy teriilet nem Kkeriilt
rehabilitaciora: napjainkban is 4ll még néhany ,szellemépiilet” a fogadoépiiletek
szomszédsagaban, koztik egy 20 lakasos beton-épiilet vaza. Romos allapotban, épitési
tormelékkel korbevéve egy tobb szaz négyzetméteres volt raktarépiilet is hasznositatlanul all,
kihasznalatlan az egykori hangarok donto része, €s a reptér melletti egykori sportpalya sem
ujult meg (a legujabb elképzelés szerint ezen a helyen létesiilne a varos harmadik TESCO-
aruhdza). Ezen teriiletek a befektetéi érdeklodés hidnya miatt csak az onkormdnyzat forras
bevonasaval, a teriiletek eldzetes tisztitasaval, elokészitésével julhatnak meg az elkovetkezd
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évtizedben, ehhez azonban sziikség lenne a volt katonai teriiletek prioritasok k6z¢ emelésére a
legfontosabb varosfejlesztési dokumentumokban.
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