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Belkin, V. — Storozhenko, V.:

Az oroszorszagi lakdasépités néhény
jellemzdje

(Housing Construction as a Factor in
Demographic Dynamics.) — Problems of Economic
Transition. 2010. évi 11. sz. 71-79. old.

Oroszorszag lakossaganak életszinvonalaval
kapcsolatos legutobbi vizsgalat szerint a népes-
ség 42 szazalékanak (60 milli6 embernek) rosz-
szak a lakaskoriilményei, 80 milli6 6 pedig
elégedetlen lakasviszonyaival. Ennek egyik oka
az avultsag, ugyanis a lakasok 62 szazaléka 30
évnél iddsebb és 50 szazaléka olyan kisebb va-
rosokban és falvakban talalhat6, ahol nincsenek
koézmiivek. Az orosz régiok felében a vezetékes
viz, a csatornahaldzat, a nagyfesziiltségli tavve-
zeték ¢és a kiilonbozo alallomasok tobb mint 60
szazalékat még ezutan kell kiépiteni.

Az 1990-es években a lakasépitések szama
mintegy felét tette ki a megel6z$ évtizedinek,
amely az 1990. évi 61,7 milli6 négyzetméterrdl
2002-re 33,8 millié négyzetméterre esett vissza.
A 2003 és 2006 kozotti években az ezer lakosra
jutd lakasépitési alapteriilet Japanhoz mérten
70, az Egyesiilt Allamokat tekintve 50 szaza-
lékkal volt kisebb. Ugyanezen idészak alatt a
lakasallomany allaga jelentésen romlott, amely
rontott a népesség lakasviszonyainak szinvona-
lan. Ma mintegy 40 millid6 ember él komfort
nélkiili lakasokban és 4,2 millié fének rossz al-
lapotu vagy életveszélyes az otthona.

Az oroszorszagi lakasviszonyokban az
1950-es évek attorést eredményeztek. A panel-

épitkezések beinditasa utan a népesség egyhar-
mada koltozhetett jol felszerelt lakasokba. Az
orszag teriiletén mintegy 300 hazgyarat épitet-
tek, ami az épitdipar jelentds boviiléséhez veze-
tett. Ez a folyamat segitette az épitéanyag-ipar
felfutasat, az épitdipari szervezetek létrehozasat
¢és a feladatok ellatasahoz sziikséges munkaerd
ki-, illetve atképzését. A hazgyari technologia
megvalositasa tobb mint 3 milli6 embernek
adott munkat, akiknek mintegy fele szakképzett
volt. Jelenleg Oroszorszagban az épitdipar alig
1 milli6 6t foglalkoztat, 20-25 szazalékuk a ko-
zeli orszagok allampolgarai. A mérsékelt lakas-
épitési intenzitds szamos tényezo6tél fligg. A
héztartasi jovedelmek alacsony szintje mellett
telekproblémak, kézmihiany és egyéb infrast-
rukturalis gondok vannak jelen, de a korlatozott
épitbipari kapacitas is mérsékli a lakasépités fel-
futasat. A vezetd ingatlanértékesitési cégek
becslése szerint példaul a Moszkvai korzetben a
lakasok felét a moszkvaiak, 25 szazalékat az
agglomeracio lakoéi, mig a fennmarad6 25 sza-
zalékot Oroszorszag mas régiodinak lakosai, il-
letve a Fiiggetlen Allamok Kozosségének
(FAK)
Moszkvai korzet népessége mintegy 18 millid

allampolgarai  vasaroljdk meg. A
6, mely teriileten évente 12 millid6 négyzetmeé-
ter lakést épitenek (egy fore szamolva 0,7 m’-t).
Ez a nem til lendiiletes épitkezés millidkat foszt
meg attol a reménytdl, hogy lakaskoriilményeik
a kozeli jovoben javuljanak.

Oroszorszag fejlett régidiban az egy fére
jutd GDP tobb mint szazszor nagyobb, mint a
stagnalokban. A dinamikus fejlédés azt igé-
nyelné, hogy a munkaerd aramlasa a depresz-
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szios 1égiokbol a fejlettek felé folyamatossa
valjék. Az Egyesiilt Allamokban, ahol a régiok
fejlettsége kozotti kiilonbségek sokkal kiseb-
bek, a munkaerd 15 szdzaléka a migracio ré-
szese, mikdzben Oroszorszagban ez az arany
nem tobb 2-3 szazaléknal, alapvetden a lakas-
arak miatt. A migracioban résztvevok szama
1992-ben még 3,3 milli6 f6 volt, ami egy évti-
zed alatt 2 millié f6re csokkent. A munkaerd-
piac két részre szakadt, a fejlett régiok jol fize-
tett dolgozoira, illetve a depresszids régiok
alulfizetett foglalkoztatottjaira.

A szamitasok szerint évi 200 millié négy-
zetméter lakasteriiletet kellene évente épiteni
ahhoz, hogy belathaté idon belill a lakasigé-
nyeket kielégithessék. A szakérték szerint ez
sithaté lenne. Ez a mddszer kisvallalkozokkal,
szovetkezeti formaban, s6t csaladi munkaerd
felhasznalasaval is eredményes lehet.

Oroszorszagban a panelépitésekkel Ossze-
fliggésben a népesség 77 szazaléka tobblaka-
sos épiiletben él, mig az Egyesiilt Allamok né-
pességének kétharmada csalddi hazakban la-
kik. A skandinav orszagokban a lakasok 80
szazaléka fabol készil, amelyek mind épité-
szetileg, mind szinvonalukat tekintve nagyon
kiilonbozék. A modern technologidknak ko-
szonhetéen a fahdzak egyedi megjelenéssel,
eltéré miszaki szinvonalon, gyorsan, minima-
lis munkaerd- ¢és energiafelhasznalassal, magas
hatékonysaggal épitheték fel. A tanulmény
szerzOi szerint a lakasépités gyorsitasanak leg-
fontosabb eldfeltétele a megtakaritassal is ren-
delkezd széles kozéposztaly léte. Nyugat-
Eurépaban a kdzéposztalyhoz tartozik a népes-
ség kétharmada, Magyarorszagon és Csehor-
szagban a fele. Megallapithato, hogy az orosz-
orszagi lakasviszonyok még a kelet-europai
orszagokhoz képest is elmaradottak.

Az Oroszorszagban épiilt 1 lakasok atla-
gos alapteriilete 85 m* Az egy fore juto la-
késteriilet itt 20 m”, a skandinav orszdgokban
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75, az Egyesiilt Allamokban és Kanadaban
alig kisebb mint 70, Németorszagban 50,
Franciaorszagban 43 és a kelet-eurdpai or-
szagokban 35 m* Kinaban az elmult husz év
intenziv lakdasépitési iitemét 2020-ra kivetitve
az egy fore juto lakasteriilet el fogja érni a 30
m’-t.

A nagyvarosokat tekintve elmondhato,
hogy az egy lakosra jutd lakasteriilet Moszk-
vaban a legkisebb (alig 20 m?), Novoszi-
birszkben ¢és Krasznojarszkban 21, Cselja-
binszkban 22, Szentpétervaron 23, Szaratov-
ban és Krasznodarban 24 m?. Eurdpa vérosai-
ban, Varséban 23, Pragidban 29, Parizsban 37,
Bécsben 38 m. 40 és 41 m” kozé esik e fajla-
gos lakotér Romaban, Berlinben, Miinchen-
ben, Frankfurtban és Stockholmban. Ett6l is
nagyobb lakasteriilet jut egy fére Londonban
(44 m?), Madridban (45 m?) és Koppenhaga-
ban (46 m?).

Kozismert, hogy a termékenység Oroszor-
szagban is nagyon alacsony. Egy szociologiai
felvétel adatai szerint 6tszor tobb csalad sze-
retne tobb gyermeket, mint azok, akiknél végiil
is sziiletik. Az elmaradt sziiletéseknek
szociodkonomiai okai vannak: lakashidny, ala-
csony jovedelem, draga és gyenge mindségli
egészségiigyi ellatds. A lakasviszonyok, az
egészségiigy fejlesztése, az anyak pénziigyi
tamogatdsa minden bizonnyal novelnék a ma-
sodik ¢és a harmadik gyermek megsziiletését,
de a népességesokkenést nem tudnak megalli-
tani.

Sheviakov orosz akadémikus a népesség-
elérejelzés harom valtozatat dolgozta ki 2050-
re. Az els6 valtozat, amely a gazdasagi nove-
kedés és a kormanyzat termékenységet tdmo-
gatod jelenlegi rendszerét veszi figyelembe, je-
lentds népességesokkenést okoz. A 13 szaza-
Iékosra becsiilt visszaeséssel a szazad kozepé-
re Oroszorszag lakossagszama 124 milli6 len-
ne. A masodik eldrejelzési valtozat nagyobb
gazdasagi novekedéssel és progressziv ado-
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rendszerrel, azaz erételjesebb jovedelem-
ujraelosztassal szamol. Ilyen feltételekkel 12
szazalékos novekedés kovetkezhetne be, és a
népességszam 159 millié fére néne. A harma-
dik verzid szerint a hatranyos helyzetii rétegek
jovedelme jelentdsen ndne, mivel a transzferek
révén egy szamottevd jovedelematcsoportosi-
tds menne végbe a gazdagoktol a szegényeb-
bek iranyaba. Ebben az esetben a népességno-
vekedés mértéke 14 szazalékos lenne és a la-
kossag szdma meghaladna a 161 milli6 f6t.

Fiiggetlen kutatok ENSZ szdmara készitett
elérejelzései ettél gyokeresen eltérnek. Ok az
elmilt 16 ¢év  demografiai folyamatait
extrapolaltdk, mely szerint az éves népesség-
csokkenés 463 ezerrdl 600 ezerre né 2017-re, és
meghaladja a 800 ezer 6t 2025-ben. Ez azt je-
lenti, hogy a kovetkez6 16 évben az orszag né-
pességesokkenése 11 millié 6 lesz. Ezen beliil
kiilonosen gyors mérséklédés varhatdé a gyer-
mekek szdmaban. Szamitasok szerint a 2008.
¢évi 40 milli6 gyermekkel szemben csak 27 mil-
libval (egyharmadaval kevesebbel) szdmolha-
tunk 2025-ben. A Rosstat és az ENSZ szamita-
sai szerint 2050-re Oroszorszag népességének
majdnem egyharmadat elveszti, az dsszlakossag
koriilbeliil 110 millié fére tehet6 majd.

A tanulmény példaként emliti Baskirfold
lakaspolitikajat: 2009-ben 1000 lakast épitet-
tek, amit a kovetkezé 3—4 évben még 4000
kévet majd. Az egy m’ alapteriiletre juto la-
kaskoltség mintegy 10-12 ezer rubel. Az épi-
téanyagok tobbségét helyben allitjak eld. Bas-
kirfoldon 37 faipari vallalat, 28 betongyar, 40
téglagyar miikddik, de szamos kdolaj- és fel-
dolgozoipari lizeme is van. A sziikséges inf-
rastrukturat is kiépitették (utakat, hidakat,
vezetékesviz-halozatot, gaz- és nagyfesziiltsé-
gl elektromos vezetékeket). Az épitéiparban
130 ezer ember dolgozik, foglalkoztatast és
keresetet adva az ott él6k egy részének. Mind-
ezek kovetkeztében a munkanélkiiliség csok-
ken, a lakasellatas javul és a teriilet makrogaz-
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dasagi mutatoi fellendiilést jeleznek. Fontos
lenne az itteni tapasztalatok és moddszerek
egész orszagra torténd Kkiterjesztése, tovabba
az, hogy a lakasépitést ne csak a nagyvarosok-
ban, hanem a kdzepes ¢és a kisvarosokban, va-
lamint a falvakban is szorgalmazzak, beleértve
a depresszios teriileteket is.

Csak egy nagyléptékii lakasépitési prog-
rammal lehet megoldani Oroszorszag szoritd
lakéshianyat, amely jelentésen javithatna az
orszag demografiai (kiilondsen termékenységi)
helyzetét. Egy ilyen programmal megmaradna
a remény az orszag évszazadkdzepi 160 milli-
0s népességszamara.

Hajnal Béla
kandidatus, a Debreceni Egyetem habilitalt fois-
kolai tanara
E-mail: hajnalb@de-efk.hu

Vartiq, VY.:

Az indexek készitésének elvei
és az indexsorok létrehozasa

(Principles of Defining Index Numbers and
Costructing Index Series.") — Discussion Paper. 283.
sz. 2010. januar. Helsinki Center of Economic
Research.

A tanulmany letolthetd:
http://ethesis.helsinki.fi/julkaisut/eri/hecer/disc/283/
principl.pdf

A szakirodalomban az indexszamok kon-
cepcionalis kérdései még mindig nem teljesen
tisztazottak. Nincs konszenzus abban, hogy az
index milyen fiiggvénye lehet (legyen) a ter-
mékek arainak és a fogyasztott mennyiségnek.
Nem megfelelden elvalasztott az indexszamok

' A tanulmany Bert Balk, ,Axiomatic and
Economic Approaches to Index Numbers” c. eléada-
séhoz (elhangzott Helsinkiben, 2004. majus 27-én a
PPI-moddszerekkel foglalkozod konferencian) fiizott
megjegyzéseken alapul.
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