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Katalin Szoboszlai: Housing in a slum

The study analyses the quality of life of the inhabitants of the
Roma housing estate through the housing conditions. The
housing estate has undergone several changes in the last two
years, but the segregation character of the estate has not
changed. There is the mobility of residents moving in and out
of the settlement, and one-third of the population has moved
in from other settlements that have been demolished in the
last two years. The exterior and refurbishment of the
residential buildings on the site have renewed the housing
stock and the residents are now living in comfortable rental
accommodation. However, housing poverty persists.
Residents live mainly in small and overcrowded flats where
children usually share a room with adults. The rising cost of
housing maintenance is a serious problem for payment in the
settlement. Although the condition of the housing has
improved with renovations in the settlement, the increase in
overcrowding and housing costs has not brought an increase
in the standard of living in terms of housing.
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A tanulmany a szegregatum lakosainak életmindségét a
lakhatas feltételein keresztiil elemzi. A lakoéteriileten tobb
valtozas tortént az elmult két évben, azonban a lakoételep
szegregacios jellege nem valtozott. A telep lakosainak
mobilitdsa mutatkozik meg a telepre bekdltozok és onnan
kikoltozok tekintetében. A lakossag egyharmada a lebontasra
keriilt teleprél koltozott be a vizsgalt szegregatumba az
elmult két évben. A telep lakoépiileteinek kiilsé és belsd
feltjitasaval a lakasok megujultak, és a lakosok komfortos
lakasok bérlokéiként élnek a telepen. A szegénység azonban
tovabbra is jellemzd a telepen. A telep lakosai elsésorban kis
alaptertiletli és zsufolt lakasokban laknak, ahol a gyerekek
rendszerint egy szoban osztoznak a felnéttekkel. A
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lakasfenntartas koltségeinek novekedése komoly fizetési
problémat jelent a telepen. Bar a lakasok allapota a
felyjitasokkal javult, azonban a zsufoltsag és a lakhatas
kiadasainak novekedése nem hozott magaval életszinvonal
ndvekedést a lakhatast tekintve a telepen.

Bevezetés

A tanulmany az Eszak-alfoldi régid egy varosaban telepszeri koriilmények
kozott €16 223 haztartasban lebonyolitott vizsgalatunk eredményeit mutatja be
a lakashelyzetre fokuszéalva. Ismeretes, hogy a szocidlis hatranyok
halmozodasanak jellegzetes teriilete a szegregalt lakokornyezet. A
szegregatumban ¢l6k tarsadalmi-, gazdasagi-és lakasviszonyai rendszerint
kiilonboznek a telepiilés mas részeitdl, és a lakasok elhanyagolt, lelakott
allapota az itt ¢lok végletes leszakaddsarol és deprivacidjarol arulkodik. A
szegregatumokban ¢lok szegénységének egyértelmli kifejezése a lakdsok
allaga, lakhatasra alkalmas vagy kevésbé élhetd allapota. Jelen tanulmany célja
egy varosi szegregatum lakasaiban ¢lok lakhatasi jellegzetességeinek
elemzése. A tanulmany ramutat azokra a valtozasokra, amelyeket a
lakasfelujitasokkal sikeriilt elérni és kiemeli azokat a lakhatdst tekintve
maradand6 hatranyokat, amelyek a renovalasok utan is fennallnak.

Elet a tarsadalom peremén

A tarsadalmi 1ét peremén ¢éloknek a civilizacios fejlettségbdl sziikosen jut,
mikozben a fizikai és tarsadalmi életesélyeket meghatarozo feltételekbdl,
ugymint mindségi oktatasbol, munkabol, jovedelembdl, egészségbdl,
lakhatasbol egész életiikre kihatod hidnyokat élnek meg (Féabian, 2022; Moré et
al, 2022; Javorné Erdei-Moravcsik-Kornyicki, 2022; Libicki-R. Fedor, 2022;
R.Fedor, 2022; Szoboszlai, 2019). Ferge Zsuzsa szavaival 6k a ,, decivilizacio
dldozatai” (Ferge, 2000: 42), akik generacios szegénységben ¢élnek, lakésaik a
nélkiilozésrdl  arulkodnak, jovedelmeik szilikosek a 1étsziikségletek
kielégitésére a honapban. A telepi élet nyomortisdga markéansan fellelhetd a
lakdson beliili és kiviili kornyezetben, a kozszolgaltatdsok és a biztonsag
hianyaban, a jov0 bizonytalansagaban. Kézenfekvo lenne az ,,underclass”-hoz
tartozonak tekinteni Oket, azonban Ferge felhivja a figyelmet az ,,underclass”
eltér6 észak-amerikai tarsadalmi gyokereire az eurdpai szegényekétdl, aminek
hazai kialakulasat a leszakadés és a kiilleszkedés felgyorsithatja (Ferge, 1995).
Ladanyi és Szelényi az ,,underclass” értelmezésérdl kifejtett érvelésiikben a 1ét
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alatti osztaly amerikai eredetérél megallapitjak, hogy a fogalmat megalkoto
szerzOk G. Myrdalltol J. Wilsonig az ,,underclass” kialakulasat a tarsadalom
strukturalis valtozasaibol és rasszista elditéleteibdl vezetik le és nem a
szegénység kultarajabol, miszerint a varosi gettok lakosai szegénységiik
okozo6i és nem akarnak kitdrni beldle. (Ladanyi és Szelényi, 2001). Az
underclass azokat a tarsadalmi csoportokat jeloli, amelyek a gazdasagi és
tarsadalmi valtozasok kovetkeztében feleslegessé valtak a munkamegosztas
kapitalista rendszerében, és eltavolodtak a foglalkoztatds €és szocidlpolitika
latokorébol (Halasz, 2020). R. Fedor a prekariatus kifejezéssel irja le az
alacsony iskolai végzettséggel rendelkezd, az elsddleges munkaerdpiactol
eltavolodott, jovonélkiili helyzetben 1évoket, akik fizikai ¢és tarsas
elszigeteltségben élnek a kozosség tobbi tagjatol, és akiknél az integracid
tavolinak tlinik, helyette az asszimildcié jelenti a tarsadalmon beliili létet
(R.Fedor, 2022). A hazai szegénynegyedek telepszerii lakokdrnyezetének
lakosai a tarsadalom also rétegéhez tartoznak, akiknek marginalizaloédasa és
kiilleszkedése a gazdasagi és tarsadalmi problémak koncentralt jelenlétét
mutatja a teriileten. Az exklizid, a fésodorbol vald kicsuszas folyamata a
problémék komplexitdsara irdnyitja a figyelmet, aminek kovetkezménye a
jovedelmi szegénységen, nyomorusagos életen tilmutatéan a kizarodas ,, mds
forrdsokbol, lehetéségekbdl, cselekvésekbdl és jogokbol” (Ferge, 2000:70). Az
exkluzido "magaban foglalja a tarsadalmi, gazdasagi, politikai és kulturalis
életben valo részvétel nem megfelelo szintjét, egyenlotlenségeit vagy teljes
hianyat. (...) a tarsadalmi elszigetelodéstol a tarsadalombdl valo teljes
kitaszitottsagig terjedhet.” (Ferge, 2000:70). Az exkluzioval érintett
tarsadalmi csoportok kizarddasaval a kozosség integracios szovete szakadozik.
Castel-i értelemben a sériilékeny csoportokhoz tartozd emberek (példaul
ciganyok, nok) foglalkoztatasi helyzete bizonytalan, a koézmunka és a
munkanélkiiliség telepszik az életiikre, mikozben tarsadalmi kapcsolataik
roppant gyengék €s torékenyek (Castel, 1993). Mindannyian a kiilleszkedési
zonaba tartoznak, ahonnan munkapozicidjuk valtozasaval €és a tarsadalmi
szolidarités cselekvd jelenlétével keriilhetnek ki.

Szegregatum a varos szélén

Toth, Méreiné, Malovics és mtsai (2017) megfogalmazasaban "4 lakohelyi
szegregdcio a tarsadalmi egyenlotlenségek térbeli tavolsagokkeént tortéeno
megjelenése. Ennek egyik formaja a térben koncentralt szegénység: a
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szegenyek gyakran elkiiloniilve, egy adott lakonegyedben vagy ovezetben
koncentraltan élnek."” A szegregécids index, a 8 altalanos iskolai végzettséggel
¢s munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv kortiak tekintetében
(15-59 év), objektiven fejezi ki a lakoteriilet szegregacios jellegét (314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 11. melléklet).

Az Eszak-alfoldi régio 204 telepiilésén 425 szegregatum talalhato, melyek 61,4
szazaléka a kutatds megyéjében (Domokos ¢és Herczeg, 2010). Korabbi
kutatasunk a telepiilés két szegregdtumanak dnkormanyzati bérlakasaiban €10,
a kornyezet megitélése alapjan tobbségében cigany lakossagot érintette. A
telepiilés szegregatumai évtizedek 6ta magukon viselték a szegénység jegyeit,
ami szembetlin volt a szegregatumban €16k varosi atlag alatti jovedelmében,
magasabb munkanélkiiliségében, tobbségében alapfoku iskolai végzettségében
¢s komfort alatti lakasfeltételeiben (Fabian, Takacs 2019; R.Fedor, Balla,
2019; Balogh, 2019; Szoboszlai, 2019). Mig korabban alapvet6 probléma volt
a lakasok tobbségének javitdsokat és felujitasokat nélkiilozé 4allapota, a
lakhatasi koltségek megfizetésének nehézsége és az andmia jeleit mutato telepi
¢let, addig mara némileg megvaltozott a helyzet. A két szegregatumbol az
egyik megsziint, mig a masik a lakasokat tekintve tiikrozi az eredetileg katonai
célokat szolgalo épiiletek jellegzetességeit, jollehet a lakdsokon kiilsé €s bels6
felujitasok torténtek és mindségét tekintve komfortosabbak lettek. A telep
lakossaga valtozason ment keresztiil az elmult két évben, a mobilitast tekintve
ki-és bekoltozoket egyarant talalunk. A kikoltozok a telepiilés belsé teriiletein
1évd szocidlis bérlakasokba koltdztek, mig a betelepiildk a szandlasra keriilt
szegregatumbol koltoztek be a telepre.
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1. abra: Mikor koltozott a telepre? (%) N=208 f6

16,5 = mindig itt laktam
2021-ben
675 . 2020-ban

2019-ben vagy eldtte

Forras: Roma lakotelepen €16k életmindsége 2021

A kutatasban résztvevo lakosok a telepiilés kezelésében 1évo szocialis lakasok
bérléi. A valaszold lakosok haromnegyede 2019 el6tt is a telepen élt, tehat
bennlakonak szamitott a telep €letében. Tovabbi 8 szazalék 2020-ban és 16,5
szézalék 2021-ben bekoltozéssel lett a telep lakosa (1. abra). Kutatasunkban
megnéztiik a valaszolok lakhatasanak valtozasait az emlitett két évet tekintve.
MindenekelOtt az adatokat a lakhatési koriilmények kdvetésére hasznaljuk fel,
valaszt keresve a tetten érhetd valtozasokra.

A lakasok alapteriilete és komfortfokozata

Korabbi telepi kutatasaink hatarozott megallapitasa, miszerint a telepeken éldk
tobbnyire a csaladnagysdghoz mérten kislapteriileti lakdsokban és zstufoltan
élnek (Szoboszlai, 2019). Ebbdl arra kovetkeztethetiink, hogy a telepi szocialis
bérlakasok kiutaldsanal a bérlakdsallomany sziikdsségét is figyelembe véve
kevésbe Iényeges szempont a haztartas 1étszama.
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2. abra: Lakasok alapteriilete (%, nm) 2019 és 2021. N=180 és 188
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Forras: Roma lakotelepen €16k életmindsége 2021

Jelen vizsgéalatunkban Osszevetettiik a lakasok alapteriiletét mindkét évet
vizsgalva, keresve a kiilonbségeket a lakdsméretek kozott 2019-ben és 2021-
ben lakott lakdsokat tekintve a telepen. A telepi lakosok bérelt lakasainak
alapteriilete a 30 nm alatti lakasokndl 4 szézalékkal, a 30-40 nm lakasoknal
11,8 szazalékkal csokkent, ¢s minden mas kategéridban ndvekedett az
alaptertilet két év alatt a valaszolok esetében. Mig 2019-ben a lakasok 58,3
szazaléka 40 nm alatti volt, addig 2021-ben 42,5 szazaléka (2. abra). A
legalacsonyabb kategoridk kedvezd véltozasa a masik telep megszlinésével
magyarazhatd, ahol a bérlakasok tobbsége szoba-konyhds, kisalapteriiletli
lakas volt. A bekoltozok rendszerint a kordbbindl nagyobb alapteriiletli
lakéashoz jutottak a telepen, ami szamukra kedvez6bb lakhatasi feltételt jelent
a lakasméretet tekintve a két évvel ezelotti lakasaikhoz képest.
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3. abra: A haztartasban él6k szama és a lakasméret (%) N=220 fo
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Forras: Roma lakoételepen €16k életmindsége 2021

A lakasalapteriilet kedvezdnek latszo valtozasa mellett le kell szogezni, hogy
a telepi lakasok felujitdsa nem szolgélta a lakasok bdvitését. A korszeriisitéssel
nem novekedett a lakdson beliili terek négyzetmétere €s a szobdk szama (3.
abra). A lakasok kiils6 és belsé rekonstrukcidja allapotjavitast eredményezett,
¢s megmaradt a zsufoltsag a lakasokban. A telepi lakdsokban ¢él6k tovéabbra is
zOmében kis alaptertiletli lakasokban élnek. Az egyszemélyes haztartasok 69,4
szézaléka, a kétszemélyes haztartdsok lakoinak 60 szazaléka 40 nm alatti
alapteriileti lakdsokban él. A haromszemélyes haztartdsok lakdinak 38,1
szazaléka 31-40 nm alapteriileti lakésokat bérel, és tovabbi 61,9 szazaléka 41-
64 négyzetméter kozotti lakoteret tud magaénak. A haztartdsokban €16k szama
atlagosan 3,27 f0, ez az adat relative kevesebb a 2019-ben mért 3,8 f6 4tlagnal
a telepen (Szoboszlai, 2019). A lakésok zsufoltsaga tovabbra is megmaradt,
ami jOl latszik a lakasok alapteriiletének, a szobak szamanak €s az egyiitt €16k
szamanak Osszevetésébol. A lakdsban ¢élok szamat tekintve a zsufoltsag
tulajdonképpen a harom ¢és tobb fovel rendelkezd haztartdsokndl szembetlind
a 30-40 nm alatti alapteriiletli lakdsokban. Ezzel szemben az atlagos
lakésalaptertilet a telepiilésen 74 nm, amit6]l messze elmarad a telepen talalhato
lakéasok alapteriilete (KSH, 2019).
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4. A haztartasban €16 gyermekek szama és a lakasméret (%) N=108
fo
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A haztartdsok atlagos gyermekszama 2,5 {6 a telepen. A gyermekeknek
rendszerint nincsen kiilon szobajuk a valaszol6 haztartasok 81,7 szazalékaban.
Masképpen fogalmazva 10 gyermekbdl 8 gyermek €l a felndttekkel kozos
szobaban. A lakasméretek és a gyermekszamok Osszevetésébdl hatarozottan
megallapithatd a lakésok tObbségének zsufoltsaga minden alapteriilet
kategoriaban. Keveseknek adatik meg a magan és a kozos terek elkiilonitése
életkorokhoz ¢és napi tevékenységekhez (pl. tanulds) igazodva. A
gyermekszdm novekedése nem huzza magaval a lakas alapteriiletének
egyenletes novekedését, hanem a gyermekes haztartdsok kisebb
lakdsméretekbe koncentralédnak javarészben. A 3 gyermekes haztartasok
esetében, 50 nm alatti alapteriiletli lakasban él a valaszolok 80 szazaléka, a 4
gyermekesek 40 szézaléka €s az 5 gyermekesek 57 szazaléka (4. abra).
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5. abra: Volt-e a lakasban 2019-ben és 2021-ben? % N=178 és 176 1o
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Forras: Roma lakoételepen €16k életmindsége 2021
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A szocialis bérlakasok komfortfokozata a telepi lakosok szamara kedvezden
alakult, ugyanis az adatok mindegyike a mindség javulasat mutatja. Kiilonosen
szembeotld ez a fiirdészoba, a vizoblitéses WC ¢€s a melegvizzel rendelkezd
lakasok szdmanak emelkedésében, amelyeknél egyharmaddal novekedett a
lakédsok aranya minden kategoriaban. Az elemi szolgaltatasok kozil a villany
¢és viz lakason beliili vételezésében 20 szazalékos novekményt taldlunk, ami
elsdsorban a bekoltozok szamara jelent javulast az eldzd lakashoz képest.
Megéllapithat6, hogy a telepi lakasok tobbsége komfortos besoroldsu a 12 nm
szoba alapteriilet, a fiird6szoba, a vizoblitéses WC és a hideg-melegviz lakdson
beliili vételezésével. A lakdsok 93,3 szdzaléka egyedi fiitéssel (fatiizelésii
kalyha) rendelkezik, mivel a lakésok feljitdsa nem terjedt ki a fiités
korszertsitésére és vezetékes halozatba torténd bekapcsolasara (5. abra). A
kutatasba bevontak véleménye Osszecseng az adatokkal, tobben emlitették a
nyitott kérdésre adott valaszokban, hogy a mostani lakésan beliili valtozasokat
a fiirdészoba, lakason beliili WC ¢és vezetékes viz, a tisztasag, a jobb
koriilmények és komfortosabb lakas jelenti.
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6. abra: A lakasok komfortfokozatanak valtozasa 2019 és 2021.
kozott (%) N=176 {6
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Forras: Roma lakotelepen €16k életmindsége 2021

A kutatas valaszadoi koziil a bekoltdzok esetében a felujitott €s korszeriisitett
bérlakasok egyértelmii mindségi valtozast jelentenek. Szamukra a
komfortfokozat szinte minden elemében fejlettebb a korabbi lakasoknal (6.
abra). Ok, akik tobbnyire fiirddszobat és lakason beliili WC-t nélkiiloztek,
vezetékes ivovizzel lakasukban nem rendelkeztek, a bekoltozés utani
bérlakdsaikban mindezek a komfortos lakds elemi tartozékai lettek. A
korébban is a telepen €16k a feltjitas utan szebb €s higiénikusabb lakdsokban
¢lnek.
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7. abra: Lakasfenntartas koltsége havonta 2019-ben és 2021-ben
(%) N=188 és 212 6
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Forras: Roma lakoételepen €16k életmindsége 2021

A lakhatés koltségei hatdrozott novekedést mutatnak a telepen. A legkisebb
kategoridban a valaszolok csupan 0,5 szézaléka fizeti lakhatas koltségeit (rezsi
¢s lakbér), mig a valaszolok 10,8 szdzalékanak 10.000 és 20.000 forint a
lakhatasi koltsége 2021-ben. A két also koltség kategoriaba esék 10 és 20
szézalékos csOkkenése egyértelmiien jelzi a lakhatasi koltségek novekedését,
kiilonosen a 30.000 Ft feletti havi koltségek esetében, ahol a ndvekedés 36,4
szazalék. Szubjektive a valaszolok 84,5 szazaléka ugy gondolja, hogy
magasabb lakbért és 88,3 szazaléka tobb rezsikoltséget fizet, mint kordbban. A
lakhatasi koltségek novekedése ellenére a valaszolok tobbsége nem gondolja,
hogy veszélyezteti Oket a kilakoltatds és a koziizemi szolgaltatdsok
kikapcsolasa, ezzel csupan a valaszolok egynegyede szamol. A jovedelmi
adatok azonban nem ennyire megnyugtatéak, mivel egy fOre jutd nettd
atlagjovedelem 55.958 forint volt 2021-ben a telepen, €s az iskolai végzettség
alapjan a legkevesebb a 8 altalanost be nem fejezetek nettd atlagjovedelme
41.600 Ft. A telepi lakosok 40 szazalékanal legalabb egyszer, ¢és
megkozelitdleg 25 szdzalékanal tobbszor eléfordult lakbér és koziizemi dij
tartozds 2021-ben (Fabidn, 2022). Hazai viszonylatban a haztartdsok a
jovedelmiik 21,2 szézalékat fizetik lakasfenntartasra, azonban a legszegényebb
haztartasok esetében az ardny magasabb 45,8 szdzalé¢k (Habitat for Humanity,
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2021). A vizsgalt telepen a jovedelmek lakasfenntartasra forditott atlagos
értéke 27,3 szazalék volt 2019-ben és 38,7 szazalék 2021-ben. A valamivel
tobb mint 10 szdzalékos novekedés komoly lakasfenntartasi problémat
jelenthet a megfizethetdséget tekintve a haztartasoknak.

Osszegzés

A vizsgalt lakotelep lakdsai 6nkormanyzati bérlakasok a szegregdtumban. A
lakossag és a lakdsallomany valtozasa szembetlind, ami megmutatkozik a
teleprol ki-€s bekoltozok ardnyat és a lakéasok kiilsé és belso allapotat tekintve
az elmult két évben. Az adatok hatdrozott javulast mutatnak a lakasok
felyjitasat és komfortjat tekintve. A szegénység azonban tovabbra is jellemz6
a telepen. Az alacsony iskolai végzettségiiek €s alacsony munkaintenzitasuak
lakasfenntartasi problémai a megnovekedett koltségek mellett hatvanyozottan
jelentkeznek a telepen. Bar a lakasok allapota a felujitasokkal javult, azonban
a lakhatas kiadasainak novekedése miatt a komfortos lakés valdjdban nem
jelent életszinvonal novekedést a lakhatast tekintve. Tovabbi problémak a
lakasok zsufoltsagaban érhetdk utol, amit jol szemléltet az egylitt €16k és benne
a gyermekek szdma, a tobbnyire kisalapteriilet és alacsony szobaszam a
lak4dsokban. LegfOképp hidnyzik a gyermekek szdmdara hasznélhatd kiilon
szoba, ennek hidnyaban a felndttek és a gyermekek k6z0s szoban osztoznak.
A gyermekek szdmdra az egészséges ¢lettér kialakitasa tovabbi mindségi
javulast jelentene a lakosok életében.
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Jogszabaly

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol



