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A teherhatér helyesbités jelentGedge a
védett gazdak elleni végreha)tie szem-
pontjabdl.,

Doctori értekezés a végrehajtasi jog

targykorébsl.






I.
Bevezetés,
A kbzelmlt években lezajlott nagy gaz-

dasagi meg,rézkédtata’.e@k az atlagosnal is magyobb
terheket réttak a foldmivels lakosségra,illetéleg
ezen népréteghbdl a févldbirtpkkal rendelkezikre .
Altalanos moralis gzabaly és a "ius naturale"-ban
gybkerezd szintén altalénos jogelv "az adés fizess".
Ez az alapja mondhatni az egészzkﬁtel’;ni; Jjognak,de
altaldban ezen a jogi alapon nyugszik a végrehaj-
tasi jog egész rendezere.A végrehajtasi jog altal
lehet6vé tett kényszerérvényesits jogsegély médoza~
tok akkor vélnak haszndlhatékké, ha az adée nem enge-
delmeskedik a hozzdintézett eleddlegee parancenak
"ados fizess".A hitelez§ abban az esetben,ha ezen
elsbdleges biztositd jogezabalyon nyugvé'viszony

alapjén nem juthat kielégitéshez,az esetben fordul
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a masodlagos jogeszkizhtz,a kényszer érvényesitéaé-
hez, a végrehajtéshoz.

*Summmn ius summa iniuria® Ez volt mar
a réomai jog tanitésa is.A torvényhozée smikor a jog-
szabalyt megalkotja, igyekszik lshetileg minden eld-
fordulhaté esetet szem eldtt tartani,hogy a hozan-
dé jogszabaly az élet ¢sszevisszaségaiban minden : -
eldadddd esetre nézve alkalmazhatd legyen.Ez ter-
mészetesen newm sikeriilhet 100 % eredménnyel,mert hisz
az élet 4llanddan véltozik.A birdsig feladata azu-
tén ott,ahol lehetedges a jogezabaly wagyardzésival
a Jogszsbalyt a valé életben alkalmazni,olyan mé-
don,hogy a jogszabaly alkalmazasa a felmeriilt esetre
a targyi igazeag, vagy legalabb is 1gazeageeszag meg-
valdsuléasat jelentse.

Ha azanban mar a birdsidg ezen jogal-
kaluazé tevékenységével sem hidalhaté &t a jogsza-
bé,iy és a jogszabaly megalk'oté.ea 6ta megvaltozott
tényleges viszonyok,a valé élet kozotti szakadék,
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akkor megint a torvényhozénak kell a jogszabaly
é8 a tényleges allapotok ktzotti- tsszhangot uj sza-
balyok alkotéaéval‘helyreéllitani.Hogy azutén a tor-
- vényhoz6, a jogszabalyalkotd ezen tevékanység@ ala=-
kilag miképen jelentkezik,az az épen fenndlld viszo-
nyok minemﬁségét6l.fﬁgg,ﬁa a kazbelépés.sﬁrgﬁe,ugy
erre a torvény helyett alkalmasabb a rendeleti uton
valo szabdlyozés liert e lényegesen gyorsabban al-
kalmazhatd.Természetesen ennek megfelelfen kevésbbé
411and6 is,éa»igy,mivel:egyik rendelet kdveti a méa-
8ikat, ez nagy mértékben hozzdjirul a jogbizonyta-
lanséag fokozésdhoz,

Végrehajtasi térvényink megalkotésa

$ta tobb mint egy fél szdzad telt el.Ez a hosszu

id§ korant sem ment el nyomtalanul felette,mert
hiszen az egyes novellaris véltoztatdsok azt mar
lényegesen stalakitottak .Ezen novelldris médositay
sok ismertetése nem tartoiik Jelen fejtegetésink

célkitlizé sének hatarai kozé.lost csupén azt fogjuk
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vizsgalat ala venni,hogy milyen jelentGaége és sze-
refe van a gazdaaddsok védelmdre kiadott remndeletek-
nek a végrehajtasi torvény szempontjabdl.kiféle val-
tozdsokat és kedvezményeket hozott ez az eredeti al-
lapottal szemben.New célunk az ezen rendeletnek ala-
pul szolgald helyzet részletes ismertetésébe bocsat-
kozni,csupan csak arra mutatunk r4,hogy a korabbi
torvényes védelemmiel szemben adott hatélyosabb
védelem alapja f6ként sbban keresends,hogy az adés-
nak a viszonya /:gazdasigi erd vszempontjébél:/ lény e-
gesen valtozott.Valtozott pedig olyan fokban,hogy a
.Jognak nem lehetett szemet hunyni altények folott
és az adésnak segitséget kellett adniadiivel a hely-
zet az elsd gazdavédelmi rendelet /:14.000/1933.M.E.
8z.:/ kiadiea utén is még lényegesen valtozott, tovdb-
bi lényeges rendeleti szabalyozdsra volt ssiikaég, hogy
a kérdés rendezése legaldbb is viszonylagosan és idd-
legesen nyugvépontra jusson.Ezen iranyoan intész-
kednek a 10.000/1935 li.E.s8z, é8 az 1800/1936.1.M.82.
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rendeletek.Az elsd gazdavédelmi rendelet 4ltal
nyujtott védelemnel csak annyiban fogunk az alab-
biakban foglalkozni, amennyire az elkeriilhetetleniil
sziikséges .Az ezen rendelet altal nyujtott védelem
mar legtobb vonatkozdsban megvaltozott, fOként a te-
herhatarok megallapitdsa, - ami pedig egyike a
legfontosabb kérdéseknek - tekintetében.Az alabbi-
akban tehat £6ként a 10.000/1935.82 J.E.rendeletet
vesszilk vizsgalat ala, részletesen elemezve annak ren-
delkezéseit az Gsszehasonlitd Jogelenzés mdodsze~
rét véve vizsgiléddsaink alapjdul.Termiszetesen fi-
gyelemmel lesziink egyéb korébbi,esetleg késdbbi

Jogszabalyokra és.az altaldnos jogokra is,



1I.
Alapfogalmak.
1. A védett birtok fogalwa és

JjelentGaége.

A gazdaaddasoknak nyujtott egész véde-
lem lényege abban foglalhaté Gssze,hogy bizonyos te-
herhatéron tulmenGleg elleniik végrehajtasi lépések
‘nem foganatosithatdk.Ezen teherhatirok megillapitasa
a kataszteri tiszta jovedelemmek alapul vétele mel-
lett torténik,

A kataszteri tiszta jovedelmet ezelitt
mintegy 80 évvel Allapitottdk meg miiveldsi 4gak
é8 mindségi osztalyok szerint becslés utjin akként,
hogy a fold tiszta jovedelmének a kizonséges gaz~
dalkodés mellett tartdsan nyerhetd kizéptermésnek

az értékét vették, levonva belSle a gazddlkoddsi
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rendes kiolteégeket.A mindségl osztdlyokat miivelési
dgankint az illet§ osztaly jellegét leginkdbb fel-
tintetd egyes foldrészletek,az u.n.mindségterek /min-
taterek/ jelzik.A katasztert 4llandéan nyilvéntart-
jak,hogy avéltozasok feljegyzése altal a viszony-
lagoe allapothak mindig megfeleljen.Réezletea fel-
méres, vagy miiszaki helyszinelés alkalmival hivatal-
bél jegyzik fel a valtozasokat a kataszterben.A mi-
velési agak valtoz4sinak bejelentése kitelezd.Ha
pedig a birtokos ugy talalja,hogy foldbirtokanak
kataszteri tiszta jovedelms arénytalan és igazeag-
talan,az illetékes pénziigyigazgatosagnal kérheti
birtokanak uj osztalyba sorozasat.Azonban a katasz-
teri kiigazités sok helyen elmaradt,részint jog-
tudatlanssgbdl, vagy a kiltségtfl, faradsigtdél vald
félelembGl, részint pedig azért,mert a kataszteri
tiszta jovedelem a f¢ldadé és ennek alapjan egyéb
addék kiszamitésanak alapja és valtoztatédséval az

addk osszege is médosulna,
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A kataszter szabalyszerii kiigazita-
sanak hianya most azzal a kivetkezménnyek jar,hogy
a védettség ald helyezett ingatlanok kataszteri
tiszta jovedelméhez viszonyitottan megallapitott szol-
géltatas sok helyen nem 411 megfelelé arinyban a
birtok valddi értékével és jovedelmeziségével.A
hitelezéket ez az arénytalansig kiilondsen igazsig-
talansl érinti, mert Gk a hitelezés alapjaul tébbnyire
az ingatlan valédi értékét,nem pedig a kataszterd
tiszta jovedelmwet vették s a kataszteri tiszta jo=
vedelem kiigazitasit kozvetleniil nem is kérhétik.
Ezért a 14.000/1933.1.E.82. rendelet /:tovabbiakban:
R. :/13.§-a megengedte, hogy jelentds arinytalansig
egetében a hitelezd kérelmére a birdsig a védett adde
szolgaltatasainak mértékét a birtok jovedelmeziségé-
hez mérten megfelelden felemelhesse;a felemelés a
16.200/1933 M .E .82 .r .22.§-a értelmében nem venat-
kozhatik a kamat mérvére, hanem csak a téketdrlesz-

tésre és a hitelez0k egyiittes szamlajan vald befi-
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2etés Gsszegére.A felemelés kérdeének jogival a
hitelez6k csak igen ritkén éltek. A 10.000/1935.
L.E.s82.r. /:tovdbbiakban II.R.:/6.§-a méltényolja

az adosokat kdrositd kdriilményeket,dltalédnosan le-
széllitotta a védettséggel jard szolgdltatasok mérté-
két é8 a teherhatarok helyesbitését nancsak a hite-
loz0k, hanew az addésok kérelmére is megengedte.Bs hogy
az oérdeke lteket a terherhatarok helyesbitésének ké-
résében az adéztatési szempontok ne tartesdk viassza,

a II,R.10,.§-a kimandta,hogy az uj teherhatir meg-
4llapitdsa addztatds céljira nem hasznialhatd fel.

A teherhatar helyesbités,

A R.a védettsdg elnyeréséhez elifelts-
teliil sz0lgdlé megterhelés mértékét és a védettség
fenntartdasahoz eziikeéges szolgaltatasokat is a gazda-
addés ingatlanainak kataszteri tiszta Jovedelue alap-
Jén wegdllapitott szorzatokhoz wiszonyitotta,

A R.2.§-4nak 2.bekezdése értelmében a
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védett birtokkd nyilvanitis eléfeltétele az,hogy
az mgatlmoknak a telekkinyvileg bejegyzett é8
fennallf Jelzalogoa terhe a kataszteri. tiszta jove-
delem tizendtszdrie sszorzatat meghaladja.

| A R.5.§-a 1.bekezdésének 2.pontja ér-
telmében a gazdaadds, akinek védett birtoka van - ki-
véve a zdloglevél, vagy kotvény-kibocsitéas alapjéul
8201galé koveteldseket - egyéb kiveteléseire $vi 4%
kamatot,a jelzalogjoggal biztositott kivetelésekre
- pedig annyiban, amennyiben a kévetelés a kataszteri
tiszta Jovedelem harmincezoros szorzaténak megfeleld
megterhelésen belil esik,s 4%-on folul még évi 1%
téketdrlesztéast tartozik fizetni.A R.6.§-a értelmé-
_ben pedig a gazdaadds,ha tartozisainak ¢sszege a vé-
dett birtok kataszteri: tiszta jovedelmének negyvens
szeres szorzatat meghaladja,azt a tovabbi kedvezményt
‘veheti igénybe, hogy Geszes hitélezéi részére kamat
és toketdrlesztés céljara olyan sszeget fizet, amely-

nek fizetdadre az 5.§.értelmében akkor lenne kite-
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lezve,ha a jelzalogjogal biztositott tartozésainak
osszege a kataszteri tiszta jovedelem negyvenszere-
sének felelne meg;ezaenfeliil az i’ngatlan kataszteri
tiszta jovedelméhek minden koronija utén évenként
10 filiért fizet,

Ezemél a szamitaeoknal a védett bire
toknak mint egységnek kataszteri tiszta jovedelme
8zolgalt alapul s ennek ismeretében minden esetben
konnyen megdllapithatd az az Gssgeg,amelyet az adds-
nak a védettség fenntartdsa érdekében fizetnie kell.
Annak megdllapitdsénal azonban,hogy ebbil az Gsszeg-
bGl az egyes Jelzdlogos hitelezék mennyiben része-
siilnek, olyan esetben,ha a védett birtokhoz tobb in-
gatlan tartozik és ezeknek jelzdlogi megterheléae
nem egyezd,a védett birtok égyiittee kataszterd tiszta
jovedelme mir nem megfelels szémitiei alap.Ilyenkor
a kiilonbzGen terhelt ingatlanék kataszteri tiszta
Jovedelmét kiilon-kiilon kell alapul venni,mert caakis
igy lehet megallapitani a jelzdlogos kiveteléseknek
a 8z0lgdltatéasok szempontjabol irényadé telekkonyvi
pozicidjat. Nyilvanvalé tehat,hogy mig az adés kote-
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lezettadge é8 igy érdekeltsége mindenkor a védett
birtokhoz,mint egységhez fiizGdik,addig a jekalogos
hitelezbnek érdekeltsége elsGsorban a Jogaval terhelt
ingatlanokra terjed ki,mert a védettséggel jard
szolgaltatasok Usszege vele szemben a jogaval terhelt
ingatlandk kataszteri tiszta jovedeluéhez igazodik.

A II.R.6.5~a a védettség fenntartasa-
hoz szilkséges fizetéseknek a Rrben szabalyozott rend-
szerét némileg megvaltoztatta ugyan,nem valtozott
meg azonban az a szamitded méd, amely a 8zolgdltata-
sok mértékét a katasuteri tiszte jovedelam szorzaté-
hoz viszonyitja.

- Ugyanis az a gazdaados, akinek védett
birtoka van, 1935.évi auhusztus hé 3l.napja uténi
id6re a R.5.§-4ban meghatdrozott szolgéltatésokat
azzal az eltéréssel kiteles teljesiteni,hogy a R.
5.§-a l.bekezdésének 2.pontja ald esd kiveteldsekre
kamat fejében az eddigi 4% helyett 3 1/2 %-ot, tGke-

torlesztésiil pedig a katmzteri tiszta jovedelem
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negyvenszeres szorzabinak megfeleld hataron belgl
eal jelzdlogjoggal biztositott kivetelésekre évi
1/2 %ot kell fizetnie.A kiilénleges fizetdsd kedvez-
ményt igénybevevsi gazdaadds pedig a negyvendzaree
szorzaton beliil esé jelzdlogos kivetelésekre évi

3 1/2%-o08 kamatot, valamint 1/2%-o8 téketirlesztést
fizet a kataszteri tiszta jovedelem utéan jard 10
filléreket pedig a letéti szédmlara az 1935.4vi
szeptember hé 30.napja uténi idére mir nem kell be-
fizetnie.

Mar a R.megalkotasakor ia figyelembe
vétetett az,hogy a védettség fenntartdsdhoz sziikaé-
ges szolgaltatasok Gsszegének a kataszteri tiszta
~ Jovedelam alapjan torténG kiszémitésa sok esetben
helytelen eredményre vezethet.Ezért a R.13,§-a
médot nyujtott arra,hogy a hitelezd olyan esetben
ha a birtok jovedelmezisége az ugyanolyan katasz-
teri tiszta Jovedelumi birtok rendes jovedelmezdségét

meghaladja, ,ugy, hogy a kataszteri tiszta jovedelem



alapjén teljesitends szolgiltatés a birtok jovedel-
mez0oségshez udrten iﬂltﬁm6an cesekdély, a birdsagtil

a sgoLgéltatésoknak a megfelels mértékre vald fel-
eme 168ét kérhesse,A hitelezdk ezensjogukkaliritkén
6ltek,valdsziniileg azért,mert a fizetéseknek ezt a

- rendezerét amugy is csak atmeneti jellegimek: tes
kintették s az elérhetd eredmény nem éllott.arényban
a felemelésre.iranyuls eljirissal szlikségszeriien
ogylittJard bizonyitasi nehézadgekkel, faradsiggal és
koltséggel.

A 1I.R.a kataszteri tiszta jovedelem-
nek,mint fix baszisnak felhaszalisaval a végleges
rendezés utjara 1ép.Ennél a véglegeatteherrénde-
zéandél a kataszteri tiszta jévedelem szorzataiban
megallapitott teherhatéroknak mar mind az adés, mind
a hitelezi szempontjébdl dontd fontossiga van.A II.R.
1,§~-a értelmében ugyanis a védett birtok tulajdono-
sénak a kataszteri tissta jovedelem negyvenszeres

szorzatan tul esd.tartozdsai Allami konyvjévdiras
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utjén nyernek kiegyenlitéset,a II.R.3.§-a értel-
mében pedig.a 10 kat.holdnil nem nagyobb teriileti,
de 100 koronat meg nem haladé kataézteri tiszta jo-
vedelmii védett birtok tulajdanosdnak a negyvehszerea
azprzaton:belﬁl e80 tartozasai hosszulejératu tare
tozéssd alakulnak at. /:Ide nem értve az 1000katasz-
teri holdndl nagyobb teriiletii és 7000 koronat megha-
lad6 kataszteri tiszta jovedelmii védett birtok tu-
lajdonosdnak /I1.R.15.§+8/,valamint az olyan védett
birtok tulajdonosanak tartozasait, smely birtoknak
Jelzdlogos terhei a kataszteri tiszta jovedelem
kétazizazoros szorzatat meghaladjék./II.R.16.§8./ :/
Ezenfeliil a kataszteri tiszta jovedelem negyvensze-
res szorzataban megallapitott teherhatir mellett .

a kataszteri tiszta jovedelem mgyéb szorzataiban
megallapitott teherhatarok ie fontos jelentiséggel
birnak éspedig azért,mert a kinyvjévairds csupén

a negyvenszeres és hatvanszoros szorzat kizé esd

tartozasok tekintetében jelent 100 %-oe kiegyenlitést,
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az ezen a hataron feliil esG terhek tekintetében
azgnban a szerint,hogy a tartozés hatvan-nyolcvan-
szoros szorzatok kiozé, vagy a szazszoros szorzat fo-
1é esik,a konyvjbvairdssal vald kiegyemlités a k&
vetelésnek depressziv kulcs szerint csiokkend szaza-
lékban kifejezett részbtsszege erejéig torténik,mig
a kivetelésnek ezenfeliili része az addssal szemben
a Jogszabaly rendelkezése folytén kiegyemlibée nél-
kil szinik meg. S e
‘Az érdekeltek szempontjabdl fontos ér-
dek fiizédik tehat ahhoz,hogy a kataszteri tiszta Jo-
vedelem szorzatéban megillapitott teherhatér a bir-
tok értekét és jovedelmezésdégét tekintve,megfelels
szamitasi alap legyen.Igaz ugyan,hogy a 10 holdnal
nem nagyobb teriiletii,de 100 koronat meg nem haladé
kataszteri tiszta jovedelmii védett birtokok hitel- -
intézeti jelzdlogos terheinek a R.27-28.§§. é8 a
8700/1934.14.E.82.r.alapjén tortént rendezésénél
helyesbitési lehetlség nélkiil vétetett szémitaei ala-



pul a kataszteri tiszta jovedelem.linnél a rendezés-
nél azonban a hitelintézet egyrészt készpénzt ka-
pott,mésrészt pedig a nnde'% aléd nem vont kovetelése
/ :kbveteldsrésze:/ az addssal szamben namezint meg
8 igy a kataszteri tiszta jovedelemnek a tényleges
allapottdl vald eltérése nam jelentett lényegbe
végd sérelmet.linthogy pedig a kataszteri tiszta jo-
vedelem a tényleges &llapottél gyakran eltér,a II.R.
8-10.8~ai médot nyujtanak arra,hogy olyan esetben,ha
a kataszteri tiszta jovedelem negyvenszeres szorza-
ta az ingatlan értékét és rendes gazddlkodassal
elérhet§ jovedelmeziségét tekintve,nem megfeleld a-
lap a védettséggel kapcsolatos rendelkezések al-
kalmazédsaban, a negyvenszeres hatar helyébe megfeleld
alacsonyabb vagy magasabb hatart lehet megdllapi-
tani.
Tekimdettel arra hogy a II.R.10.§-a

értelmében a helyesbitési eljé.ré,a goran a kataszteri

tiszta jovedelem negyvenszeres szorzata helyébe
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megéllapitott tehe.rhat.é.me‘xk Y 4-ed részét kell az
-eljarasba bevont ingatlanok kataszteri tiszta jove-
delmének 1l-1 korondaja helyett a teherrendezés
szempontjabol szémitasba venni, a negyvenszeres hatar
helyesbitése a tobbi teherhatdr helyebitéaét onként
maga utén. vonja. |

Ezzel a tehrhatarhelyesbitéssel a se-
matikue szamitdsi méd fenntartdsa mellett tere nyilt
= 8zilikitett keretek kiztitt - az egyéni elbirilasnak
is.A cél azonban csupan a jelentieebb sérelmek or-
voslasa volt.Az eljardsnak ezért korlatja egyrész-
rél az,hogy a II.R.8.§-dnak 3.bekezdése, valamint
16.§-anak l.bekezdése elvileg kizarja a helyesbitési
eljarasbdl a 20 kat.holdné’l%;ﬁ@agyobb. teriileti, vagy
bar nagyobb teriiletii,de 100 koronat meg nem haladé
kataszteri tiszta jovedelmii védett birtokot,ugyszin-
tén az alyan birtokokat, amelyeknek jelzédlogos ter-
 helése a kat.tiszta jovedelem kétezdzszoros szor=-

zatat meghaladja,mésrészrél az,hogy a II.R.8.§-dnak
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2.bekezdése szerint alacsonyabb hatar megallapi=-
tasit csak akkor lehet kérni,ha a védett birtok kat.
tiszta jovedelmének holdankénti atlaga a 14 kormét,
Jelzalogos terhe pedig a kat.tiszta jovedelem har-
mincszoros szorzatit meghaladja.Materbilis korlétja
a helyesbitési eljarasmak az, hogy a II.R.8.§-dnak
4.bekezdése szerint a hatarhelyesbitésnek csak akkor
van helye /vagyis az eljards csak akkor tekinthets
eredményesnek/,ha a helyesbités a kataszteri tiszta
Jovedelem legalabb 0%-anak megfeleld felemelést,
illetdleg 15%-énak megfeleld leszillitist eredmé-
nyezne Ha tehat a nelyesbitée lehetisége a ezizalé-
kokbanrkifejezett értéken alul marad, az eljaris ered-

ménytelen 8 ezért a kérelmet el kell utasitani.

Mig a II.R.8.§-dnak 2.bekezdésében, va~
lamint 16.§-énak 1.bekezdésében foglalt korlatozas

.21-



.8zempontjébdl minden esetben a védett birtok egylit-
tes kat.tiszta jovedelme az iranyadd,addig a II.R.
8.§-énak 4.bekzdésében foglalt u.n.materialis kor=
~ latozasokkal kapcsolatban vugyanaz a kérdés vetddik
fel,amely mér a védettséggel jard szolgaltatasok .
osszegének kiszamitésanal is felmeriilt,hogy t.i.
a korlatozasok szempontjdbol a védett birtoknak,
mint egységnek,vagy csupén a védett birtokhoz tar-
toz6 egyes ingatlancknak a kataszteri tiszta jo-
vedelue iranyadé-e, | .
Kétségtelen,liogy az adds mind aivé-
dettséggel jaré szolgdltatésokban,mind a tehrrende-
zésben a védett birtokhoz tartozd valamennyi ingat-
lan tekintetében egyarant érdekelt.A védett birtok
egysége az adds teherrendezése szempontjabdl nem
is bonthaté meg,nert az adds vagyoni ereje és te-
herbiré képessége csakis az Gsszes ingatlanok fi-
gyelembevételével allapithatd meg.Az esetek tobb-

ségében 8 kiilondsen az adds teherrendezése szempon t-
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Jéb4él ceak a védett birtokhoz tartozd valamennyi
ingatlan helyzete alapjan egylittvéve allapithaté
meg az uj teherhatar megallapitasanak indokoltséga
és ennek gyakorlati kihatéasa.Az addsra nézve tehat
akkor kovetkezik be a teherhatarhelyesbités utjan
orvosolni kivant sérelem s ennek folytan az adésnak
leszallitasra irdnyulé kérelme csak akkor vezethet
eredményre,ha a védett birtokhoz tartozd ¢eszes in-
gatlanok egjittes kataszteri tiszta jovedelme alap-
Jén kiszémitott teherhatar legaldbb 15%-al magasabb
a helyesbités utjan elérhetd uj teherhatarnal,

Az adés erdekeltségével szemben a jel-

zdlogos hitelezd érdekeksége elsGsorban a jogaval

terhelt ingatlanra terjed ki.A jelzdlogos hitelezd
szempontjébél\ugyania a jogaval terhelt ingatlan volt

a hitelezés bazisa, ennek az ingatlannak a kataszteri
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tiszta jovedelme szabja meg a hitelezd altal igé-
nyelhetd védettségl szolgdltatds mértékét és a te-
herrendezés végleges szabalyozaséndl is jelentdedge
van a jelzalogos kivetelés szempontjdbdl a vele ter=-
helt ingatlan kataszteri tiszta jovedelmének ée a
kovetelés telekkinyvi pozicidj mAk.A Jelzalogos
hitelezd ezempontjédbdél a Jogaval nem terhelt ingate
lanok teberhatéra altaléban kozonbés.Ennek okszeri
kdvetelménye,hogy a jelzalogos hitelzd réezérsl a
felemelés irant inditott teherhatarhelyesbitési el-
Jérée akkor tekinthetlé eredményesnek,ha a jogaval
terhelt ingatlanock kataszteri tiszta jovedelméhez
viezonyitva legalébb 20%-os emelés mutatkozik.indo-
koltnak és e részben nem vehetd szamitdsba az,hogy
az emelés a védett birtok egyiittes kataszteri tiszta
Jovedelméhez viszonyitva eléri-e a 20%-ot.Az addsra
ebbdl érdemi hétrény nemszarmazhatik, az 1.800/1936.
I.M.ez.rendelet /:tovébbiakban Thr,:/ 8.§-8ban
biztositott jogaval élve,a hitelezd altal figyel-
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men kiviil hagyott ingatlannak az eljérasba vald
bevonasit kieszkszli.

~ A Thy.2.§~dnak értelmében:"Ha a vé-
dett birtokhoz tébb ingatlan tartozik,a teherhatér
helyesbitémét az adds,ugyszintén az olyan érdekelt,
akinek a joga elekkinyvi bejegyzéssel nincé bizto=-
eitva,a védett birtokhoz tartozd Geszes ingatlanok
tékintetében egyiittvéve, mae télekkanyvi érdeke 1t
pedig vagy a védett birtokhoz tartozé deszes, vagy
ceupan az 6 jogaval terhelt ia]amennyi ingatlan te-
kintetében egyiittvéve kérheti.A kérelemben azonban
meg kell jelolni azokat az ingatlanokat, amelyek te-
kintetében a kataszteri tiszta jovedelem negyvensze-
rese a védettséggel kapcsolatos rendelkezések alkal-
mazéséban new megfelels alap.

| Ha‘alaceonyabb hatéar megdllapitésat ké-

rik a II.R.8.§-a 2.bekezdésdben meghatarozott elé-
feltételek fennalldsét sbban az esetben is az egesz

védett birtok kataszteri tiszta jovedelmének alapul-
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vételével kell megallapitani,ha a védett birtokhon
tobb ingatlan tartozik és a kérelem szerint a ka-
taszteri tiezta jovedelem negyvenszerese csupén
egyes ingatlanok tekintetében neu megfeleld alap a
védettaéggzel kapcsolatos rendelkezések alkalmazési-
ban.* /:Thr.2.§.:/

A mésodik bekezdée rendelkezése on-
ként folyik abbdl,hogy az addés a teherhatar helyea-
bitéeét csupan az egész védett birtokra egylitt
kérheti.Alaptalan kérelmek beadésa ellen kivanja meg-
éwni ez s magyarazé ezabaly a gazdaaddst, figyelmez-
tetve Gt arra,hogy a teherhatér leszallitdsat csak
akkor kérheti,ha az egész védett birtok Jelzdlogos
terhe nagyobb a kataszteri tiszta jovedelem har-
mincszorosénal.

Az olyan érdekelt, akinek joga teleks -
konyvileg biztositva nincsen,ceak az egész védett
birtokra egységesen kérheti a teherhatar helyesbi-

tését, éspedig azért,mert a jeazdlogjoggal nem bizto-
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sitott koveteléseket a II.R.l.§-dnak 3.bekezdése ér-
‘telmében a teherrendezés szempontjédbél a jelzalogos
kivetelések utén,egymiskizt egyenld rangsorban 4116
kovetelésekként kell szémitasba venni & igy az ilyen
kivetelés,mintegy eszmeileg a védett birtokhoz tar=-
tozd valamennyi ingatlant terheli,miértis a hite-
lez6 érdekeltsége ilyen kivetelés tekintetében az
veezes ingatlanokra kiterjed,

A jelzalogos hitelezonek azonban valasz-
téei joga van.Vagy csupan ajogaval terhelt ingat-
lanckat vonja be a helyesbitési eljirisba,mely eset-
ben a 20%-os emelésnek csupén ezeknek az ingatlanok-
nak kataszteri tiszta jovedelméhez viszonyitva kell
fennforognia, vagy pedig az egész birtokot bevonja
az eljarésba,mely esetben természetesen a 20%-os
emelésnek mir az egész védett birtok egyiittes ka-
tagzteri tiszta jovedelméhez viszonyitva kell fenn-
forpgnia.Azért volt sziikség annak megengedésére,

hogy a jelzdlogos hitelezd ne csupén a Jogéval
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terhelt ingatlanokat,banem - valasztésa szerint -

s egész védett birtokot is bevonhassa az eljarasba,
‘mert a jelzalogos hitelezé kivetelése a jogaval nem
terhelt ingatlanok tekintetében,mint jelzalogjoggal
nem biztositott kiovetelés foghatd fel adott esetben

- kiilongeen,ha a védett birtokhoz tehermentes ingat-
lan is tartozik - a jelzalogos hitelezdre nem kozom-
bos,hogy a Joghval nem terhelt - fGleg a tehermentes -
ingatlan teherhatara a tényleges &llapotnak megfe-
lel-e, _

Ha a Jelzélogoe hitelezl a Thy.2.§-a
alapjén a jogéval terhelt ingatlank tekintetében
kér teherhatéirfelemelést s ugyanakkor a hitelezd
Jogéval nem terhelt ingatlanock tekintetében a te-
herhatar .leszé,l litasdnak volna helye,azonban az
adésna.k helyesbitési kérelem eléterjesztése nem
411 wédjéban pl.azért,mert a II.R.8.§-énak 2.bekez-
désében megallapitott elffeltétel nem forog femn,

az addsra nézve az a sérelem kivetkezhetik be, hogy
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Jelzalogos hitelezd ké relme folytén a Jjogéval
terhelt ingatlanck teherha tirat felemelik, viezont
a jogéaval nem terhelt ingatlanok teherhatéra val-
tozatlanul megmarad.

- Pé1daul.

Az I,ingatlan kataszteri tiszta jo-
vedelmének negyvenszeree gzorzata 40.000 pengf,a
II. ingatlané szintén 40.000 pengf,vagyis a védett
birtokhoz tartozé ingatlanok egyiittes kataszteri |
tiszta jovedeludnénegyvenszeres szorzata 80.000
pengb.Az I.ingatlant A.hitelezG 70,000 pengl Gasze-
gl jelzdlogos kivetelése,a II.ingatlant B.hitelezd
%0 .000 pengl vesezegii jelzdlogoe kivetelése terheli,
tehét az ingatlanok jelzdlogjogi megterhelése nem
egyezl.Tegyik fel,hogy s védett birtokhoz tartozd
ingatlanok holdankénti atlagos kataszteri tiszta
Jovedelme a 14 koronét nem éri el és igy az adés
ondlléan nem kérhet teherhatérhelyesbitést,holott

a 11.8z4nu ingatlan kataszteri tiszta jovedelmének
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negyvenszeres szorzata, vagyis a 40.000 pengé he-
lyett az ingatlan értékét és rendes gazdilkodéssal
elérhetd jovedelmezbeégét tekintve,a védettséggel
kapcsolatos rendelkezések alkalmazasaban 25,000
pengé volna amegfelell teherhatér.A.hitelézb’ a Thye
2.§-a'értelmében cwupdn a jogival terhelt I,ingat-
Jm tekintetében kéri a teherhatar felemélését,s
kideriil, hogy fa.z I.ingatalannal 20%-oe felemelésnek
van helye, igy a megfeleld teherhatar 40.000 pengé
helyett 48.000 pengf.Minthogy az adds a II.ingat-
lan tekintetében nem kérhet helyesbitést, s helyzet
| akként alakulna, hogy az I.ingatlan uj teherhatara
felemelve 48.000 pengdben allapittatnék meg, mig
a Il.ingatlen teherhatéra tovabbra is 40.000 pengé
maradna s igy a védett birtok egyiittes teherhatdra
88.000 pengére emelkednék,holott ha.az adds kér=
hetett volna helyesbitést,a Il.ingatlan teherhatéra
25,000 pengdre s igy az egész védett birtok erede-
ti 80.000 pengl ©sszegii teherhatira 48.000 + 25.000=
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= 73.000 pengdre csokkent volna.

Ennek a sérelemek a kikiiezobs1ése
érdekében rendelkezik a Thy.=£§-a:"Ha a 2.§=hoz
képest a védett birtokhéz tartozé egyes ingatlanok
tekintetében terjesztették el¢ a teherhatar feleme-
lésére irinyuld kérelmet, az adds viszont kérelmet ter-
Jeszthet elG azirdnt,hogy a teherhatir felemelése
esetén a védett birtokhoz tartozé mae ingatlanok tekin
tetében a teherhatért leszdllitsék.Ilyen kéredmet
a"ﬁatérozathozatalt’megelézG téngyalésok befejezésé-
ig az 1.§.2.bekezdésében megszabott hatiridé eltels
te utén is a II.R.8.§-dnak 2;bekezdéaében1megazébott
korldtozésokra tekintet nélkiil is el lehet ter-
jeszteni.Koltségéltalinyt /3.§./ az adde ilyen ké-
relem esetén neu kioteles fizetni.

Az el6bbi bekezdésben emlitett kérelem
alapjan nem lehet a teherhatart olyan mértékben
leszallitani, hogy ennek kivetkeztében a védett bir-
tokhoz tartozé ingatlanoknak egyiittes teherhatéra



a helyesbités elétti 4llapothoz képest cetkkenjék."
/Thr.8.8./ . |

E rendelkezés alapjén tehat olyan eset-
ben,ha a Thh2.§-éﬁoz képest a védett birtokhoz
tartozé egyes ingatlanok tekintetében terjesz-
tették o156 a tehrhatir felemelésére irdnyuls ké-
relme’o, az adés viszont kérelmet terjeszthet'elé
azirant, hogy a teherhatér felemelése esetén a védett
‘birtokhoz tartozé més ingatlanok tekintetében a te-
‘herhatéirt leszallitedk.Ilyen kérelmet a Thv:l.$-a
értelmében a hatarozathozatalt megelizé targyalés
befejezéséig 1936 majus hé 20 .napja utén és a II.R.
8.§-énak 2.bekezdésében megezabott korlétozasokra
tekintet nélkiil is, 15 lehet terjeszteni.E kérelem
alapjén azonban nem lehet a teherhatéirt olyan mér-
tékben leszal litani,hogy emmek kovetkeztében a vé-
dett birtokhoz tartozé ingatlanoknak egyiittes teher-
hatéra a helyesbités elGtti 4llapothoz képest cedk-
kenjék.
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A f5lhozott példa esetében tehat
az addsnak a Thv.8.§-a aldpjém médja‘nyili»k arra,
hogbér védett birtokénsk &tlagos holdankénti ka-
taszteri tiszta jﬁvedelme a 14 koronan alul marad,
a II.ingatlan tekintetében védeka‘zéskéht kérhesse
a teherhatér leszalIlitésit.A II.ingatlannil a meg-
felelé teherhatér 40.000 pengS helyett 25.000 pengd.
volna.A teherhatdrnak 25.000 pengSre vald leszalli-
tédsa esetében azonban az egész védett birtok ere-
detileg 80 .000 pmgé oeszegii teherhatara 73.000
pengdre cstkkennék.Ilyen wmé rtéki lesz4] 1itasnak
azonban a Thy.8.§-a szerint helye nincsen,miértis
az ingatlan teherhatérit legfeljebb olyan mértékben
lehet cstkkenteni,mint amilyen mértékben az I.in=
gatlan teherhatérat felemelték liinthogy a példa
-esetében az I.ingatlan teherhatara 8.000 penglvel
emelkedett,a Il.ingatlan teherhatira legfeljebb
ugyanannyival, vagyis 40.000 pengfrél 32 .000 pengére
csskkenthetd, Az uj teherhatar tehit 48.000+32.00=
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280,000 pengf,vagyis a védett birtoknak,mint egység-
nek a helyesbités elGtti &41lapotéhoz mérten nem vdle |
tozik a teherhatéara,ellenben a belsé megoszlis az I.
ée II, ingatlanock kdzott az eredeti 1/2 - 1/2 ardny
helyett az I.ingatlan s igy az ott érdekelt A.hi-
telezd Jjavara megvaltozik.

A gazdasdés & Th_r.8.§-a alapjén nem tn=-
a41ld,hanem csupén védekezd kérelmet terjeszt eld,
8 az eljaras eredmén ye az addsra nézve optimumként
az,hogy & védett birtok egyittes kataszteri tiszta
Jovedelmének negyvenszeres szorzata véaltozatlan ma-
rad Epen ezért az adés ilyen "viszontkérelem" elé-
terjesztéee esetében eljirdsi kilteégdltalanyt sem
kﬁteles fizetni,hiszen kérelme nem tdmadas,hanem
csak védekezés. Krdekessége az,hogy a védekezée nem
& témadé féllel /a példa esetén A.hitelezivel/, hanem
harmedik személlyel /a példa esetén B.hitelezivel/
szemben torténik.A Thy.8.§-dra alapitott védekezs

kérelemek magdban véve nincsen befolyésa a fele-



melésére iranyuld hitelezii alapkérelemre.Ter=-
mészetes azonban,hogy az adds az alapkérelmet
benyujté hitelezdnek felmentéere irinyuld kérelms-
vel szemben az 4ltalénos védekezési jogaval élhet
épen ugy,mint ahogy a hitelezd is élhet a védekezé-

.81 joggal,ha az adéa‘ékér ondlléan, akdr a Thv.8.§-a
alapjén terjesztlelé.ieszélgitésra irdanyulé ké-
relmet. |

A védett birtok teherhatérénak helyes-
bitése irinti kérelmeket az eledfokon eljard helyi
bizottedgok szakértelemmel és objektivitésmal ol-
dotték meg,ami nem mondhaté ktnnyii feladatnak,

Csupén néha fordult 18, hogy egyik-masik -
helyi bizotteag a II.R.8+11.§§-ban, illetve a Thv:-ban
foglalt jogszabalyokat nem a jogalkoté intemciéinak

megfelelfen értelmezte és alkalmazta.
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Kilongsen az a felfogés fordult el§,
mely a teherhatar médesitési rendezéséndl elvként
allitja fel azt,hogy a tartozésok a gazdasig jovedel-
mébGl rendezhetlk legyenek.Ezen elvnek megfelelien
tehdt "a teherhatir rendezéenek a védett ingatlanok

forgalmi értékére tekintettél helye nem lehet."-
* a forgalmi értéknek csupén.méaodrendﬁ szerepe
ven®. |

Fenti felfogds alapjén a kataszteri
tiszta jévedelem negyvenszeres ezorzstiban megsza»
bott teherhatar felemelésének akkor van helye, ha
ezen hatiron beliil esd tartozésok utin teljesitend§
évi védetteégi szolgdltatisok ssszege, a gazdaadds
és a vele egyiitt dolgozé és kenyéren 616 csalddtagok
szerény keretii fenntartésahoz szilkséges Usszeg
egylittvéve oly mértékben van alatta a védett birtok
rendes gazdalkoddssal elérheté tiszta jovedelmének,
hogy @b6l mig legaldbb 0%-al magasabb Gsszegii
teher utén jaré szolgaltatésok is teljesithetdk,

Ezen felfogas téves;alapja nyilvan




azm elgondolas,hogy a teherhatar felemelésémek egyet-
len célja,hogy a hitelezdnek, illetve az addsnak méd
nyujtassék:a védetteégi szolghltatésok felemelésé-
re,illetve leszallitdséra.Ha a térvényhozdénak va=
1éban kizdrélag az lett volna a széndéka,hogy mé=
dot myujtson a védettségi szolgaltat@sok felemelé-
sére, ahhoz feleaieges volt a II.R.8-11.§-aiban fog?
lalt, val anint a Thy.-ben foglalt jogszabalyok léte-
sitése,mert a védettségi szolghltatisok felemelé-
sének lehetleégére mir az eled gazdavédelmi ren-
delet /R./ is médot nyujtott a 13.§-dban foglalt
Jogszabalyokkal, '

'Miutén a gazdaaddssagok vegleges ren-
dezésénél a hitelezd kivételésének azon része, mely
a teherhatéron tul esik az addsaval szemben egyszer

és mindenkorra megeziinik, és megezinik ezen kive=-
telés biztositéséra szo0lgald jelzdlogjoga is,a te=-
herhatar hel yesbitéei rendelkezések elsfsorban azt
célozzdk,hogy az anyagi igazséignak megfelelden a

hitelez( kvvetelése indokolatlanul ne szinjék meg,
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illetve ok nélkiill ne fosztassék meg a kivetelds
realie fedezetétdl /a Jelzdlogjogtdél/ és a hivate
kozott remdelkezéseknek tovébbi indoka az is,hogy
a kir. kincstar feleslegesen és ok nélkiil ne ter-
helteesék meg kinyvtartozissal Ennek szem elGtt
tartdasa mellett pedig fontos szerepe vén a fedeze-
tiil lekotott ingatlanok forgalmi értékének,mig a
hozadéki értéknek - az ingatlanok jovedelmezdeé-
gének -« vizsgalata csupan azt célozhatja, hogy ennak
segitaégével a forgalmi érték redlis volta megal-
lapithaté legyen

A gazdaaddssagok végleges rendezése
utén a védettségi szplgaltatasok és korlatozédsok
megsezinnek .Igy téves azon felfogés,hogy az uj te-
herhatir megéllapitasindl elsSsorban arra kell fi-
gyelemmel lenni,hogy a gazdaadds a joviben az el-
irt védetteégl szolgaltatésokat teljesiteni tudja
és ebbGl a szempontbdl csakis az ingatlanok hozadé-
ki értéke bir fontossiggal,mig azok forgalmi értéke

mésodrenddi szerepet jatszik.

- 38 -



Ezen téves felfogasbdél arra lehetne
kovetkeztetni,hogy a gazdaadosségok végleges ren-
dezése utén az ingatlanok védettsége hosszu évekig
fennmarad .Igy a jelenlegi kamatkorlitozésokra vonate-
kozé rendelkezések az idék végtelenségéig érvényben
lesznek és emnek folytan a kir, kincstar végleges
rendezés utan is a hitelintézeti hiteleziket hosz-
" #2u esztenddkin _kerésztﬁl kamathozzajaruldsban fog-
ja részesiteni.Ezen téves elgondolas egyben azt is
eredményezd,hogy a rovidlejaratu hitelek hosszuleja-
ratuva: valnansk,holott a Jogalkoténak ily szan-
déka nem lehetett, mert akkor az a 10000/1985 L .E.
sz.rendeletben feltétleniil kifejezésre jutbt.t. volna.
A végleges rendezés ép azt célozza,hogy a hitelélet
az eddigi korlatozasok megsziintetésével a régi med-
rébe térjen vissza,tovdbba,hogy a kir.kincstar a
. kamathozzédjarulas sulyos terhétil szabaduljon.
Vizegiljuk meg az alabbi Gsszehason-
lito példaval, hogy mily eredményre vezet,ha a te-
herhatir médositdséndl ceupén a védett ingatlandk
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tiszta hozadéki értékét vesszilkk alapul és azok
becsértékét teljesen figyelmen kiviil hagyjuk.

Adva van két azonos kiterjedésii - A,
és B, = nek neveiett - védett ingatlan.Mindket-
tének kiterjedése egyenként 100 kat.hold;mindket-
tonek kataszteri tiszta jdvedelme kat.holdanként
10 korona, egyenként tehat 1000 korana;mindkettének
terhelési hatira /a kataszteri tiszta jovedelem
negyvenszeres szorzats/ egyenként 40 000 pengf.Te-
gyik fel,hogy mindkét védett ingatlan évi tiszta
hozadéka holdanként 2 gq buza,melyet g-ként. 16 pen-
gbvel szémitva,az ingatlanok évi tiezta hozadéka
egyénként 3.200 pengf.

~ Tegylik fel tovébba,hogy A.ingatlan
3.200 pengf évi tiszta hozadékdbdl a sajat és csa=-
lédja eltartéséra szilkeéges 1400 pengl;szolgalta-
tasra jut 1800 pengé.Hozadék értéke szolgaltatae-
ra jutd tsszeg 4% kamatozds mellett 45.000 pengd,
forgalmi érték 85.000 pengf;az ingatian fekvésére

é8 a felépituenyek srtékére vald tekintettel.

- 40 -



Terhelés X javara 80.000 pengG.

X hitelez§ a forgalmi értékre vald
tekintettel a teherhatarnak 100 %al valé fele-
melését kéri, kérelue azonban a hozadéki érték ala-
csony voltara valé tekintettel elutasittabik,mi-
nélfogva a végleges rendezés eredménye a kivetekzd
lesz:

X hitelezd javara megmaradd jeizdlogjog /a kat.tisz-
X hitelez6 javara esé - kincstart terhelé-: --------
konyvjovairas:

a kioveteléenek a kat.tiszta jJovedelem

40-60-szoros szorzéta k626 e86

ré828 /100% v vivee tiverionnesssnanssaases 20.000.P,

a kovetelésnek a kat.tiszta jovedelem
60-80-8zors8zorzata kozé esd

18820 /40% ¢ v seerennsrcevnsneaossaseas 8,000 P,

ceszesen: 28.000 P.
X hitelezd elveszit a kivetelésébGl 12.000 pengdt.

Az esetben,ha a forgalmi értékre te-
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kintettel a teherhatir 100%-al 80.000 pengdre fel-
eumeltetnék,X hitelzdt vesztesdg nem érné, jelzalog-
Jogateljes egészében az ingatlanon fennmaradna és
a kincstart kitnyvtartozas nem terhelné. ,
Tegyiik fel most,hogy a B ingatlan 3200

pengé évi tiszta hozaddkdb 41 a sajat eltartasara
nem szikséges semmi,mivel az adde gyermektelen és
amellett kiilén jovedelemmel is rendelkezik;szolgil-
tatdsra jut tehat az egész 3200 pengl.Hozadék ér-
téke szolgiltatasra juté gsszeg 4% kamatozésa mel-
lett 80.000 pengd; forgalmi érték a rosszabb feke-
vésre, értéktelenebb felépitményekre tekintetitel
45,000 pengd.Terhelése X javara 80.000 pengd,
Y javéara 80,000 pengs. ,

| Y hitelazé’ a hézadéki értékre vald
tekintettel a tehrhatamak 100 %-al 80.000 pengdre
valé felemelésdt kéri,mely kérelemnek a fenti fel-
fogdsnak megfelelien hely fog adatni, jéllehet az
ingatlan forgalmi értékére vald tekintettel feleme-

lésnek helye nem lehetne.
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A végleges rendezés eredminye adott
esetben a kovetkezl lesz:
X hitelez6 javara megnaradd jelzalogjog
/felemelt teherhatir/.................. 80.000 P,
Y hitelezs javara esfé - kincstart
~ terheld - konyvjdvairas:
a ket,.tiszta jovedelem 40-60-8zoros
szorzata k528 esl réez /100 %/¢e..... 40,000 P.
a kat.tiszta jovedelem 60-80-8zoros
szorzata k526 esf rész /40 %/eecesss 16,000 P,
Jgszesen: 56.000 P.
Ezzel szemben,ha a forgalmi érték fi-
gyeleubevételével a teherhatsr viltozatlan marad-
na,a végleges rendezés eredménye a kivetkezi lemme:
Y hitelezd javira megumaradé jelzalogjog 40.000 P.
X hitelezs javira ess kinyviovairds:
a kat.tiszta jovedelem 40-60-szorose
szorzata k626 686 1682 /100 % eeveeesese20.000 P

a kat.tiszta jovedelem 60-80-szoros

gsszesen: 28.000 P
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Y hitelezd javara es( kionyvjovairis:
a kat.tiszta jovedelem 80-100~szoros
szorzata k626 @86 1882 /20 %/ eeeieereeessd 000 P
a kat.tiszta jovedelem 100-120-8zoros
Bsszes;;:----ig.OOO P
A kir.kincstart terheld Gsszes kinyve
Jévairas tehat 38.000 pengg.

A két példa egybevetéséb61Aaz;esetben,
ha. az ingatlanok forgalmi értékének figyelmen kiviil
hagyasa mellett csupén azoknak - jelzett médon
kiszémitott - hozadéki 4rtékét vesszilk tekintetbe,
az alébbi meghllapitisok tehetdk:

Az elsd példanal a felemelési.kérelem-
nek a hozadéki érték alapjén tortént elutasitisa
- folybtan |

1./ a hitelezd addsival szemben elvesz-
ti kivetelésének fele Senzegét,vagyis 40.000 penglt
és elveszti ugyanily Gsszegii, teljes értékii jelzdlo-

gl fedezetét s ahelyett kap 28.000 pengf,40 éven
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ab torlesztendd konyvjovairast,

2./a kir.kincstir a koz terhére kamoly
indok nélkiil 28.000 pengl Gsszegli terhet vallal
magara;

3./az adds indokolatlanul megszabadul
tartozdsa fele osszegétsl.

A masodik példanal,a teherhatirnak a
forgalmi értékt6l fliggetleniil és csupdn a hozadéki
érték alapjén tortént felemelése folytém.

1./ X hitelezl javara kiovetelésének
fedezetdiil szolgald jelzalogjogb6l 40.000 pengl ér-
téktelen, fedezetlen jelzilogjog valtozatlanul fenn-
marad és indokolatlanul veszti el 28,000 peng§
kdnyvjévairasra vald igényét,

2./ a kir.kincstir feleslegesen vil-
lal wagira 18.000 pengl konyvjdévairads osszeget;

| 3./ Y hitelezs, részint X hitelezd, ré-
szint a kir.kincstar terhére indokolatlanul jut
46,000 pengé kionyvjdvairds tsbblethez,

4,/ az addés indokolatlanul esik el

. 45 -



~ azon kedvezmények jérészétSl,melyeket részére
a gazdavédelmi rendelkezések biztositottak és
melyek mellett médja lenne a birtokadt megtartani
és ingatlanait méltanytalanul fogja 18.000 pengé
telekaddssag tobblet terhelni.

A fenti példabdl kéiségtelen, hogy a
teherhatar helyesbitéei kérdések elbiralasanal
new lehet az ingatlau ok forgalumi értékét figyelmen
kivil hagyni és a terheldsi hatart kizardlag a vé-
dett ingatlanok azan hozadéki értéke alapjan megal-
lapitani,mé}yet az évi tiszta hozadék a gazdaadds
é8 csaladja eltartdsara forditandd &sszeggel cstk-
kentett Gsszege eredményez,mert ateherhatirnak ily-
wmédon vald megdllapitésa ugy ahitelezd,mint a kincs-
tér,de sok esetben a gazdaadésnak is sulyos sérel-
mére vezetne.

Fentieket egybevetve - annak hangsulyo-
zasa mellett,hogy a forgalmi értékben mindenkor ki-
fejezéare Jut ahozadéki érték is - a teherhatir mé-

dositasi kérelmek elbiralasandl egyediil a védett
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birtok forgalmi értékét lehet alapul venni,nemcsak
azért, mert ugyszdélvan majdnew minden esetben a hi-
telnsujtas alapjat a fedezetiil lekttott ingatlanok
forgalmi értéke képezte,hanem azért is,mert a kir,
kincstdr és hitelezlk érdekeinek - de sok esetben
maginsk az adés érdekeinek is -'térgyilagos figye=-
lembevétele mellett ez felel meg az anyagi igaz-

sagnak,

3. Végrehajtas védeft gazdak ellen.

A gazdatartozasok rendezése targysban
kiadott rendeletek neucsak a gazdaaddsokra vonat-
kozban tartalmaznak szocidlis védeinﬁ inté zkedést,
hanem kdzelrdl érintik az orszig egyéb foglalkozdsu
é8 hivatdsu ldossiggnak jelentékeny régzét,nmddnam
0sszességét :mindazoka t, akik gazdaknak barmilyen
formdban hiteleztek.Nagy jelentGeége van tehdt an-
nak a kérdésnek,hogy a hitele z5 milyen végrehajtiei

cselelmények foganatositésdval juthat kiveteléséhez.
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A végrehajtisi kérdésekben az e targy-
korben kiadott és mir fentebb targyalt legjelenti-
gebb rendelet:a 14.000/1933,.li.E.8z. rendelet /R./,
a 16200/1933.li.E.82.rendelet d2 a 10.000/19351i.E.
sz.rendelet /II.R./foglalkozik,

| A R.9.§-a mmndja ki,mely végrehajtasi
korlatozasok védik a gazdaaddst és mely végrehaj-
t4si cselekményeket nem lehet a gazdaaddéssal szemben
foganatositani:"Addig, auig a gazdaadds az 5-7.§§-ban |
meghatdrozott szolgiltatdsokat teljesiti,a védett
birtokkd nyilvanitott ingatlan haszonélvezetére vég-
rehajtist elrendelni, vagy fogamatositani, zargond-
nokot bevezetni,az ingatlanra arverést kitiiani, vagy
megtartani, az ingatlan teményeit,egyéb elvald
alkatréeze‘it és tartozékait,az 4llatalloményt,a ter-
mények, a termékek é8 egyéb haszngk el5allitdsira
vagy beszedésédre s201g316 gépeket 48 eg b esz-
kbzoket,az ingatlan terményeibsl eldallitott ter-

mékeket, 8 minden ingdsigok tekintetében fennilld
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vételarksveteldst, ugyszintén a gazdaadds lakasanak
szokasos berendezési és haszndlati targyait végre-
hajtis ala vonni,vagy arverésen eladni nem lehet."
/R.9.8§/

A R.kétféle kovetelést ismer:korlato-
348 ald esG és korlatozds aldl kivett kiveteléseket,
A korlatozas aldl kivett kiweteléseket a R.14.§-a
sorolja fel:"A végrehajtas és csdd korlatozasara
vonatkozé rendelkezdsek ald nan esnek:1,/az 1933.
évre kivetett egylittes kezelésbe vont kizaddknak
az a része,amely az 1933.év folyaman pénzben vagy
terményben teljesitett fizetésekkel fedezve nincs,
tovabba az 1934.jauar hé l.napjatél kezdve ese-
dékesss vald egyiittes kezelésbe vant kozaddk,
végil az esedékesség idejéte tekintet nélkiil
winden mis korlitozas,kivéve az 5.§.l.bekezdésének
3.pontjdban meghatirozott tartozisokat, 2./a
8650/1933 )M.E.824mu rendelet értelmében felajanlott
vagy lefoglalt,de be nem szolgidltatott gabona érté-
kének megfizetésére iridnyuld kivetelés;3./1932.évi
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méarcius hé 3l.napja utén keletkezett maganjogi ki-
veteléds, kivéve a jelen rendelet életbeldpése utin
pénzkolcasnbll, vagy druhitelbdl eredd koveteldst

a korédbban mar fennallott tartozasokrdl valtéd
kidllitdsa,a mér fenndllott tartozienak egyéb-
kénti megujitdsa, vagy elismerése nem akadilyozza a
jelen fejezet rendelkezéseinek alkalmazésit, 4./

a tartasdij és életjaradék,de a mar lejart kovete=
166b51 legfeljebb egy fé1évi jarandésig; 5. az 1931,
évi augusztus hé 3l.napja utén esedékessé valt és

a jelen rendelet hatalya alatt esedékes karbizto-
sitasi ddJ; 6./a bérleti vagy'haszonbérleti viszony-
b6l eredd kovetelés,ideértve az ilyen jogviszony
alapjan megtéritendé kbztartozésokat is; 7./az ide-
gen vagyon kezeldaébsl befolyd érték kiszolgdltatd-
sara irdnyulé kdveteléds; 8./ tiltott cselekményhdl,
vagy vétlen karokozdsbdl eredd kivetelds; 9./ingdk
kiadasra,altaldban nem pénzbeli szolgiltatésra ira-
nyalé tartozas,azonban atulajdonjog fennatartasival

eladott dolog visszaaddsara iranyild kovetelés caak
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akkor,ha a dolog vételaranak még fele sincs ki-
fizetve, lo/cealadjogi, vagy oroklési jogi cimen
alapulod kivetelésbGl az a rész,melynek fizetésst
a birdsag méltdnyosnak itéli; 11,/szolgdlati jog-
viezonybdl, tovabba mezégazdasigi és8 ipari munka-
viezanybdl eredd kovetelds: 12./az Orszagos Falusi
Kislacasépitési Szovetkezet kdlcsin- és druvételar
koveteldsei, 13./barmely magénjogi ktvetelds, mely-
nek fennallé tékessszege 25 penglt meg new halad."
/R.14.§./ Ezekben az esetekben a gazda ugy felelds,
mintha nenvolna védett, ellene tehat mindazok a vég-
rehajtasi ceelekmények foganatosithatok, amelyeket |
a gazdarendeletek életbelépte eldtt igénybe lehetett
venni 48 igy ezekkel az esetekkel foglalkozni nem
esik fejtegetéseink kirébe. |
Maradnak tehat a korlatozds ald esd

kovetelések.A védetté nyilvanitott gazdaaddsak
ingdsagaira a végrehajtés elrendelhetd, azonban

a végrehajtés ald vonds - tehdt a foglalas, jegyzd-

konybe vald osszeirds - ellen védekezhetik az adds
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azzal,hogy védett birtokos.A végrehgjtésf elren=
deldé birésig nem vi-zagélja és a legtibb esetben
new is vizesgalhatja azt,hogy az adds védett birto=
kos-o vagy sem,mert &ltaldban nincsenek elétte N
azok az adatok, amelyekbdl ez a kérilmény kitiinne.

A végrehajtés foganatositasa alkalméval a végre-
hajtist szenvedd gazdaadds a birdsagi kikildotte-
nél eléterjesztéssel élhet azon cimen,hogy a végre-
hajtasi korldtozdsok folytén mentesség ala esd in-
géségai foglaltattak le.A budapesti torvényszék 21.
Pf.tandcea kimondja,hogy a 14.000/1933.1.E.sz.ren-
delet 9.§-a &8 a 16.000/1933.M.5.8z.rendelet 13.§-a
szerint a védett birtokka hy ilvanitas magénak az
ingd végrehajtés elrendelésének nem, hanem ceak a
R.9.§-dban felmorolt vagyontargyakra valé foganato-
sitasanak képezheti akadalydt.Hogy ez az akadaly
fennforog+e,elsdsorban akikiildétt birdlja el a
foganatositds alkalmival /9202/1934,82./ |

Arra a kérdésre,hogy milyen ingdedgok

foglalhatok le, rovzden azzal valaszolhatunk,hogy
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senﬁi,vagy uajdnem semmi,Ugyanis a védetteég a va-
168égban mintegy T0%-ban kisgazdikat illet meg,
akiknek csak a 1egfitkébb esetben vannak olyan
vagyontargyai,melyek a 9.§.1.bekezdésében ne len-
nének felsorolva.(nként értetSdik,hogy a Vhn.2,§-
anak rendelkezései jelen esetben is érvényben ma-
radnak,mert az e §-ban biztositott kedvezmények
altalédban minden addsra kiterjednek.szeken feliil

- nem lehet lefoglalni a gazdaadés ingatlandnak a
terményeit, tehat a gabonanemiieket, a te rményekbdl
e13allitot t termékeket, lisztet, stb.,a gazdasigi
‘gépeke t, még akkor sem, ha épen ennek a gépnek a vé-
telarhatralékdt peresitik is.Kiildnosen 4ll ez a
traktorokra és egyéb gazdasigi gépekre,ame lyek elsé
he}yane szerepelnek a gazda edaddsoddsinak indokai
kozott.Nem foglalhatd le az allatillamény,a gazda
ldésanak szokasos berendezései ée hasaznilati tar-
gyai.A tapasztalat ast mutatja;hogy a fent felso-
roltak kimeritik a gazdaaddée minden ingédsagat,mert

a legritkébb esetben rendelkezik a kisgazda szi-
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nyegekkel, festményekkel, zongoriaval, vitrinnel és
egyséb élvezeti vagy fénylizési targyakkal.Ha azon-
b ilyenek a lakésban volnénak,ugy ezek - mint
korldtozas ala nem esd ingdésigok - minden tovabbi
1ékiill a gazdaaddsnal lefogialhaték.Ternéazetesen
annak folytén, hogy védett birtokos nemcsak kisgazda,
hanem nagy birtokos is lehet, hogy lakasanak melyek
a "szokésos" berendszdésl és hasznailati targyai,min-
dig esetenként és kiilon-kiilén birdlandék el,mert

az 1000 hold koriili, vagy anndl nagyobb ingatlan
tulajdonosa, védett gazda,birtbkéban bésdgesen lehet-
nek olyan ingdsigok, melyekre a végrehajtasi korlé=
tozasok nem terjednek ki.

A védelem ald tartozd térgyak felsoro-
lésdban az a szempont volt iranyadd,hogy a rendes
gazdalkoddsban és a gazda eredményes tevékenységé-
hez sziikkséges targyak a halasztis ideje alatt a
gazdaadéstél ne vonassanak el,Tehat végre léhet
hajtani a gazdaadds birtokén a hasznok el5alli-

tasahoz, vagy beszedéséhez nem sziilkséges gépeket,
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pl.luxusautdt, 4l114sdval és miivelteégével nem indo-
kolt lakberendezési targyskat,pl.zongora, ésmind-
azokat a tdrgyakat,amely a védett birtokon vald
gazaé,lkodé,son, vagy a gazdaadds laxdséanak céljan
kiviil esnek.Lakés élatt nemcsak a bels§ helyiségets
hanem az adés laéséanak céljat szolgald egész bel-
telket,az udvart és a gazdasigi épiileteket is kell
érteni.

A végrehajtiesi kérelem elintézésénél
altaldban nem allapithaté meg az hogy az adés védett
birtokos,ennek folytén a végrehajats elrendelends.

- Felmeriil most mér az a krédés,mi a helyzet akkor,
ha a birdség eldtt nyilvanvald, hogy az adds,aki el=-
len végrehajtas elrendelését kérik,védett birtokos.
Bzt a kérdést a budapesti kir.itélStébla a kb‘vetke-v
25képen dintétte eliha az adds ingatlanit a birdsig
védett birtokka nyilvanitotta,a R.9.§-ban részlete-
sen korilirt ingééégait végrehajtés alsd vormi nem
lehet ugyan,de egydb ingdsigai a foglalas aldl nem

mentesek, azok minden korlatozas nélkiil lefoéglalhatdk,

- 55 =



olyan jogszabaly pedig ninceen,mely a végrehajtodt
arra kiotelemé, hogy mar a végrehajtds elrendelése
irant benyujtott kérelemben részletesen felsorolni
ktteles lemne,mpely ingdkat kivan az elrendelt vég-
rehajtds soran lefoglalni.Ennek a megjelolésnek
hiénysban tehét -a'végréh;a,jtato' a végrehajtds elren-
delése irant benyujltott‘kérelmével el ném utasite-
haté. /P.XIV.6231/1934-6./
Még vilagosabb a tébla allaspontja

a kovetkez( végzésben:ingdkra a védettség ellenére
ie elrendelheti a végrehajtas és csak annak foga-
natositésa soran keriil sor a végrehajtas foganato-
gitasara illetékes birésag hatéskdreben, annak a kér-
désnek az elbirélésé.fa,hogy valamely ingésigot a
R.9.§-ban irt tilalom ellerre foglaltattak le,
/P .XV.54082/1935-27./ |

Néhidny példa megviligositja, hogy a kon-
krét esetben milyen szempontok szerint birdlandé
el , hogy valamely ingd mentes-e a foglalas aldl, vagy
pedig nem.
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Miutén a végrehajtist szenvedettekndl
lefoglalt zongota és radié a lakaenak szokises be-
rendezési s hasznalati térgyainak fogalma ala tar-
tpénak:ezért e részben az arverési hirdetményt ha-
télyon kiviil kellett helyezni.A lefoglalt 3000 drb.
kényv azonban mar egymégébaﬁ”tﬁmegénél fogva nem
 képez szokéasos haszni¥i targyat,a személyautd pe-
dig egyaltalan nem tantozik a lakas berendezése és
hasmalati targyai kiozé,ennél fogva az arverdei hir-
~detwény e részében hatilysban fenn kellett tartani.
/Kaposvari tszék,Pkf,2401/1935-10./

Bgy 17 holdae kisgazda lakasanak
szokasos berendezései térgyai kozé zongora,dohinyz0-
asztal és szalongarnitura A4ltaldban nem tartozik
ugyan,ez a megallapitas azonban csak altaldnossig-
ban allja meg a helyét, egyes esetek elbirildadnal
feltétlen itdnyadd szemponttul nem szolgalhat,

Epen ezért ammak az elbirilaséban,hogy valamely bu-
tordarab a gazdaadds lakasénak szokésos berendezési

targyénak tekintheté-e,a gazdaadds éltal birt te-
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rilet nagyssga egymagaban donté sullyal nem bir,
hanem ezt a kérdést az eset Gsszes kiriilményeinek,
igy kiilonosen a gazdaadds miiveltségi fokanak, a gaz-
dasigi-valeag elott is betdltott tarsadalmi helyze-
tének és a2z ezen tarsadalmai helyzet folytén 820~
késosnak mondhatd életkdrilményeinek a vizsgalata-
val kell eldénteni /Satoraljaujhelyi tszék Pkf.
2081/1934-9./ .

Az ingatlanokra vonatkozd végrehajtasi
korlatozésok tekintetében a védett birtok feljegy-
zés8sel Jard fOkdvetkezményét a R.4.8-a mondja ki
éspedig "azalatt az id6 alatt,amig a telekkényvben
a védettbirtok minésége fel van Jegyezve, az ingat-
lanra magénjogl cimen ujabb jelzaloegjogot bejegyezni
nei lehet,ki'vé,ve az eldzetesen feljegyzett,ugyszin-
tén a megiiresedett ranghely betdltését, valamint a
craladjogl é8 6rokossdési jogi viszonyb61 §zarmazé
végiil a 14.§.3-12.pontjaiban felsorolt egyéb ko- |
vetelések biztositasat."Ennek az intézkedésnek az

a célja,hogy tirelmi, kiméleti iddt teremtsen addig,
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anig a fizetééi nehézadgekbe keriilt adés megfeleld
médon rendezheti kttelezettségeit.Ez a kiméleti
intézkedés terhelési tilalamban jelentkezik és ma-
géban foglalja nemcsak azt,hogy a védett birtokos
ingatlanat a hitelezbk nen terhelhetik meg ée ar-
verezhetik el,hanem azt is, hogy a gazdaadds sem ve=
het fel ujabb jelzéloéos kolestnt az ingatlanéra,
tehat hekyzetét dnmaga sem roeszabbithatja.A terhe-
1ési tilalom azonban ceak részleges,mert megengedi
az elGzetesen feljegyzett ranghé]y és a megiirese-
dett ranghely betisltését, az addk és kbztartozéasok
biztositasdt és a korlatozésok alél kivett kiovete-
lések behajtasat,newm akaddlyozza tovébbd a mir be-
Jegyezve volt jelzdlogjogra a fégrehajtasi jog
feljegyzéaét sem,

"Bz az intézkedés eled pillanatra ellen-
tétemek latezik a R,ezellemével,mert végrehajtési
cselekvényt jelent kétségenkiviil a wédett birtokos
adéssal gzemben.Azonban a R.a lehetdséghez képest

igyekszik a védett gazda helyzetének javitésa mel-
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lett a hitelezd jogoe érdekeire ie figyelemmel len-
ni.Epen ezért ennek az intézkedé‘snek azért van ;je--
lentdsége, mort ha megengedik a végrehajtisi jog
feljegyzését a mar bejegyezve 1lévé - é8 nyilvan a
védetteégl rendelet: életbelépte elétt bekebelezett -
Jelzalogjogra,ugy,ha a védettség barmi okb4l meg-
szlinik,ugy a végrehajtéasi jog feljegyzését rendels
végzésnek az adds &ltal tortént kézhezvételéts)
gzamitott 15 nap elteltével a Vht.144.§-a ezerint
ingatlanarverést kérhet,viezont nem hitrényos a gaz-
daaddsra nézve,mert a védettséggel megdéwmi kivént
érdekel sérelmet nem szenvednek,hiszen a végrehaj-
téasi jog feljegyzésén tul tovabbi 1épés méar nem
tehetld és az ingatlan - mig a védetteég nem torsle-
tetik - nem ‘arverezhetd el.

Miként az ingéknal,ugy most az ingate
lanok végrehajtésa esetében is kiemelendS,hogy ha
korlatozas alél kivett kivetelés bekiajtasira rendel-
tetik el a végrehajtés, az ingatlanra,ugy a te Tek-
konyvi hatééég a végrehajtasi Jelzdlogjogot minden
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tovabbi vizsgilat nélkiil bekebelezi és az eljaras
ugy folyik tovébb,mintha 8z ingatlan new volna vé-
dett, mégie azzal a kiilonbeéggel,hogy a kitiizendd
érveréshez csak azok a végrehajtatdék mondattak ki
csatlakozottaknak, akiknek kovetelése ugyancsak nem
esik korléatozés ald, tovdbbd az drverés elrendelé-
8ér6l a védett birtokokra feligyeletet gyakorld
"Helyi bizottség" is értesitendd,végiil az arverési
vételdr felosztdsanal is érvényesiil némi eltérés.
A korlatozés ala esl koveteléseknél
azonban més a helyzet.Ha a telekkinyvi hatéség a
bekebelezést elrendelé végzée beérkeztekor a telek-
konyvi betétbdl megéllapitja,hogy a végrehajtast
szenved§ védett birtokos és a kivetelés nincs kivé-
ve a korlatozasok aldl:akkor a végrehajtasi jel-
zalogjog bekebelezését telekkonyvi akadily miatt
megtagadni koteles.Hogy a kivetelés ki van-e
véve a korldtozasok aldl, vagy pedig ninceen,az on=-
nan allapithaté meg,hogy vagy kimondotta azt a

perbirbesg méar a végrehajtis alapjdul szolgidlé
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hatérozataba, vagy a végrehajtést elrendels vég-
zésben, vagy pedig végrehajtatd kérelmére ezt kiilén
végzésben mondja ki, | ,

A 16.200/1933 Mi.E.sz.rendelet 13-15,8§.
alapjén a védett birtok tulajdonosai mellett a vég-
rehajtési eljards sorén az a vélelem szél,hogy a
R.9.§-nak fentebb sorolt kedvezuényei feéjuk ki-
~ terjednek.Auwig a "védett birtok"-mindeég feljegyzés
torlve nincs,a védett birtokos ellen a 9.§-ban meg-
hatérozott végrehajtisi 1épéseket nem lehet megtenni.
A telekkinyvi hatdsag és a birdsag a vedett birtok
minéséget és annak kivetkezményeit hivatalbdl kite-
les igénybe venni. , |

Ha a korldtozés aldl kivett kivetelés
behajtésa sorén az ingatlan haszonvételére zarlatot
kérnek,ugy a zérlat szaalyai érintetleniil alkal-
mazandék azzal a hozzdadédseal, hogy a zargondnok
- ha,és awennyiben a jovedelembil erre méd nyilik -
lehetOleg teljesitse a védettség fenntartaséhoz
szﬁkségge szolgaltatasokat, tovabba tegyen eleget

a védettség aldl kivett tobbi tartozésnak is,
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A korlétozas ald esé kiovetelés behaje-
tasa végett s R 9.§-a szerint az ingatlan haszon-
bérletére zarlatot vezetni és igy zargondnokot be-
vezetni nau lehetliégis eldéfordulhat az az eset,
hogy a védett birtok jovedelme zar ala keriik és
pedig a 16.200/1933.li.E.8z.rendelet 5.8-a alapjén.
E szerint ugyanis;ha a gazdaadés a hitelezdk kielé-
gitési alapjat veszélyezteti,a hitelezdk a zarlat
elrendelését és hitelez4i megbizottnak zargondnokul
kirendelését kérhetik.Az igy elrendelt zarlat hata-
lya az 0sszes hitelezdk javara szolgdl és abban &all,
hogy az adds az ingatlant és a R.,9.§-dban meghatéd-
rozott ingdsagokat a zargondnok hozzdjarulasa nél-
kiil new: idegenitheti el,nem terhelheti meg é& nem
hasznélhatja fel.

A budapesti kir,torvényszék 21.Pf,
tanacsa ki:mondotta,hogy az ingatlan allagira a
kielégitési vegrehajtés elrendelhetG, azonban az in-
gatlan haszonélvezetére végrehajtast elrendelni

nem lehet.A R.9.§-a ugyanis csak az .ingatlan ha-
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szanélvezetére tiltja meg a ve'gréhajtés elrendelé-
8ét, mig az ingatlan allagéra new & az ingatlan
&1lagéra csak arverés nem tiizhet§./1908/1934./

BEgyébként a zarlat fogenatositéasara,
ha talyénak kezdetére,a zérgondnok a]ljéré,sé,ra és
a zarlat megszintetésére a Vht.237.§-nak rendel-
kezéseit kell megfelelSen alkalmazni.

Ha a védett ingatlan haszonvételére
vezetett ‘végrehajtés soran befolyt jovedelem keriil
felosztésra,a 24.000/1929.1.M,. 82, rendelet 33.§-énak
rendelkezéseit azzal az eltéréesel kell alkalmazi,
‘hogy a végrehajtasi korlatozésok aio’l ki nem vont
kovetelésekre csak annyit lehet sorozni,amennyit
a hitelezdének a R.szerint joga volna végrehajtas
esetén kiviil kovetelni.

Vitds kérdés,hogy a védett birtokost
megilletd haszonbérkivetelds lefoglalhatd-e?

A budapesti kir.torvényezék 21.P£.10.372/1934.sz.
végzése szerint a gazdatartozisok fizetésének sza-

balyozésa targydban kiadpott rendeletek nentartal-
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maznak  olyan intézkedéat,hogy védetté nyilvanitas
egetén a végrehajtéist szenveds kivetelései - kivéve
a R.9.§.:1.bekezdésében felsorolt kiveteléseket -ne
lennének lefoglalhatdk.A védett birtok haszonélve-
zetére ugyan védgrehajtast elrendelni nem lehet,de
annak nincs akadalya,hogy a haszonbérksvetelés ingd
moédjéra le ne foglaltassék, . |

Mig a védettség fenndll,az ingatlan
nemérverezhet§ el,illetwe csak akkor arverezhetd
el ,ha a korlatozas alé neﬁlesé kovetelés behajtasa
irént,folyik az eljéréa.Tovébbi kérdés, hogy az
érvéréni vételdr hogyan osztassék fel a korlitozés
alé neti e8é hitelezdk kizott?Ezt a kérdést a
16.200/1933.M.E.8z.rendelet 19.§-a szabilyozza és
pedig kiilon a zarlati kezelés folytan és kiilén az
ingatlmérveréeen befolyt vételar felosztasa tekin-
tetében.lds a szabdly a zirlati jovedelem és uds
az érverési vételadr felosztisa esetén.

A zirlati jovedelem felosztéasédnil a

korlatozas alé esd kovetelések tulajdonosai csak

- 65 -



annyi kielégitésre tarthatnak igényt,mint a végre-
hajtée esetén kiviil, tehat ami jarandésiguk a R.sze-
rint ven és pedig azért csak emnyire,mert ezeket
a 8zolgaltatasokat mindkét esetben a gazdalkodas
Jovedelmébsl kapjak,hatralékos kovetelésiikre pedig
mindkét esetben az ingatlan 4llaga #zo0lgdl bizto-
‘gitékul,

| Az arverési vételdr felosztiséndl a
korlatozas ala esd hitelezdk is teljes kivetelésiik
erejéig elégitendSk ki, - amennyiben ez a befolyt
arverési vételarbél lehetséges - mert az arverés
folytén koveteléeiik fedezete megszinik ée igy
biztoeitott kdvetelésiik nan nyerhetne kielégitést,

- A végrehajtasi korlatozasok alél kivett
kovetelések ékér zarlat, akdr érverés esetében ugy |
nyernek kielégitést, mintha a védettség nem &llana
fenn, :

A fentiek azok a rendelkezések, amelyek
a védett birtokosok ellen vezethetls végrehajtasi

cselekményeknél irdnyadéul szolgidlhatnak.Most néhany
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olyan jogszaéalyra kivénok még rémutatni,melyeket
bérmely arra redszorulé gazdaadds igénybe vehet, te=-
hét az ié,aki gazdaadde ugyan,de nem egyszersmind
védett hirtokos ie. '

A R.ugyanis médot akar nyujtani arra,
hogy a kedwezményekben nemcsak az bnhibéjukoﬁ kivil
bajba Jjutott gazdak,hanem 4ltalaban mae hivatast
vagy foglalkozast folytatd adésok is részesiilnesse-
nek,eiért a R.21.§-a kimondja,hogy mindazok az adé=
ok, akiknek £6 jovedelui forrésuk mezd-,vagy erdd-
wgazdasé,gi, 826116-, vagy kertgazdassgi ingatlanokbél
ered, ha egyébként nem is gazdaadésok,kérhetik az
olleniik vezetett végreha,jﬁé,si‘ eljaras felfliggeszté=
sét, ha kimutatjé.k,hogy a gazdasagukban valami
elemi ceapas érte Gket /.pl.azé.razaég, fagy,égesd,
d1latok elhulldea,stb./ 48 ennek kivetkeztében nem
tudnak kdtelezettesegeiknek egyeldre eleget tenni,
.Ilyen esetekben a birdeag a halesztas mértékét a

korilményeknek megfelellen 4llapitja meg,de szabaly
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az,hogy a halasztas a folyd gazdasdgi éven tul
nen terjedhet.A birdsag kiteles mind a két fél, te-
hat az adds és hitelezd érdekét egyarént figye-‘-‘
letbe venni és a halasztas megadisit megfeleld rész-
letfizetés teljesitésétil, vagy biztositék addsdtol
teheti fiiggdvé.A halasztés irdnti kérelem eldter=
jesztésekor nyomban be kell mutatni azt az alkalmas
bizonyitékot, rendszerint kozségi bizonyitvanyt, amely
tanueitja,h gy a kérelemben felhozott tények a va-
léségmék megfeielnek.Haté.‘rozathozatal 0l6tt a fele-
ket meg kell halligatni.Ha a birdsag ugy haté.roz,‘
hogy az arverést elhalasztja,ugy a végrehajtaté ké-
relmére a hitelezd feliigyeletet el kell rendelni;
amelynek célja egyrészril arra feliigyelni,hogy az
adde a rendeletben elfirt ezolgéltaté.eait teljesit-
se,misrészrél fGleg megakaddlyozédsa annak,hogy az
adds a kielégitési alapul szolgild vagyontérgyakat
rongalja, vagy megsemmisitse,

- A hitelezé a megadott halasztés megszinr
tetését kérheti,ha bizonyitja, hogy az adds kotele=
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zettaégének n karosodds ellenére is eleget tudna
tenni,
Ha a gazdaadds ingatlanara érverés tii-

zetett ki, legkésbbb az arverés hatarnapja eldtt
| 30 nappal ,azt a kérelwet terjesztheti eld,hogy ren-
delje el a birdsig az ingatlannak a végrehajtasi
arverés hatilyaval bird maginkézbGl vald eladasat.
Ez az intézkedés is a végrehajtési korlatozasok ko=

zé tartozik,mert ezzel a kérelmével is negakada-
lyozhatja az adés az ingatlan elarvereztetését.
A II.R.31.§=a ezt a rendelkezést olyképen mido-
sitja,hogy a védett birtokhoz tartozd ingatlan
tulajdonosa védett,ingatlanénak magénkézbGl vald
‘eladésat végrehajtasi arverés hatdlyival nemcesk
akkor kérheti,ha az arverés mér ki van tiizve, hanem
egyébként ie bamikor.Ez intézménynek célja a meg-
terhelt birtok tulajdoni atrvhézésénak egyszeriisi-
tése .A vevs ugyanis tehermentes ingatlanhoz jut,
épen ugy,mintha végrehajtési &rverésen vésirolna.

Az ingatlannak ily mdédon valé értékesitését kérheti



elsdsorban a tulajdonos,de kérhetik mindazok a hi-
hitelezdk is,akiknek, kdvetelése az ingatlanon jel-
zdlogjoggal biztositva van.A védet t birtokosnal,
minthogy ellene arverést kitiizni nem lehet,a ezéban-
forgé birdi eleddenak csak akkor lehet helye, ha az
ingatlanra az arveréet egy korldtozés aldl kivett
kovetelés alapjén rendelték el.Ezt a R.21.§-dban
foglalt kedvezményt neunc sak gazdsadds ingatlan tu-
lajdonos, hanem haszanélvezé,haazonbérlé,feleagazdéi-
kodd, vagy nagyobbrészt mezigazdamigi jovedelenbdl
616 személy is kérheti,a dontd jelentiaégii az,hogy
az adds f6 jovedelmi forrédsa a mezdgazdasig legyen.
A kedvezmény ceak az arverés elhalasztisdban nyil-
vénulhat,ai mindegy,hogy elsé, vagy folytatélagos,.
illet6leg, hogy uté-, vagy vieszirverésrsl van-e szé.
A R.29.§-a kimondja,hogy csak olyan
ingatlanok arverését lehet elhalasztani, amelyekre
a R.1.88 2.§§.kiterjednek, tehit védettd volnénak
egyébként nyilvanithatdk,de tulajdonosaik mégsem
kérték a védettséget.



Az ingdedgok elarverezése is megaka-
ddlyozhaté fenti kérelem elfterjesztése folytan;de
csak olyan ingdedgoké,melyekre a R.9.§.l.bekezdése
szerint a védettség hatalya kiterjed.

Az az adds,aki R.21.§-a kedve ményé-
ben. részesiil, a végrehajtatd kérelmére hitelezsi
feliigye let ala keriil, tekintet nélkiil arra,hogy
birtoka védetté van-e nyilvanitva, vagy. hogy kérte-e,

vagy kérhette-e a védettséget.

4., Jogorvoslatok.

A birdsag hatérozatai ellen hasznélha-
t6 jogorvoslatokra vonatkozdan a Vht.rendelkezései
az iranysddk, amennyiben a gazdavédelmi rendeletek
ett6l eltéré intézkedéseket nem tartalmaznak,Tehat
a generalie szabaly az,hogy a végrehajtasi kérdések-
ben hatérozé végzések ellen 8 nap alatt beadandé
egyfoku felfolyamoddsnak van helye helye van két-
foku felfolyamodésnak is a misodbirésig mindazon
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végzései ellen, melyek azok kiozé a végzések kiozé
sorozhatdk, amelyek ellen a végrehajtdsi eljarasban,
a Ppé.40.§-a alapjan tovébbi felfolyamodasnak van
helye.A megengedett esetekben a masodbirdi végzések
ellen hasznalhaté tovébbi felfolyamodast a kir,ité-
16tdblék biraljék el.liig egyéb védettségi ligyekben
a felfolyamodds hatirideje - minthogy ezek telek-
konyvi ligyeknek tekintendék - 15 nap,addig a vé-
dettséggel kapcsolatos végrehajtéei iigyekben a fel-
folyamodés hatarideje 8 nap.

Rovid fejtegetésinkbsl is kitinik,
milyen nagy fontossigu rendelkezéseket tartalmaz
a 10.000/1936 M.E. rendelet a végrehajtisi Jog
8zémpon-tjé.bc">1.Méltén sorozhaté jelentdsége szemponte
Jéb 6l a kordbbi szélesebb korii novellaris remdel-
kezéeek mellé, mert meggylzddésink szerint ezen
rendelet a hasonld targykorben mozgdé rendeleteknek
még tobbesége fogja kovetni.
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